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Datum Andring Sign
2016-04-05 Andringslogg adderad Enligt beslut vid
§5: ...” kostnader”... éndras till arsstimma.
’l6pande utgifter 6ver tid” Charlotte Bostrém
2018-04-12 Uppdatering enligt nya Enligt beslut vid
bostadsriittslagen arsstimma.
Birgitta Reit
2023-04-20 Uppdatering till f6ljd av lagiindringar | Enligt beslut vid
2016 och 2023. arsstimman
Birgitta Reit
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Foreningens foretagsnamn och dindamal
1§
Foreningens foretagsnamn ér Bostadsrittsforeningen Svea 21.
Foreningen har till @ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
toreningens hus upplata bostadsldgenheter och andra lagenheter at medlemmarna till nyttjande
utan begrinsning i tiden.

Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens site

2§

Foreningens styrelse skall ha sitt site i Géteborg.

Medlemskap
3§
Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsrittslagen (1991:614).

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansokan om
medlemskap kom in till féreningen avgora fragan om medlemskap. Intridde i féreningen kan
beviljas person som erhaller bostadsritt genom upplatelse av foreningen eller som Gvertar
bostadsriitt i foreningens hus. Styrelsen har riitt att i medlemsforteckning behandla ingaende
personuppgifter pa sitt som avses i tillamplig lagstiftning.

Juridisk person kan vigras intrdde i foreningen.

48

Medlem far inte uttrdda ur foreningen, sa lange han/hon innehar bostadsriitt.

En medlem som upphor att vara bostadsriittshavare skall anses ha uttritt ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att han/hon far sta kvar som medlem.

Avgifter
58
For bostadsritten utgdende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av andelstal
skall dock alltid beslutas av féreningsstimma.

Arsavgiften fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal
enligt ekonomisk plan. I arsavgiften ingar féreningens lopande utgifter 6ver tid, amorteringar
samt avsittning till fond for yttre underhall enligt 6§.

I arsavgiften ingaende ersiittning for viirme och varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller
konsumtionsvatten kan ifraga om lokal beriiknas efter forbrukning.
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Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads
borjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Om inte arsavgiften betalas i riitt tid, utgar drojsmalsrinta enligt réintelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse
kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgift tas ut av bostadsriittshavaren, dvs séljaren, med belopp som far uppgé till 3,5
% av prisbasbeloppet enligt socialforsdkringsbalken (2010:110).

Pantsittningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till 1,5 % av prisbasbeloppet
enligt socialforsidkringsbalken (2010:110).
Pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far for en ligenhet arligen motsvara hogst 10 % av nimnda
prisbasbelopp. Om en ligenhet upplats under del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften
efter det antal kalendermanader som ldgenheten ir upplaten. Avgiften betalas av
bostadsrittshavare som upplater sin ligenhet i andra hand.

Foreningen far i ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen skall vidta med
anledning av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det siitt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom post-
anvisning, postgiro eller bankgiro.

Fonder
68§
Inom foreningen skall bildas féljande fonder:
- Fond for yttre underhall
- Dispositionsfond

Avsiittning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen med ett belopp motsvarande
minst 0,3 % av taxeringsvirdet for foreningens hus.

Styrelsen skall uppriitta en underhallsplan for genomforandet av underhallet av foreningens hus
och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta

stycket, tillse att erforderliga medel avsiitts for att sakerstilla underhallet av féreningens hus.

Det oOverskott som kan uppsta genom foreningens verksamhet skall avsittas till
dispositionsfond.
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Styrelse
78
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter samt minst en och hogst fyra suppleanter,
vilka samtidigt viljs av foreningen pa ordinarie stimma for tiden intill dess nésta ordinarie
stimma hallits.

Konstituering och beslutsforhet

88§

Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen &r beslutsméssig nir de vid sammantriadet ndrvarandes antal overstiger hélften av
hela antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta
antalet ledamaéter dr nidrvarande, enighet om besluten. Som styrelsens beslut giiller den mening
om vilken de flesta rostande forenar sig och vid lika rostetal den mening som bitrdds av
ordforanden, dock att giltigt beslut fodrar enhéllighet nidr for beslutsforhet minsta antal
ledamdéter ar nirvarande.

Firmateckning
98§
Styrelsen utser tre personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tva i forening teckna
foreningens foretagsnamn (firma).

Avyttring mm.
10 §
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller bygga om sadan
egendom. Styrelsen eller firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning i
foreningens fasta egendom eller tomtritt.

Riikenskapsar
11§

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 /1 —31/12.

Styrelsens aligganden

12 §
Det aligger styrelsen

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angelidgenheter genom att avlimna
arsredovisning som skall innehalla berittelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberittelse) samt redogorelse for foreningens intikter och kostnader under aret
(resultatrakning) och for stillningen vid rikenskapsarets utgang (balansrikning),

att uppritta budget och faststilla arsavgifter for det kommande riikkenskapsaret,
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att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt
inventera ovriga tillgangar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse,

att minst sex veckor fore den foreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberiittelsen skall framliggas, till revisorerna limna arsredovisningen for det
forflutna rikenskapsaret samt

att senast tva veckor innan ordinarie foreningsstimma tillstilla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberittelsen.

att anbefalla foreningsstamman att ta stidllning till forslag om dndring av stadgarna. Det
fullstindiga forslaget skall hallas tillgiingligt hos foreningen fran tidpunkten for kallelsen
fram till féreningsstimman. Om medlem uppgivit annan adress skall det fullstindiga
forslaget i stillet skickas till medlemmen.

Revisor
13§

Revisorerna skall vara minst en och hogst tva jamte hogst en suppleant. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie foreningsstimma intill dess nésta ordinarie
foreningsstamma hallits.

Det aligger revisor att verkstilla revision av foreningens arsredovisning jimte rikenskaper och
styrelsens forvaltning samt att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma framligga
revisionsberittelse.

Foreningsstamma
14 §

Ordinarie foreningsstimma halls arligen fore maj manads utgang.

Extra stimma halls da styrelsen finner skil till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta
for uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begiirts av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rostberittigade medlemmar.

Kallelse till stimma
15§

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma skall tydligt ange de
drenden som skall forekomma pa stimman.

Kallelse till foreningsstaimma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom foreningens
hus, genom brev eller e-post. Medlem, som inte bor i foreningens hus, skall kallas genom brev

under uppgiven eller eljest for styrelsen kind adress.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet, genom brev eller e-post.
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Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fore ordinarie eller extra
foreningsstamma.

Motionsratt
16 §

Medlem som onskar fa ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstélla sin begéran
hos styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

Dagordning
17 §
Pa ordinarie foreningsstaimma skall forekomma:
Stdmmans Oppnande
Godkénnande av dagordning
Faststéllande av rostlingd
Val av ordférande vid stimman.
Anmadlan av styrelsens val av protokollférare
Val av tva justeringsmén
Fraga om stimman blivit i behorig ordning utlyst
Styrelsens arsredovisning
. Revisorernas beriittelse
10. Faststillande av resultat- och balansrikning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Fraga om ansvarstrihet for styrelseledaméterna
13. Arvode it styrelsen och revisorerna
14. Val av styrelseledamoter och suppleanter
15. Val av revisor och suppleant
16. Val av valberedning
17. Arenden enligt § 16 samt av styrelsen till stimman hiinskjutna frigor
18. Staimmans avslutande

50E 90 1 ION v B B3 R

pa extra foreningsstimma skall utéver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast férekomma de
drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

Protokoll
18 §

Protokoll vid foéreningsstimma skall foras av den stimmans ordforande utsett dértill. T fraga
om protokollets innehall giller

1. att rostlingden skall tas in eller bildggas protokollet,

2. att stammans beslut skall foras in i protokollet samt

3. om omrdéstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall forvaras betryggande.

Reviderad 2023-02-21 9



Stadgar Brf Svea 21, 716444-1243

Vid staimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgdngligt for
medlemmarna.

Rostning, ombud och bitrade
19 §
Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Om en medlem innehar flera bostadsritter
har medlemmen ocksa endast en rost. Rostberittigad ar endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen.

Medlems rostritt vid foreningsstimman utdvas av medlemmen personligen eller den som dr
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom befullméiktigat ombud som antingen skall
vara medlem i foreningen, medlemmens make, sambo, syskon, fordlder eller barn. Ar
medlemmen en juridisk person far denne foretradas av ombud som inte dr medlem. Ombud
skall forete skriftlig, underskriven och dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar fran
utfiardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer 4n en annan rostberittigad.

En medlem kan vid féreningsstimma medfora hogst ett bitrade som antingen skall vara medlem
i foreningen, medlemmens make, sambo, forilder, syskon eller barn.

Bitriide har yttranderiitt.

Omrostning vid foreningsstamma sker Oppet om inte narvarande rostberittigad medlem
pakallar sluten omrostning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening giller som bitrids
av ordforanden.

I vissa fragor, bl.a. nir det géller dndring av stadgar fordras ibland hogre majoritet enligt
bostadsrittslagen.

Foreningsstimman far besluta att den som inte @r medlem ska ha ritt att niirvara eller pa
annat sitt folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sadant beslut 4r giltigt endast om
det beslutas av samtliga rostberittigade som &r nidrvarande vid foreningsstamman.

Overlatelse av bostadsriitt
20§

Ett avtal om &verlatelse av bostadsritt genom kop skall uppriittas skriftligen och skrivas under
av siljaren och koparen. Kopehandlingen skall innehalla uppgift om den ligenhet som
Overlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall gilla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av 6verlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.
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Ritt att utova bostadsratten
218§

Har bostadsritt 6vergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten endast om han/hon ér
eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i foreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse
genom Overlatelse forvirva bostadsriitt till en bostadsligenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva bostadsritten.
Sedan tre ar fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa
att bostadsriitten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod
eller att nagon, som inte far vigras intride i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap.

lakttages inte tid som angivits i anmaningen, far foreningen tvangsforsilja bostadsritten for
dodsboets rikning. (8 kap. bostadsrittslagen 1991:614)

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsritten utan att vara
medlem i foreningen, om den juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv
forsiljning eller vid tvangsforsiljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) och da hade
pantritt i bostadsritten. Tre ar efter forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen
att inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vigras intride i féreningen
har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) for den juridiska personens rikning.

22§
Den som en bostadsritt har 6vergatt till far inte vigras intrade i féreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna dr uppfyllda och foreningen skiligen bor godta honom/henne som
bostadsrittshavare.

En juridisk person som har forvirvat en bostadsriitt till en bostadslidgenhet far vigras intride i
foreningen dven om de i forsta stycket angivna forutséttningarna for medlemskap ar uppfyllda.

Om en bostadsriitt har overgatt till bostadsrittshavarens make far maken vigras intride i
foreningen endast da maken inte uppfyller av foreningen uppstillt sérskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skiligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma giller
ocksd nir en bostadsritt till en bostadsldgenhet 6vergatt till nagon annan nirstaende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Ifraga om forvirv av andel i bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter forviarvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsldgenhet,
av sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tillampas.

23§
Har den till vilken bostadsritt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvirv inte antagits till medlem far foreningen anmana innehavaren att inom sex
manader visa att nagon som inte far vigras intride i foreningen forvirvat bostadsriitten och
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sokt medlemskap. lakttages inte tid som angetts i anmaningen far foreningen tvangstorsalja
bostadsritten enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) f6ér innehavarens rakning.

24 §

Har den till vilken bostadsritt 6verlatits inte antagits till medlem &r 6verlatelsen ogiltig.

Forsta stycket giller ej vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning enligt bostadsriittslagen.
(1991:614). Har i sadant fall forvirvaren inte antagits till medlem skall foreningen losa
bostadsritten mot skilig erséttning.

Avsagelse av bostadsratt
25 §
En bostadsrittshavare far avsidga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
ddrigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsriittshavare. Avsigelsen skall goras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsidgelse overgar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar
ndrmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter
26 §
Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for nagot annat dndamal #n det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som iir av avsevird betydelse for féreningen
eller nagon annan medlem i féreningen.

Om en bostadsldgenhet som inte dr avsedd for fritidsiandamal innehas med bostadsritt av en
juridisk person, far lagenheten endast anvindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

27 §

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand utfora en atgérd i ldgenheten som
innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. installation eller @ndring av ledningar for avlopp, viarme, gas eller vatten,

3. installation eller éndring av anordning for ventilation,

4. installation eller dndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet,
eller

5. nagon annan visentlig foriandring av lagenheten.

For en ldgenhet som har sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljomissiga eller konstnérliga
virden krivs alltid tillstand for en atgéird som innebir att ett sadant virde paverkas.

Styrelsen far vigra att ge tillstand till en atgérd endast om den ér till pataglig skada eller

oldgenhet for foreningen. Ett tillstand far férenas med villkor. Om bostadsrittshavaren ar
missnojd med styrelsens beslut far han eller hon begira att hyresndmnden provar fragan.
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28 §
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten jamte tillhdrande utrymmen i
gott skick. Vad som ir gott skick avgors av styrelsen om sa skulle erfordras. Att detta efterlevs
har styrelsen ett tillsyningsansvar for. Bostadsriittshavaren dr tvungen att f6lja styrelsens beslut.
Detta giller dven marken, om sadan ingar i upplatelsen. Till lidgenheten som
bostadsrittshavaren svarar for riaknas:
ligenhetens vdggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt eller sand,
ligenhetens inredning, utrustning, ledningar och 6vriga installationer,
rokgangar,
glas och bagar i ligenhetens fonster och dorrar,
lagenhetens ytter- och innerdorrar samt
svagstromsanlidggningar.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for avlopp, virme, gas,
elektricitet och vatten om foéreningen forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjédnar fler
an en ldgenhet. Detsamma giller rokgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrittshavaren svarar inte heller for malning av utifran synliga delar av ytterfénster och
ytterdorrar.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast om skadan uppkommit genom:

1. hans eller hennes egen vardsloshet, forsummelse eller genom eget vallande genom att inte
sikerstilla att arbete utfors fackmannamassigt och enligt gillande regler och normer.
2. vardsloshet, forsummelse eget vallande genom att inte sikerstilla att arbetet utfors
fackmannamassigt och enligt gillande regler och normer av
a) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som besoker honom eller henne som
gist
b) nagon annan som han eller hon har inrymt i ligenheten eller
¢) nagon som for hans eller hennes rikning utfor arbete i ligenheten. For reparation pa
grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse av nagon
annan @n bostadsrittshavaren sjdlv dr dock denne ansvarig endast om han eller hon
brustit i omsorg och tillsyn.

Bostadsrittshavaren svarar for atgirder i och tillhdrande ligenheten som vidtagits av tidigare
bostadsriittshavare sasom reparationer, ombyggnader, underhall, installationer med mera. Detta

giller atgérder vidtagna efter arsstimman ar 2015.

Vid byte av koksflidkt skall en kolfilterflikt installeras tillsammans med en franluftsventil.
Franluftsventilen skall vara ansluten till befintlig imkanal.

Fjarde stycket giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

29§
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra
men for foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.
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30§

Niar bostadsrittshavaren anviander ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller
annars forsdmra deras bostadsmiljo att de inte skiligen bor talas. Bostadsrittshavaren skall
dven i Ovrigt vid sin anvindning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon skall ritta sig efter de sirskilda
regler som foreningen i Overensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall
halla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgérs ocksa av dem som han eller hon svarar
for enligt 28 § fjérde stycket 2.

Om det forekommer sadana storningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen
skall foreningen ge bostadsrittshavaren tillsigelse att se till att stérningarna omedelbart
upphor.

Andra stycket giller inte om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren med anledning av att
storningarna dr sarskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal ér behiftat med
ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

31§

En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven i de fall som avses i 26 §.

Samtycke behovs dock inte,

1. om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv forsdljning eller tvangsforsiljning enligt 8
kap. bostadsrittslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantritt i bostadsriitten
och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om ldgenheten idr avsedd for permanentboende och bostadsriitten till ligenheten innehas av
en kommun eller en region.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.

32§
Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrittshavaren dnda
upplata hela sin lidgenhet i andra hand, om hyresnimnden limnar tillstand till upplatelsen.
Tillstand skall limnas, om bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och féreningen inte har
nagon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstandet skall begrinsas till viss tid.

I fraga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krivs det for tillstand endast
att foreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstandet kan begrinsas

till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.
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Foreningens ratt att avhjalpa brist
338§
Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 28 § i sadan
utstriickning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i ligenhetens skick sa snart som majligt,
far foreningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

Tilltrade till lagenheten
34§
Foretradare for bostadsrittsforeningen har rétt att fa komma in i lagenheten nér det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora enligt 33 §.
Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten enligt 35 § eller nér bostadsritten skall
tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) &r bostadsrittshavaren skyldig att
lata ligenheten visas pa limplig tid. Foreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas
av storre oldgenhet dn nodvindigt.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att tala sadana inskrankningar i nyttjanderitten som foranleds
av nodvindiga atgérder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om hans eller hennes
lagenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltréide till ligenheten nir foreningen har ritt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrickning.

Avsagelse av bostadsratt
35§
En bostadsrittshavare far avsidga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
ddrigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsdgelsen skall goras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse overgar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intriffar
ndrmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Forverkande av bostadsratt
36 §
Nyttjanderiitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltriitts &dr, med de
begrinsningar som foljer av 37§ och 38§, forverkad och foreningen saledes berittigad att sidga
upp bostadsrittshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgora
sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for

andrahandsupplatelse, ndr det giller en bostadsldgenhet, mer @n en vecka efter forfallodagen
eller, nér det géller en lokal, mer én en vecka efter forfallodagen,
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3. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i andra
hand,

4. om ldgenheten anvinds i strid med 26 eller 29 §,

5. om bostadsriittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsriittshavaren
genom att inte utan oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten
bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om liagenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren asidosétter sina
skyldigheter enligt 30 § vid anvindning av ldgenheten eller om den som ligenheten
upplatits till i andra hand vid anvindning av denna asidositter de skyldigheter som enligt
samma paragraf aligger en bostadsrittshavare,

7. om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till 1agenheten enligt 34 § och han eller hon inte
kan visa en giltig ursédkt for detta,

8. om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han eller hon skall gora
enligt bostadsriittslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors,

9. om ldgenheten helt eller till vésentlig del anvinds for niringsverksamhet eller dirmed
likartad verksambhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersiittning, samt

10. om bostadsriittshavaren utan behovligt tillstand utfor atgéird som anges i 27 § forsta eller
andra stycket.

37 §
Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Bostadsrdttshavaren far inte sdgas upp pa grund av ett sadant forhallande som avses i 36 § 3,
4, 6-8 eller 10 om han eller hon efter tillsigelse sa snart som mojligt vidtar riittelse.
Bostadsrittshavaren far heller inte sidgas upp pa grund av ett sadant forhallande som avses i 36
§ 3, om det adr fraga om en bostadsldgenhet, eller ett sadant forhallande som avses i 36 § 10,
om han eller hon sa snart som mojligt ansoker om tillstand hos hyresndmnden och far ansokan
beviljad.

Ar det friga om sirskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som sigs i 36 § 6 dven om
nagon tillsdgelse om rittelse inte har skett. Detta giéller dock inte om stérningar intraffat under
tid da lagenheten varit upplaten i andra hand pa sitt som anges i 31 och 32 §8.

38 §
Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande, som avses i 36 § 1-4, 6-8 eller 10, men
sker rittelse innan féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller hon
inte direfter skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detta géiller dock inte om nyttjanderitten
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ar forverkad pa grund av sadana sdrskilt allvarliga storningar i boendet som avses i 30 § tredje
stycket.

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da foreningen fick reda pa
forhallande som avses i 36 § 5 eller 8. Detsamma géiller om féreningen inte inom tva manader
fran den dag da foreningen fick reda pa ett forhallande som avses i 36 § 3 eller 10 har sagt till
bostadsriittshavaren att vidta rittelse.

39§
Ar nyttjanderiitten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av drojsmal med betalning av arsavgift
eller avgift for andrahandsupplatelse, och har foreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pa grund av drojsmalet inte skiljas fran
lagenheten

1. om avgiften - nir det dr fraga om en bostadslidgenhet - betalas inom tre veckor fran det att

bostadsrittshavaren pa sadant sétt som anges i bostadsrittslagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underriittelse om mojligheten att fa tillbaka ligenheten genom att
betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen till

denna har lamnats till socialnimnden i den kommun dér lagenheten dr beldgen, eller

2. om avgiften - nir det dr fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren pa sadant sdtt som anges i bostadsrittslagens (1991:614) 7 kap 27 och
28 §§ har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka liigenheten genom att betala
avgiften inom denna tid.

Ar det fréga om en bostadslidgenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten
om han eller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket
1 pa grund av sjukdom eller liknande oforutsedd omstiandighet och avgiften har betalats sa snart
det var mdjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavare, genom att vid upprepade
tillfallen inte betala avgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt sina forpliktelser
i sa hog grad att han eller hon skiligen inte bor fa behalla ligenheten.

Regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer faststiller formulér till
underrittelse och meddelande som avses i forsta stycket.

Avilyttning

40 §
Sdgs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, dr
han eller hon skyldig att flytta genast.

Sdgs bostadsrittshavaren upp av nagon orsak som anges i 36 § 3.4, 8 eller 10 far han eller hon bo
kvar till det manadsskifte som intraffar nidrmast efter tre manader fran uppsigningen, om inte
ritten aldgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma giller om uppsédgningen sker av
orsak som anges i 36 § 2 och bestimmelserna i 39 § tredje stycket ir tillimpliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillimpas 6vriga bestimmelser i 39 §.

Reviderad 2023-02-21 17



Stadgar Brf Svea 21, 716444-1243

Uppsagning
41 §
En uppsdgning skall vara skriftlig.

Om foreningen sdger upp bostadsrittsinnehavaren till avflyttning, har foreningen ritt till
ersattning for skada.

Tvangsforsiljning
42 §
Har bostadsrittsinnehavaren blivit skild fran ldgenheten till f6ljd av uppsdgning i fall som avses i
36 §, skall bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsriittslagen (1991:614) sa snart som
mojligt om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kiinda borgenirer vars ritt berors av
forsiljningen kommer Gverens om nagot annat. Forsiljningen far dock skjutas upp till dess att
brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit atgirdade.

Ovriga bestimmelser

43 §
Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen (1991:614).
Behallna tillgangar skall fordelas mellan bostadsrittshavarna i forhallande till ligenheternas
insatser.

44 §
Utover dessa stadgar giller tor foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen
(1991:614).
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