
Årsredovisning 2022
BRF SVEA 21

716444-1243

1
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KORT GUIDE TILL LÄSNING AV ÅRSREDOVISNINGEN

FÖRVALTNINGRÄTTL
Förvaltningerä�elen innehåller land annat en allmän ekrivning av otadrä�föreningen och
fa�gheten. Du hi�ar ockå trelen ekrivning med vik�g informa�on från det gångna räkenkapåret
amt e� förlag på hur året vint eller förlut ka ehandla, om föreningtämman elutar om. n vik�g
uppgi� om ka framgå i förvaltningerä�elen är om otadrä�föreningen är äkta eller oäkta e�erom det
enare medför ka�ekonekvener för den om äger en otadrä�.

RULTATRÄKNING
I reultaträkningen kan du e om föreningen har gå� med vint eller förlut under räkenkapåret. Du kan
ockå e var föreningen intäkter kommit ifrån, och vad om har kotat pengar. Avkrivningar inneär a� man
inte okför hela kotnaden på en gång, utan fördelar den över en längre �dperiod. Avkrivningar inneär
alltå inte något u�löde av pengar. Många nildade föreningar gör tora underko� i reultaträkningen varje
år vilket vanligtvi eror på a� avkrivningarna från köpet av fa�gheten är å höga.

ALANRÄKNING
alanräkningen är en pegling av föreningen ekonomika tällning vid en vi �dpunkt. I en årredovining är
det all�d räkenkapåret ita dag. I alanräkningen kan du e föreningen �llgångar, kulder och egna
kapital. I en otadrä�förening etår eget kapital o�at av inater (och iland upplåteleavgi�er),
underhållfond och ackumulerade (”alanerade”) vinter eller förluter. I en alanräkning är all�d
�llgångarna exakt lika tora om umman av kulderna och det egna kapitalet. Det är det om är ”alanen” i
alanräkning.

NOTR
I via fall räcker inte informa�onen om de olika poterna i reultat- och alanräkningen �ll för a� förklara
vad i�rorna inneär. För a� du om läer årredoviningen ka få mer informa�on �nn noter om är mer
peci�ka förklaringar �ll reultat- och alanräkning. Om det �nn en i�ra redvid en rad i reultat- eller
alanräkningen etder det a� det �nn en not för den poten. Här kan man �ll exempel få informa�on om
inveteringar om gjort under året och en mer detaljerad ekrivning över lånen, hur tora de är, vilken ränta
de har och när det är dag a� villkorändra dem.

GILTIGHT
Årredoviningen är trelen dokument. Föreningtämman elutar om a� fattälla Reultat- och
alanräkningen, amt trelen förlag �ll reultatdipoi�on. I dea delar gäller dokumentet e�er det a�
tämman fa�at elut aveende de�a.
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FÖRNINGN HAR RGITRRAT HO OLAGVRKT

ÄT

ÄKTA FÖRNING

FATIGHTN

TYRLN AMMANÄTTNING

VALRDNING

FIRMATCKNING

rf vea 21
716444-1243

Årredovining 2022

Förvaltningsberättelse

VERKSAMHETEN

ALLMÄNT OM VRKAMHTN
Föreningen har �ll ändamål a� främja medlemmar ekonomika intreen genom a� i föreningen hu
upplåta otadrä�lägenheter under n�janderä� och utan �degränning.

Föreningen regitrerade 1987-02-02.

Föreningen har i� äte i Göteorg kommun.

Föreningen är e� privatotadföretag enligt inkomtka�elagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
otadrä�förening.

Föreningen äger och förvaltar fa�gheten Kommendantängen 4:7 med adre veagatan 21 på adreen
veagatan 21 i Göteorg. Föreningen har 13 otadrä�er om totalt 1 225 kvm och 1 lokal om 35 kvm.

Ann irgi�a Reit Ordförande
Ludvig Hanert Ledamot
Han Fritz Ledamot

Lia Ap Onjö och o�e klund.

Firman teckna av trelen, två i förening
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RVIORR

AMMANTRÄDN OCH TYRLMÖTN

KONOMI

FÖRÄNDRINGAR I AVTAL

FATIGHTN
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Årredovining 2022

Peter Gutafon Internrevior

Ordinarie föreningtämma höll 2022-04-21. trelen har under verkamhetåret ha� 7 protokollförda
ammanträden.

Väentliga händeler under räkenkapåret

Föreningen ekonomi är forta� god, det ekonomika reultatet juterat före avkrivningar är poi�vt och
föreningen har inte ha� några oväntade engångkotnader aveende fa�gheten.

Ingen avgi�höjning ker för 2023.

Föreningen har lån på ammanlagt 3 mkr. Den undna delen av lånet om2,5 mkr är undet på 7 år �ll en
ränta av 1,19%, lånet löper ut 2028-08-25. Reterande 0,5 mkr har 3-månader löp�d med en ränta på 3,6%

Avtalet med kommunen a� �llhandahålla armarkrenhållning och halkekämpning/nöröjning löpte ut
2022-08-31. Föreningen har, �llamman med övriga fa�ghetägare och otadrä�föreningar runt gården,
trä�at e� gemenamt avtal med redalick förvaltning för halkekämpning/nöröjning.

amfällighetföreningen Karl XII har agt upp avtalet med Tele 2 (ComHem) per 2022-12-31. Varje
fa�ghetägare/otadrä�förening ka från 2023-01-01 jälva trä�a avtal för TV och internet.

rf vea 21 och några �er otadrä�föreningar kring gården har krivit avtal med Telia aveende
�erintalla�on och medföljande internet och TV. Aretet påörjade under höten 2022 men eräkna, på
grund av föreningar, vara färdigtällt under mar 2023. Från årki�et fram �ll färdigtällande har Telia
�llhandahållit en interimlöning med moilt redand och TV-ox utan extra kotnad. 

n övern av föreningen värmetem har gjort där amtliga termotater i lägenheterna har e� över och
juterat vid ehov. I övrigt har endat märre underhållåtgärder vidtagit.

trelen har elutat a� låta uppdatera fa�gheten energideklara�on och OVK. De�a kommer a�
genomföra under örjan av 2023.
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AMFÄLLIGHTFÖRNINGN KARL XII:
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n extra tämma höll den 10 novemer där det informerade om na momregler, där
amfällighetföreningar numera är momplik�ga.
n övern har ke� av andeltalen för amfällighetföreningen 12 medlemmar och andeltalet för rf vea
21 har ändrat från 5,64% �ll 5,55%.
Under 2023 kommer land annat förkolan a� måla om amt a� porten på veagatan 23 är liten och
ehöver reparera.

MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar i föreningen vid räkenkapåret örjan och lut var 22 t. Tillkommande och avgående
medlemmar under året var 3. Det har under året ke� 1 överlåtele.

FLERÅRSÖVERSIKT
2022 2021 2020 2019

Ne�oomä�ning 615 604 611 596 609 727 609 000
Reultat e�er �n. poter -24 191 -23 436 -38 540 -12 000
oliditet, % 85 85 85 85
otadta, kvm 1 225 1 225 1 225 1 225
Åravgi� per kvm otadrä�ta, kr 429 426 429 429
Lån per kvm otadta, kr 2 449 2 449 2 449 2 449
Genomni�lig kuldränta, % 1,12 1,19 1,19 1,16

oliditet % de�niera om: Juterat eget kapital / totalt kapital

FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL

2021-12-31
Dip av föreg

år reultat
Dip av

övriga poter 2022-12-31
Inater 15 172 647 - - 15 172 647
Upplåteleavgi�er 4 174 640 - - 4 174 640
Fond, �re underhåll 792 318 - 123 600 915 918
alanerat reultat -1 919 063 -23 436 -123 600 -2 066 100
Året reultat -23 436 23 436 -24 191 -24 191
get kapital 18 197 105 0 -24 191 18 172 914
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RESULTATDISPOSITION
Till föreningtämman förfogande tår följande medel:

alanerat reultat -2 066 100
Året reultat -24 191

Totalt

trelen förelår a� medlen diponera enligt
följande

Reervering fond för �re
underhåll

123 600

alanera i n räkning -2 213 891

Föreningen ekonomika tällning i övrigt framgår av följande reultat- och alanräkning amt noter.
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Resultaträkning
Not 2022-01-01 -

2022-12-31
2021-01-01 -
2021-12-31

RÖRLINTÄKTR 2
Ne�oomä�ning 615 603 611 596
Röreleintäkter 1 2 561

umma röreleintäkter 615 604 614 156

RÖRLKOTNADR
Dri�kotnader 3-6 -418 170 -407 843
Övriga externa kotnader 7 -39 040 -21 152
Peronalkotnader 8 -22 114 -45 709
Avkrivningar av materiella anläggning�llgångar -127 200 -127 200

umma rörelekotnader -606 524 -601 905

RÖRLRULTAT 9 080 12 252

FINANILLA POTR
Ränteintäkter och liknande reultatpoter 9 456 0
Räntekotnader och liknande reultatpoter 10 -33 728 -35 688

umma �naniella poter -33 272 -35 688

RULTAT FTR FINANILLA POTR -24 191 -23 436

ÅRT RULTAT -24 191 -23 436
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Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGÅNGAR

ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR
Materiella anläggning�llgångar
ggnad och mark 11 20 637 832 20 765 032

umma materiella anläggning�llgångar 20 637 832 20 765 032

UMMA ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR 20 637 832 20 765 032

OMÄTTNINGTILLGÅNGAR
Kor�ri�ga fordringar
Kund- och avgi�fordringar 0 16 410
Övriga fordringar 13 39 736 40 979
Förutetalda kotnader och upplupna intäkter 14 46 885 20 086

umma kor�ri�ga fordringar 86 621 77 475

Kor�ri�ga placeringar
Kor�ri�ga placeringar 15 44 000 44 000

umma kor�ri�ga placeringar 44 000 44 000

Kaa och ank
Kaa och ank 586 885 457 815

umma kaa och ank 586 885 457 815

UMMA OMÄTTNINGTILLGÅNGAR 717 506 579 290

UMMA TILLGÅNGAR 21 355 337 21 344 322
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Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

GT KAPITAL
undet eget kapital
Medleminater 19 347 287 19 347 287
Fond för �re underhåll 915 918 792 318

umma undet eget kapital 20 263 205 20 139 605

Fri� eget kapital
alanerat reultat -2 066 100 -1 919 063
Året reultat -24 191 -23 436

umma fri� eget kapital -2 090 291 -1 942 500

UMMA GT KAPITAL 18 172 914 18 197 105

Långfri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 16 2 500 000 2 500 000

umma långfri�ga kulder 2 500 000 2 500 000

Kor�ri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 500 000 500 000
Leverantörkulder 56 445 22 297
Övriga kor�ri�ga kulder 242 58
Upplupna kotnader och förutetalda intäkter 17 125 736 124 861

umma kor�ri�ga kulder 682 423 647 216

UMMA GT KAPITAL OCH KULDR 21 355 337 21 344 322
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årredoviningen för rf vea 21 har upprä�at enligt Årredovininglagen och okföringnämnden
allmänna råd 2016:10 (K2), årredovining i mindre företag.

Redovining av intäkter
Intäkter okför i den period de aver oave� när etalning eller aviering ke�.

Anläggning�llgångar
Materiella anläggning�llgångar redovia �ll anka�ningvärde minkat med avkrivningar. ggnader och
inventarier kriv av linjärt över den edömda ekonomika livlängden. Avkrivning�den grundar ig på
edömd ekonomik livlängd av �llgången.

Följande avkrivning�der �llämpa:

ggnad 0,78 %

Markvärdet är inte föremål för avkrivning. etående värdenedgång hantera genom nedkrivning.
Föreningen �naniella anläggning�llgångar värdera �ll anka�ningvärde. I de fall �llgången på alandagen
har e� lägre värde än anka�ningvärdet ker nedkrivning �ll det lägre värdet.

Omä�ning�llgångar
Fordringar uppta �ll det elopp om e�er individuell prövning eräkna li etalt.

Föreningen fond för �re underhåll
Reervering �ll föreningen fond för �re underhåll ingår i trelen förlag �ll reultatdipoi�on. �er a�
elut tagit på föreningtämma ker överföring från alanerat reultat �ll fond för �re underhåll och
redovia om undet eget kapital.

Fa�ghetavgi� och fa�ghetka�
Fa�ghetavgi�en på otaddelen etår av en avgi� på 1 519 K per lägenhet.
Fa�ghetka�en utgår med 1 % av gällande taxeringvärde på lokaler.

Fa�ghetlån
Lån med en indning�d på e� år eller mindre ta i årredoviningen upp om kor�ri�ga kulder.
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NOT 2, RÖRELSEINTÄKTER 2022 2021
Andrahanduthrning 0 1 190
Hreintäkter, lokaler 56 160 51 138
Hreintäkter, p-plater 33 000 33 772
Pan�örkrivningavgi� 483 1 425
Åravgi�er, otäder 525 600 521 691
Öre- och kronutjämning 1 -9
Överlåteleavgi� 0 2 380
Övriga intäkter 360 2 569
umma 615 604 614 156

NOT 3, FASTIGHETSSKÖTSEL 2022 2021
eiktning och ervice 15 768 0
Fa�ghetkötel 568 0
nöko�ning 7 891 2 214
tädning 24 058 16 831
Trädgårdarete 3 429 0
Övrigt 0 10 527
umma 51 714 29 572

NOT 4, REPARATIONER 2022 2021
otäder VV 14 279 0
Gård/marktor 0 2 806
Hiar 0 20 971
Repara�oner 0 30 057
Värme 0 10 310
umma 14 279 64 144

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2021
Fa�ghetel 21 484 13 879
ophämtning 2 074 0
Uppvärmning 120 631 130 436
Va�en 36 550 32 607
umma 180 739 176 922
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NOT 6, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 2021
Fa�ghetföräkringar 28 304 27 718
Fa�ghetka� 26 247 24 957
Kael-TV 5 712 0
amfällighet 76 125 84 530
Tomträ�avgälder 6 074 0
Tvä�tuga 28 977 0
umma 171 438 137 205

NOT 7, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Arvode ekonomik förvaltning 16 632 16 433
Förrukningmaterial 2 977 345
Tidigare förvaltning 9 151 0
Övriga förvaltningkotnader 10 280 4 374
umma 39 040 21 152

NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2022 2021
ociala avgi�er 4 629 9 667
trelearvoden 17 485 36 042
umma 22 114 45 709

NOT 9, RÄNTEINTÄKTER OCH LIKNANDE POSTER 2022 2021
Ränta Räntekonto 409 0
ka�efria ränteintäkter 47 0
umma 456 0

NOT 10, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2022 2021
Räntekotnader aveende kulder �ll kredi�n�tut 33 728 35 688
umma 33 728 35 688
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31

Ingående ackumulerat anka�ningvärde 22 306 919 22 306 919

Utgående ackumulerat anka�ningvärde

Ingående ackumulerad avkrivning -1 541 887 -1 414 687
Året avkrivning -127 200 -127 200

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan

I utgående retvärde ingår mark med 5 953 528 5 953 528

Taxeringvärde
Taxeringvärde ggnad 17 274 000 16 031 000
Taxeringvärde mark 24 976 000 25 168 000
umma 42 250 000 41 199 000

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31

Ingående ackumulerat anka�ningvärde 33 435 33 435

Utgående ackumulerat anka�ningvärde

Ingående ackumulerad avkrivning -33 435 -33 435

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan

NOT 13, ÖVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
ka�efordringar 37 938 39 228
ka�ekonto 1 798 1 751
umma 39 736 40 979
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NOT 14, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTÄKTER 2022-12-31 2021-12-31
Föräkringpremier 19 209 0
Förvaltning 1 537 1 386
Övriga förutetalda kotnader och upplupna intäkter 26 139 18 700
umma 46 885 20 086

NOT 15, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Kor�r.placeringar 44 000 44 000
umma 44 000 44 000

NOT 16, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkorändringdag Ränteat
2022-12-31

kuld
2022-12-31

kuld
2021-12-31

wedank Hpotek A 2023-03-28 3,60 % 500 000 500 000
wedank Hpotek A 2028-08-25 1,19 % 2 500 000 2 500 000
umma 3 000 000 3 000 000

Varav kor�ri�g del 500 000

nligt föreningen redoviningprinciper, om ange i not 1, ka de delar av lånen
om har lutetalningdag inom e� år redovia om kor�ri�ga �llamman med
den amortering om planera a� ke under näta räkenkapår.
Lån med lutetalningdag under 2023 omä� vid förfall.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA INTÄKTER 2022-12-31 2021-12-31
l 3 312 2 473
Förutetalda avgi�er/hror 59 540 58 665
Löner 32 558 32 558
tädning 2 588 2 513
Uppvärmning 19 356 19 507
Utgi�räntor 2 382 3 359
Va�en 0 5 786
Övriga upplupna kotnader och förutetalda intäkter 6 000 0
umma 125 736 124 861
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NOT 18, STÄLLDA SÄKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fa�ghetinteckning 8 609 000 8 609 000
umma 8 609 000 8 609 000

Underskrifter

____________________________,  ________  –  ____  –  ____
Ort och datum

Ann irgi�a Reit
Ordförande

Han Fritz
Ledamot

Ludvig Hanert
Ledamot

Min reviionerä�ele har lämnat  ________  –  ____  –  ____

engt Peter Gutafon
Revior
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VÄLKOMMEN TILL ÅRSREDOVISNINGEN FÖR BRF SVEA 21


trelen upprä�ar härmed följande årredovining för räkenkapåret 2022-01-01 - 2022-12-31.


INNHÅLL: IDA:


Förvaltningerä�ele 4
Reultaträkning 8
alanräkning 9
Noter 11


Om inte annat ärkilt ange redovia alla elopp i kronor (K).


2







KORT GUIDE TILL LÄSNING AV ÅRSREDOVISNINGEN


FÖRVALTNINGRÄTTL
Förvaltningerä�elen innehåller land annat en allmän ekrivning av otadrä�föreningen och
fa�gheten. Du hi�ar ockå trelen ekrivning med vik�g informa�on från det gångna räkenkapåret
amt e� förlag på hur året vint eller förlut ka ehandla, om föreningtämman elutar om. n vik�g
uppgi� om ka framgå i förvaltningerä�elen är om otadrä�föreningen är äkta eller oäkta e�erom det
enare medför ka�ekonekvener för den om äger en otadrä�.


RULTATRÄKNING
I reultaträkningen kan du e om föreningen har gå� med vint eller förlut under räkenkapåret. Du kan
ockå e var föreningen intäkter kommit ifrån, och vad om har kotat pengar. Avkrivningar inneär a� man
inte okför hela kotnaden på en gång, utan fördelar den över en längre �dperiod. Avkrivningar inneär
alltå inte något u�löde av pengar. Många nildade föreningar gör tora underko� i reultaträkningen varje
år vilket vanligtvi eror på a� avkrivningarna från köpet av fa�gheten är å höga.


ALANRÄKNING
alanräkningen är en pegling av föreningen ekonomika tällning vid en vi �dpunkt. I en årredovining är
det all�d räkenkapåret ita dag. I alanräkningen kan du e föreningen �llgångar, kulder och egna
kapital. I en otadrä�förening etår eget kapital o�at av inater (och iland upplåteleavgi�er),
underhållfond och ackumulerade (”alanerade”) vinter eller förluter. I en alanräkning är all�d
�llgångarna exakt lika tora om umman av kulderna och det egna kapitalet. Det är det om är ”alanen” i
alanräkning.


NOTR
I via fall räcker inte informa�onen om de olika poterna i reultat- och alanräkningen �ll för a� förklara
vad i�rorna inneär. För a� du om läer årredoviningen ka få mer informa�on �nn noter om är mer
peci�ka förklaringar �ll reultat- och alanräkning. Om det �nn en i�ra redvid en rad i reultat- eller
alanräkningen etder det a� det �nn en not för den poten. Här kan man �ll exempel få informa�on om
inveteringar om gjort under året och en mer detaljerad ekrivning över lånen, hur tora de är, vilken ränta
de har och när det är dag a� villkorändra dem.


GILTIGHT
Årredoviningen är trelen dokument. Föreningtämman elutar om a� fattälla Reultat- och
alanräkningen, amt trelen förlag �ll reultatdipoi�on. I dea delar gäller dokumentet e�er det a�
tämman fa�at elut aveende de�a.
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FÖRNINGN HAR RGITRRAT HO OLAGVRKT
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Förvaltningsberättelse


VERKSAMHETEN


ALLMÄNT OM VRKAMHTN
Föreningen har �ll ändamål a� främja medlemmar ekonomika intreen genom a� i föreningen hu
upplåta otadrä�lägenheter under n�janderä� och utan �degränning.


Föreningen regitrerade 1987-02-02.


Föreningen har i� äte i Göteorg kommun.


Föreningen är e� privatotadföretag enligt inkomtka�elagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
otadrä�förening.


Föreningen äger och förvaltar fa�gheten Kommendantängen 4:7 med adre veagatan 21 på adreen
veagatan 21 i Göteorg. Föreningen har 13 otadrä�er om totalt 1 225 kvm och 1 lokal om 35 kvm.


Ann irgi�a Reit Ordförande
Ludvig Hanert Ledamot
Han Fritz Ledamot


Lia Ap Onjö och o�e klund.


Firman teckna av trelen, två i förening
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rf vea 21
716444-1243


Årredovining 2022


Peter Gutafon Internrevior


Ordinarie föreningtämma höll 2022-04-21. trelen har under verkamhetåret ha� 7 protokollförda
ammanträden.


Väentliga händeler under räkenkapåret


Föreningen ekonomi är forta� god, det ekonomika reultatet juterat före avkrivningar är poi�vt och
föreningen har inte ha� några oväntade engångkotnader aveende fa�gheten.


Ingen avgi�höjning ker för 2023.


Föreningen har lån på ammanlagt 3 mkr. Den undna delen av lånet om2,5 mkr är undet på 7 år �ll en
ränta av 1,19%, lånet löper ut 2028-08-25. Reterande 0,5 mkr har 3-månader löp�d med en ränta på 3,6%


Avtalet med kommunen a� �llhandahålla armarkrenhållning och halkekämpning/nöröjning löpte ut
2022-08-31. Föreningen har, �llamman med övriga fa�ghetägare och otadrä�föreningar runt gården,
trä�at e� gemenamt avtal med redalick förvaltning för halkekämpning/nöröjning.


amfällighetföreningen Karl XII har agt upp avtalet med Tele 2 (ComHem) per 2022-12-31. Varje
fa�ghetägare/otadrä�förening ka från 2023-01-01 jälva trä�a avtal för TV och internet.


rf vea 21 och några �er otadrä�föreningar kring gården har krivit avtal med Telia aveende
�erintalla�on och medföljande internet och TV. Aretet påörjade under höten 2022 men eräkna, på
grund av föreningar, vara färdigtällt under mar 2023. Från årki�et fram �ll färdigtällande har Telia
�llhandahållit en interimlöning med moilt redand och TV-ox utan extra kotnad. 


n övern av föreningen värmetem har gjort där amtliga termotater i lägenheterna har e� över och
juterat vid ehov. I övrigt har endat märre underhållåtgärder vidtagit.


trelen har elutat a� låta uppdatera fa�gheten energideklara�on och OVK. De�a kommer a�
genomföra under örjan av 2023.
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n extra tämma höll den 10 novemer där det informerade om na momregler, där
amfällighetföreningar numera är momplik�ga.
n övern har ke� av andeltalen för amfällighetföreningen 12 medlemmar och andeltalet för rf vea
21 har ändrat från 5,64% �ll 5,55%.
Under 2023 kommer land annat förkolan a� måla om amt a� porten på veagatan 23 är liten och
ehöver reparera.


MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar i föreningen vid räkenkapåret örjan och lut var 22 t. Tillkommande och avgående
medlemmar under året var 3. Det har under året ke� 1 överlåtele.


FLERÅRSÖVERSIKT
2022 2021 2020 2019


Ne�oomä�ning 615 604 611 596 609 727 609 000
Reultat e�er �n. poter -24 191 -23 436 -38 540 -12 000
oliditet, % 85 85 85 85
otadta, kvm 1 225 1 225 1 225 1 225
Åravgi� per kvm otadrä�ta, kr 429 426 429 429
Lån per kvm otadta, kr 2 449 2 449 2 449 2 449
Genomni�lig kuldränta, % 1,12 1,19 1,19 1,16


oliditet % de�niera om: Juterat eget kapital / totalt kapital


FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL


2021-12-31
Dip av föreg


år reultat
Dip av


övriga poter 2022-12-31
Inater 15 172 647 - - 15 172 647
Upplåteleavgi�er 4 174 640 - - 4 174 640
Fond, �re underhåll 792 318 - 123 600 915 918
alanerat reultat -1 919 063 -23 436 -123 600 -2 066 100
Året reultat -23 436 23 436 -24 191 -24 191
get kapital 18 197 105 0 -24 191 18 172 914
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RESULTATDISPOSITION
Till föreningtämman förfogande tår följande medel:


alanerat reultat -2 066 100
Året reultat -24 191


Totalt


trelen förelår a� medlen diponera enligt
följande


Reervering fond för �re
underhåll


123 600


alanera i n räkning -2 213 891


Föreningen ekonomika tällning i övrigt framgår av följande reultat- och alanräkning amt noter.
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Resultaträkning
Not 2022-01-01 -


2022-12-31
2021-01-01 -
2021-12-31


RÖRLINTÄKTR 2
Ne�oomä�ning 615 603 611 596
Röreleintäkter 1 2 561


umma röreleintäkter 615 604 614 156


RÖRLKOTNADR
Dri�kotnader 3-6 -418 170 -407 843
Övriga externa kotnader 7 -39 040 -21 152
Peronalkotnader 8 -22 114 -45 709
Avkrivningar av materiella anläggning�llgångar -127 200 -127 200


umma rörelekotnader -606 524 -601 905


RÖRLRULTAT 9 080 12 252


FINANILLA POTR
Ränteintäkter och liknande reultatpoter 9 456 0
Räntekotnader och liknande reultatpoter 10 -33 728 -35 688


umma �naniella poter -33 272 -35 688


RULTAT FTR FINANILLA POTR -24 191 -23 436


ÅRT RULTAT -24 191 -23 436
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Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31


TILLGÅNGAR


ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR
Materiella anläggning�llgångar
ggnad och mark 11 20 637 832 20 765 032


umma materiella anläggning�llgångar 20 637 832 20 765 032


UMMA ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR 20 637 832 20 765 032


OMÄTTNINGTILLGÅNGAR
Kor�ri�ga fordringar
Kund- och avgi�fordringar 0 16 410
Övriga fordringar 13 39 736 40 979
Förutetalda kotnader och upplupna intäkter 14 46 885 20 086


umma kor�ri�ga fordringar 86 621 77 475


Kor�ri�ga placeringar
Kor�ri�ga placeringar 15 44 000 44 000


umma kor�ri�ga placeringar 44 000 44 000


Kaa och ank
Kaa och ank 586 885 457 815


umma kaa och ank 586 885 457 815


UMMA OMÄTTNINGTILLGÅNGAR 717 506 579 290


UMMA TILLGÅNGAR 21 355 337 21 344 322
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Årredovining 2022


Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31


EGET KAPITAL OCH SKULDER


GT KAPITAL
undet eget kapital
Medleminater 19 347 287 19 347 287
Fond för �re underhåll 915 918 792 318


umma undet eget kapital 20 263 205 20 139 605


Fri� eget kapital
alanerat reultat -2 066 100 -1 919 063
Året reultat -24 191 -23 436


umma fri� eget kapital -2 090 291 -1 942 500


UMMA GT KAPITAL 18 172 914 18 197 105


Långfri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 16 2 500 000 2 500 000


umma långfri�ga kulder 2 500 000 2 500 000


Kor�ri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 500 000 500 000
Leverantörkulder 56 445 22 297
Övriga kor�ri�ga kulder 242 58
Upplupna kotnader och förutetalda intäkter 17 125 736 124 861


umma kor�ri�ga kulder 682 423 647 216


UMMA GT KAPITAL OCH KULDR 21 355 337 21 344 322
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Årredovining 2022


Noter


NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER


Årredoviningen för rf vea 21 har upprä�at enligt Årredovininglagen och okföringnämnden
allmänna råd 2016:10 (K2), årredovining i mindre företag.


Redovining av intäkter
Intäkter okför i den period de aver oave� när etalning eller aviering ke�.


Anläggning�llgångar
Materiella anläggning�llgångar redovia �ll anka�ningvärde minkat med avkrivningar. ggnader och
inventarier kriv av linjärt över den edömda ekonomika livlängden. Avkrivning�den grundar ig på
edömd ekonomik livlängd av �llgången.


Följande avkrivning�der �llämpa:


ggnad 0,78 %


Markvärdet är inte föremål för avkrivning. etående värdenedgång hantera genom nedkrivning.
Föreningen �naniella anläggning�llgångar värdera �ll anka�ningvärde. I de fall �llgången på alandagen
har e� lägre värde än anka�ningvärdet ker nedkrivning �ll det lägre värdet.


Omä�ning�llgångar
Fordringar uppta �ll det elopp om e�er individuell prövning eräkna li etalt.


Föreningen fond för �re underhåll
Reervering �ll föreningen fond för �re underhåll ingår i trelen förlag �ll reultatdipoi�on. �er a�
elut tagit på föreningtämma ker överföring från alanerat reultat �ll fond för �re underhåll och
redovia om undet eget kapital.


Fa�ghetavgi� och fa�ghetka�
Fa�ghetavgi�en på otaddelen etår av en avgi� på 1 519 K per lägenhet.
Fa�ghetka�en utgår med 1 % av gällande taxeringvärde på lokaler.


Fa�ghetlån
Lån med en indning�d på e� år eller mindre ta i årredoviningen upp om kor�ri�ga kulder.
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Årredovining 2022


NOT 2, RÖRELSEINTÄKTER 2022 2021
Andrahanduthrning 0 1 190
Hreintäkter, lokaler 56 160 51 138
Hreintäkter, p-plater 33 000 33 772
Pan�örkrivningavgi� 483 1 425
Åravgi�er, otäder 525 600 521 691
Öre- och kronutjämning 1 -9
Överlåteleavgi� 0 2 380
Övriga intäkter 360 2 569
umma 615 604 614 156


NOT 3, FASTIGHETSSKÖTSEL 2022 2021
eiktning och ervice 15 768 0
Fa�ghetkötel 568 0
nöko�ning 7 891 2 214
tädning 24 058 16 831
Trädgårdarete 3 429 0
Övrigt 0 10 527
umma 51 714 29 572


NOT 4, REPARATIONER 2022 2021
otäder VV 14 279 0
Gård/marktor 0 2 806
Hiar 0 20 971
Repara�oner 0 30 057
Värme 0 10 310
umma 14 279 64 144


NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2021
Fa�ghetel 21 484 13 879
ophämtning 2 074 0
Uppvärmning 120 631 130 436
Va�en 36 550 32 607
umma 180 739 176 922
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Årredovining 2022


NOT 6, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 2021
Fa�ghetföräkringar 28 304 27 718
Fa�ghetka� 26 247 24 957
Kael-TV 5 712 0
amfällighet 76 125 84 530
Tomträ�avgälder 6 074 0
Tvä�tuga 28 977 0
umma 171 438 137 205


NOT 7, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Arvode ekonomik förvaltning 16 632 16 433
Förrukningmaterial 2 977 345
Tidigare förvaltning 9 151 0
Övriga förvaltningkotnader 10 280 4 374
umma 39 040 21 152


NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2022 2021
ociala avgi�er 4 629 9 667
trelearvoden 17 485 36 042
umma 22 114 45 709


NOT 9, RÄNTEINTÄKTER OCH LIKNANDE POSTER 2022 2021
Ränta Räntekonto 409 0
ka�efria ränteintäkter 47 0
umma 456 0


NOT 10, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2022 2021
Räntekotnader aveende kulder �ll kredi�n�tut 33 728 35 688
umma 33 728 35 688
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Årredovining 2022


NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31


Ingående ackumulerat anka�ningvärde 22 306 919 22 306 919


Utgående ackumulerat anka�ningvärde


Ingående ackumulerad avkrivning -1 541 887 -1 414 687
Året avkrivning -127 200 -127 200


Utgående ackumulerad avkrivning


Utgående retvärde enligt plan


I utgående retvärde ingår mark med 5 953 528 5 953 528


Taxeringvärde
Taxeringvärde ggnad 17 274 000 16 031 000
Taxeringvärde mark 24 976 000 25 168 000
umma 42 250 000 41 199 000


NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31


Ingående ackumulerat anka�ningvärde 33 435 33 435


Utgående ackumulerat anka�ningvärde


Ingående ackumulerad avkrivning -33 435 -33 435


Utgående ackumulerad avkrivning


Utgående retvärde enligt plan


NOT 13, ÖVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
ka�efordringar 37 938 39 228
ka�ekonto 1 798 1 751
umma 39 736 40 979
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NOT 14, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTÄKTER 2022-12-31 2021-12-31
Föräkringpremier 19 209 0
Förvaltning 1 537 1 386
Övriga förutetalda kotnader och upplupna intäkter 26 139 18 700
umma 46 885 20 086


NOT 15, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Kor�r.placeringar 44 000 44 000
umma 44 000 44 000


NOT 16, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT


Villkorändringdag Ränteat
2022-12-31


kuld
2022-12-31


kuld
2021-12-31


wedank Hpotek A 2023-03-28 3,60 % 500 000 500 000
wedank Hpotek A 2028-08-25 1,19 % 2 500 000 2 500 000
umma 3 000 000 3 000 000


Varav kor�ri�g del 500 000


nligt föreningen redoviningprinciper, om ange i not 1, ka de delar av lånen
om har lutetalningdag inom e� år redovia om kor�ri�ga �llamman med
den amortering om planera a� ke under näta räkenkapår.
Lån med lutetalningdag under 2023 omä� vid förfall.


NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA INTÄKTER 2022-12-31 2021-12-31
l 3 312 2 473
Förutetalda avgi�er/hror 59 540 58 665
Löner 32 558 32 558
tädning 2 588 2 513
Uppvärmning 19 356 19 507
Utgi�räntor 2 382 3 359
Va�en 0 5 786
Övriga upplupna kotnader och förutetalda intäkter 6 000 0
umma 125 736 124 861
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NOT 18, STÄLLDA SÄKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fa�ghetinteckning 8 609 000 8 609 000
umma 8 609 000 8 609 000


Underskrifter


____________________________,  ________  –  ____  –  ____
Ort och datum


Ann irgi�a Reit
Ordförande


Han Fritz
Ledamot


Ludvig Hanert
Ledamot


Min reviionerä�ele har lämnat  ________  –  ____  –  ____


engt Peter Gutafon
Revior
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    2023-03-21T08:43:42.966Z
    r1oB7mXyn
    
     r1oB7mXyn
     /envelopes/r1oB7mXyn
     true
     2
     
      
       1
       
       2
       1
     
      true
      
       Malin
       Marveggio
       malin.marveggio@nabo.se
       Birgitta
       Reit
       birgittareit2@gmail.com
       sv_SE
       Bengt Peter
       Gustafsson
       peter.gustafsson@stenametall.se
       
       sv_SE
       /document-signed-auditor.marko
     
      
       Birgitta
       Reit
       birgittareit2@gmail.com
       sv_SE
     
      
       Bengt Peter
       Gustafsson
       peter.gustafsson@stenametall.se
       
       sv_SE
       /document-signed-auditor.marko
     
      PS. Du vet väl att du kan signera revisionsberättelsen <a href="https://revisions-berattelse.web.verified.eu/?source=nabo&vd=%7B%22givenName%22%3A%22Birgitta%22%2C%22familyName%22%3A%22Reit%22%2C%22email%22%3A%22birgittareit2%40gmail.com%22%2C%22language%22%3A%22sv_SE%22%7D&au=%7B%22givenName%22%3A%22Bengt%20Peter%22%2C%22familyName%22%3A%22Gustafsson%22%2C%22email%22%3A%22peter.gustafsson%40stenametall.se%22%2C%22signingMethod%22%3A%22%22%2C%22language%22%3A%22sv_SE%22%2C%22emailTemplate%22%3A%22%2Fdocument-signed-auditor.marko%22%7D&companyName=%22Brf%20Svea%2021%22&orgNr=%22716444-1243%22&sender=%7B%22givenName%22%3A%22Malin%22%2C%22familyName%22%3A%22Marveggio%22%2C%22email%22%3A%22malin.marveggio%40nabo.se%22%7D"><u>här</u></a> direkt?
      https://revisions-berattelse.web.verified.eu/?source=nabo&vd=%7B%22givenName%22%3A%22Birgitta%22%2C%22familyName%22%3A%22Reit%22%2C%22email%22%3A%22birgittareit2%40gmail.com%22%2C%22language%22%3A%22sv_SE%22%7D&au=%7B%22givenName%22%3A%22Bengt%20Peter%22%2C%22familyName%22%3A%22Gustafsson%22%2C%22email%22%3A%22peter.gustafsson%40stenametall.se%22%2C%22signingMethod%22%3A%22%22%2C%22language%22%3A%22sv_SE%22%2C%22emailTemplate%22%3A%22%2Fdocument-signed-auditor.marko%22%7D&companyName=%22Brf%20Svea%2021%22&orgNr=%22716444-1243%22&sender=%7B%22givenName%22%3A%22Malin%22%2C%22familyName%22%3A%22Marveggio%22%2C%22email%22%3A%22malin.marveggio%40nabo.se%22%7D
    
     
     Du har blivit inbjuden av Malin Marveggio till att signera följande årsredovisning vilket är en korrigerad version av den föregående.
     2023-03-21T08:43:42.930Z
   
    
     /companies/rkDDTZBQ_/users/BJuUeJQVq/users/BJuUeJQVq
     Malin
     Marveggio
     82.209.151.14
   
  
   
    notification.sent
    2023-03-21T08:46:27.691Z
    HyfnJygvlh
    
     HyfnJygvlh
     /envelopes/r1oB7mXyn/recipients/rJx6Smm7yh
     /envelopes/r1oB7mXyn/recipients/rJx6Smm7yh/notifications/HyfnJygvlh
     Inbjudan att signera årsredovisning
     peter.gustafsson@stenametall.se
     2023-03-21T08:46:27.582Z
     0110018703592911-e4947700-ec16-4c61-8c5e-3fdbbb564523-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-03-21T08:53:03.577Z
    rJx6Smm7yh
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/111.0.0.0 Safari/537.36 Edg/111.0.1661.44
      192.121.192.22
    
     rJx6Smm7yh
     2023-03-21T08:53:03.496Z
     /envelopes/r1oB7mXyn/recipients/rJx6Smm7yh
     /envelopes/r1oB7mXyn
   
    
     /envelopes/r1oB7mXyn/recipients/rJx6Smm7yh
     Bengt Peter
     Gustafsson
     192.121.192.22
   
  
   
    signature.created
    2023-03-21T08:53:54.730Z
    SyloS77my2.601693ba-7c70-42a4-8c5c-f83d56bfa53e
    
     SyloS77my2.601693ba-7c70-42a4-8c5c-f83d56bfa53e
     /envelopes/r1oB7mXyn/documents/SyloS77my2/signatures/SyloS77my2.601693ba-7c70-42a4-8c5c-f83d56bfa53e
     /envelopes/r1oB7mXyn/documents/SyloS77my2
     
      /envelopes/r1oB7mXyn/recipients/rJx6Smm7yh
      Bengt Peter
      Gustafsson
      1964/02/08
      196402085010
    
     signed
     bankid-se
     Bengt Peter
     Gustafsson
     1964/02/08
     192.121.192.22
     
      SyloS77my2
      fe038655-10de-44b0-81b6-fccae34e7bc5
      true
      2023-03-21T08:53:53.589Z
      
      
       /envelopes/r1oB7mXyn/recipients/rJx6Smm7yh
       Bengt Peter
       Gustafsson
       peter.gustafsson@stenametall.se
       196402085010
       1964/02/08
       192.121.192.22
     
    
     196402085010
     2023-03-21T08:53:53.589Z
   
    
     /envelopes/r1oB7mXyn/recipients/rJx6Smm7yh
     Bengt Peter
     Gustafsson
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