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Styrelsen for Brf Svecia far hiirmed avge arsredovisning for rékenskapséret 2019.

Arsredovisningen r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingr att planera underhall och forvaltning av fastigheten samt upprétthélla god
ekonomi i foreningen. Medlemmarna skall finansiera kommande underhéll, driftskostnader samt
amorteringar via irsavgifterna. Styrelsen uppréttar rligen en budget som ligger till grund for dessa
berikningar samt anpassar reserveringen till underhéllsfonden utifrén foreningens underhallsplan..

Bostadsrattsforeningen ir ett privatbostadsforetag enligt IL 1999:1229.

Foreningens sindamal
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i freningen
uppléta bostadslagenheter utan tidsbegrénsning.

Foreningen registrerades 1987-06-22 hos Bolagsverket.
Foreningens ekonomiska plan registrerades 1987-10-28
Foreningens senaste stadgar registrerades 2015-08-17
Foreningen har sitt séte i Géteborgs kommun.

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdimma 2019-05-06 och paféljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséattning:

Bodil Lindell ledamot, ordforande
Tobias Willner ledamot, kassor
Anna-Karin Lind ledamot, sekreterare
Lasse Krantz ledamot

Niclas Aberg ledamot

Hékan Svensson ledamot

Margareta Lindberg suppleant

Marie Beijer suppleant

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Foreningens styrelse har hallit tolv protokollforda styrelsemdten under éret.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Bostadsrétternas F astighetsforsdkring.

Revisorer
Lars Odinge Ordinarie
Patrik Sporre Suppleant

Valberedning

Johanna Lundgren
Britt-Marie Vestin
Jan-Ivar Olausson
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Fastigheten

Bostadsrittsforeningen dger fastigheten Goteborg,

och Nordenskitldsgatan 5. P4 fastigheterna har upp

lokaler.

Den sammanlagda bostadsarean uppgsr till 1.957 m? och lokalarean uppgér till 203 m2.

Foreningen dger tva tvittstugor. Grannfastigheten har i enli
tvittstuga. Garden administreras av alla grannforening

gemensamt. Det finns en gérdsforening for &ndamalet.

ghet med ett servitut, ritt att nyttja en
arna (Brf Svecia, Brf Sveaborg och Brf Sj6fararen)
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Kommendantséingen 5:11 med adress Sveagatan 24
forts byggnad, omfattande 25 ligenheter samt 2

Fastigheten &r forsékrad genom Bostadsritternas F astighetsforsakring. Forsikringen omfattar fullvirde.

Ligenhetsfordelning  Ligenhetstyp
1 rok
2 rok
3 rok
4 rok

Foreningens lokaler

Antal
3
10
9
3

Kontrakt pa foreningens lokaler I6per enligt foljande:

Verksamhet yta m? 16ptid

Frisorsalong 66 2022-09-30

Restaurang 137 2022-11-30

Foreningens ekonomi

Kassaflode 2019 2018

Ingdende kassasaldo 633 569 1789 071

INBETALNINGAR

Foreningens intékter 1530999 1 853 565

Finansiella intikter 0 0

Ny belaning 14 000 000 0

Foréndring kortfristiga fordringar 161 195 0

Forandring kortfristiga skulder 0 943 494
15692 194 2797 059

UTBETALNINGAR

Foreningens kostnader exkl avskrivningar 800 805 1047 240

Réntekostnader/finansiella kostnader 328 019 61 626

Anskaffning anldggningstillgingar 12 977 241 2607 031

Foréndring kortfristiga fordringar 0 236 664

Forandring kortfristiga skulder 7 849 0

Amortering av féreningens 1in 0 0
14113 914 3952 561

Arets kassaforindring 1578 280 -1 155502

Utgédende kassasaldo 2211 849 633 569
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Férvaltning
Ekonomisk forvaltning Revisorsringen Sverige AB
Teknisk forvaltning Bo & Son i samrad med styrelsen

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret
Under 2019 har styrelsen fortsatt arbeta for att 1angsiktigt oka vérdet pd var gemensamma fastighet.

Fasadrenoveringen gillande vér fastighet har fortsatt under 2019. Nigot exakt datum nér renoveringen &r
fardigstilld gar forndrvarande inte att faststélla.

Totalentreprendr ir Byggnadsfirman O.A Tobiason AB, ett féretag med stor erfarenhet av liknande
projekt. I syfte att séikra kvaliteten pa utforandet har foreningen anlitat ett externt oberoende
konsultforetag som ett fristdende besiktningsforetag som skdter den ldpande besiktningen av projektet.

Foreningens Fasadgrupp och styrelsen &r engagerad och involverad i ett tatt samarbete tillsammans med
Tobiasons. Fasadrenoveringen omfattar byte av fnster och balkongddrrar, omfogning av fasaden, byte
av bjiilkar och sanering av svampangrepp. Tobiasons arbetar inne i vissa bostadsritter och efterhand som
rum &r klara aterstélls dessa.

For vara medlemmar har vi haft tre informationsmoten under &ret. Ett av dessa moten inkluderade ocksd
en rundvandring med guidning av Tobiasons p4 stéllningen. Ett annat av motena handlade bland annat
om information av terstillandet av bostadsrétter som blivit drabbade. Det delades ocksé ut ett
sterstillandedokument for egna val vid detta mbte. Informationslappar sétts upp 1opande varannan vecka
for att ge vara medlemmar information om det pigéende arbetet.

Energideklaration har uppréttats vilken &r géllande tom 2029.

Atgirder
Under 2019 har fordelaktiga réintor upphandlats med banken. I samband med den pégéende
fasadrenoveringen har ytterligare lanelofte sokts och beviljats av banken.

Det har under aret hallits tre mdten med véra grannar, Brf Sjofararen och Brf Sveaborg, dér ordforande i
respektive forening har deltagit.

Foreningen har kopt in ett torkskdp som finns pé plats i tvéttstugan.

Verksamhet under det kommande iret

Fasadrenoveringen kommer att fortsétta under 2020 och ndgot exakt slutdatum &r inte faststillt.
Baserat p4 nu kiinda omstéindigheter har styrelsen beslutat om avgiftshdjningar i syfte att finansiera
framtida underhall samt for att sikerstilla hallbar finansiell stéllning pa sikt.

En ny underhallsplan &r under bearbetning.

Styrelsen haller hogt fokus pé att minimera foreningens kostnader och ser 16pande Gver avtal.

Medlemsinformation

Foreningens 25 bostadsrittsligenheter var vid verksamhetsarets utgéng upplétna till 37 medlemmar. Vid
grets ingéng uppgick antalet medlemmar till 37.

Under &ret har en dverlatelse dgt rum inom foreningen.
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning (tot. intékter) tkr
Resultat efter finansiella poster tkr
Soliditet (%)

Genomsnittlig drsavgift / m? kr
Lén / m? bostadsyta kr
Genomsnittlig skuldrénta (%)
Elkostnad / m? bostadsyta kr
Vérmekostnad / m? bostadsyta kr
Vattenkostnad / m? bostadsyta kr

2019

1531
208
2.2
564

10 673
1,05
21

113

33

2018

1854
567
55,18
564
3519
0,89
24
125
30

2017

1 548
103
56,70
564
3519
0,88
23
122
23

2016

1541
73
56,55
564
3519
1,47
24
134
36

Genomsnittlig skuldrénta definieras som vigd genomsnittlig réntesats for fastighetslanen.

Not Fordndring av eget kapital

Medlems-

insatser

Belopp vid arets ingéng 8 669 507

Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid drets utging 8 669 507

Upplitelse-
avgift &
kap.

1960 259

1960 259

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets vinst

behandlas s§ att
till underhéllsfond avsitts
1 ny rdkning Gverfores

Fond for
yttre

underhdall
1352 656

317 000

1 669 656

Balanserat

resultat
-2 048 652

249 902

-1 798 750

-1 798 751
207 646
-1 591 105

317 000
-1908 105
-1 591 105

Arets

resultat
566 902

-566 902
207 646
207 646
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Totalt

10 500 672

0
207 646
10 708 318

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rérelseintikter

Arsavgifter och hyresintékter
Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Forvaltningskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader

Finansiella kostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

N N A

2019-01-01
-2019-12-31

1526 107
4892
1530999

-314372
-408 859
-77 574
0

-194 529
-995 334
535 665

-115134
-212 885
-328 019

207 646

207 646

207 646
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2018-01-01
-2018-12-31

1559477
294 088
1 853 565

-570 291
-405 276
-71673

0

-177 797
-1225 037
628 528

-61 626

0
-61 626
566 902

566 902

566 902
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgéngar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier
Fastighetsinstallationer

Pégdende projekt

Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i intresseforetag

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgidngar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2019-12-31

14 934 547
46 298

360 775

15 555 588
30 897 208

2 800
2 800
30900 008

0

91 965
27385
119 350

2211 849
2211 849
2331199

33 231 207
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2018-12-31

15079 462
30873
397 130
2607 031
18 114 496

2800
2800
18117 296

115990
139 196

25360
280 546

633 569
633 569
914 115

19 031 411
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhaéllsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Fastighetsldn 12
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Depositioner

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

10 629 766
1 669 656
12 299 422

-1798 751

207 646
-1591 105
10 708 317

20 886 244
20 886 244

1 246 506
63324
75 100

1279
250437
1 636 646

33 231 207
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2018-12-31

10 629 766
1352656
11 982 422

-2 048 652

566 902
-1 481 750
10 500 672

6 886 244
6 886 244

56 246

63 324
117 260
719

1 406 946
1644 495

19 031 411
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

8 (12)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rid (BFNAR 2016:10) Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anléiggningstillgidngar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Maskiner & inventarier 10 ar
Byggnadsinstallationer 20 &r

Fastigheten skrivs av linjért i enlighet med géllande K2-regelverket.

Not 2 Arsavgifter och hyresintiikter

Arsavgifter medlemmar
Hyresintékter lokaler
Hyresintékter forrad

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgifter
Pantsdttningsavgifter
Ovriga intikter
Forsdkringsersittningar

Not 4 Fastighetskostnader

Fastighetsskatt / -avgift
Fastighetsforsékring
Reparationer fastighet
Fastighetsskotsel
Viéghallning / sn6rojning

2019

1117536
402 571
6 000
1526107

2019

1162
465
3265

4 892

2019

66 115
43 829
113 544
81234
9650
314372

2018

1117 536
435 941
6 000
1559 477

2018

1138
2275
120 302
170373
294 088

2018

58 905
39 486
384 860
77 568

9472 N /

570 291
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Not 5 Driftkostnader

El

Fjérrvarme

Vatten / avlopp
Sophdmtning / dtervinning
Kabel-TV
Samfallighetsforening

Not 6 Forvaltningskostnader

Ekonomisk forvaltning
Konsultarvode
Foreningsavgifter
Administrativa kostnader

Not 7 Arvode, 16ner, andra ersiittning och sociala avgifter
Foreningen har inte haft nigra anstillda och nagra l6ner har ej utbetalats. Arvoden till styrelsen har inte

utgatt.

Not 8 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

2019

41275
221 655
64 642
41089
20912
19 286
408 859

2019

29430
27 879

4250
16 016
77575

2019-12-31

20011212
20011212

-4 931 750
-144 915
-5 076 665

14 934 547

27229 000
40 940 000
68 169 000

12163 190
2771357
14 934 547
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2018

47 836
244 258
57 794
34922
20 466
0

405 276

2018

27798
20920

4170
18 785
71 673

2018-12-31

20011 212
20011 212

-4 786 835
-144 915
-4 931 750

15079 462

24 384 000
31 564 000
55 948 000

12 308 105
2 711 3587
15079 462
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Not 9 Maskiner och inventarier

Ingéende anskaffningsvirden

Ink&p

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Not 10 Fastighetsinstallationer

Ingiende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 11 Pigdende projekt

Ingéende
Fasadprojekt under &ret

2019-12-31
113 465

28 684

142 149

-82 592
-13 259
-95 851

46 298

2019-12-31
504 805
504 805

-107 675
-36 355
-144 030

360 775

2019-12-31

2607 031
12 948 557
15 555 588
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2018-12-31
113 465

0

113 465

-71 245
-11 347
-82 592

30 873

2018-12-31
504 805
504 805

-86 140

-21 535
-107 675

397130

2018-12-31

0
2 607 031
2 607 031

Kostnader relaterat till fasadprojektet redovisas under tiden fram till dess fardigstillande som P4gdende
projekt. Nir projektet ar fardigstillt kommer dessa att aktiveras alternativt kostnadsforas baserat péa dess
natur och de redovisningsprinciper féreningen tillimpar vid den tidpunkten.

A1/
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Not 12 Fastighetslin
Nedan framgér fordelning av léngfristiga lan.
Réntesats
Léngivare %
SEB BoLéan 0,88
SEB BoLén 0,90
SEB BoLéan 0,78
SEB BoLéan 0,88
SEB BoLén 0,88
SEB BoLéan 0,91
SEB BoLé&n 0,91
SEB BoLéan 0,82
SEB BoLéan 0,47
SEB BoLén 0,90
Kortfristig del av langfristig
skuld

Amortering inom 2-5 &r: 0
Amortering efter 5 &r: 20.886.244

Lan med kvarvarande bindningstid p4 ett &r eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som langfristig

Datum for

rintedndring

2020-09-28
2020-01-28
2020-12-28
2020-01-28
2021-03-28
2021-05-28
2021-07-28
2021-10-28
2021-12-28
2021-12-28

Lénebelopp
2019-12-31

2662522
2518522
1705 200
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Lanebelopp
2018-12-31

2 662 522
2518522
1705 200

2 000 000
2000 000
2 000 000
2 000 000
2 000 000
2 000 000
2 000 000
20 886 244

0

OO OO O O O

6 886 244

skuld d4 finansieringen av fastigheten ér langfristig och foreningen inte har for avsikt att avsluta

finansieringen inom ett ar.

Not 13 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader

Forutbet avgifter/hyror

Upplupen virmekostnad

Upplupen el

GBG Stad Kretslopp

Renova

Revisorsringen Sverige AB
Upplupet Bo Soderstrom AB
Byggnadsfirman O.A Tobiason AB
Ovriga kostnader

2019-12-31

20 886 244
20 886 244

2019-12-31

6 540
173 498
30 666
3574
14 800
1228
10 905
0

0

9226
250 437

2018-12-31

10418 000
10 418 000

2018-12-31

2070
125120
34718
4216

15 180
300
19233
3976
1193 230
8 903

1 406 946
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i
Brf Svecia

Organisationsnummer 716444-2019

Jag har granskat drsredovisningen och bokfSringen samt styrelsens forvaltning i Brf Svecia for ar 2019. Det
ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och att arsredovisningslagen
samt bostadsrattslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ér att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen p& grundval av min revision.

Revisionen har utforts enligt god redovisningssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och genomfort
revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet forsikra mig om att arsredovisningen inte innehéller
vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de
upprattat drsredovisningen samt utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for
mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat véisentliga beslut, atgirder och forhallanden i féreningen for
att kunna bedéma om négon styrelseledamot ér ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om
négon styrelseledamot pa annat stt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for foreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rékenskapséret.

Géteborg den =/ {f 2020

Fortroendevald revisor



