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L1 J [ ] L1
Forvaltningsberattelse
Styrelsen fFé6r BRF NYCKELHALET, 716444-0542, med sate i GSteborg, far harmed uppréatta arsredovisning fér 2025-
01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fére ningens hus upplata
ldgenheter 3t medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-07-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2020-03-17
och nuvarande stadgar registrerades 2026-01-20 hos Bolagsverket.

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostadderi
byggnader som ags av foreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Styrelsen, revisorer och dvriga Funktionarer Vald t.o.m. foreningsstamman
Ordférande Joacim Jahic 2026
Ledamot Jens Krona 2026
Ledamot Henrik Ringdal 2026
Ledamot Pascale Bailly 2026
Ledamot Alexander Ek 2026
Ledamot Anderas Lindberg 2026
Suppleant Jenny Sjogren 2026
Suppleant Fabian Forsman 2026
Suppleant John Gabrielsson 2026
Revisor

Revisor Kenneth Eriksson

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledamoter i forening.
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Fastighetsuppgifter

BRF NYCKELHALET
716444-0542

Foéreningen dger fastigheten Kommendantsdngen 3:1 i Géteborg kommun med dérpa en uppférd byggnad med 45
lagenheter och 3 lokaler. Byggnaden ar uppford 1903. Fastighetens adress ar Sveagatan 2.

Foéreningen upplater 43 ldgenheter med bostadsratt samt 2 ldgenheter och 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 1,5 rok

5 6

Total tomtarea: 833
Total bostadsarea: 2709
- varav bostadsrattsarea: 2 552
- varav hyresrattsarea: 157
Total lokalarea: 249

Total garagearea:

2 rok

14

kvm
kvm
kvm
kvm
kvm
kvm

4 rok
6

Lokaler

Lokalhyresgdster Yta (m?)
Lasse Frannius 62
Orban Beauty AB 50
Sandra Nyberg 137

Fastighetsinformation
Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt

Forsakring

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Goteborg och Bohuslan.
| Forsdkringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna.
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Forvaltning och vasentliga avtal

PHM Redovisning AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Optimal Service Vast AB

Kabel-TV Tele2

Bredband Tele2

Avfallshantering Goteborgs Kommun & Stena Recycling
Elavtal avseende volym Goteborgs Energi

Fjarrvarme Goteborgs Energi

Vatten och avlopp GoOteborgs Kommun

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfért reparationer for 219 445 (79 185) kr och planerat underhall fér 75
460 (0) kr.

Underhéllsplan och kommande ars underhall
Féreningen har en egengjord underhallsplan.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant
Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdamma den 2025-06-12. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit 12 protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord
Under 2025 sa hojde vi avgifterna med 10% samt att en hdjning med 5% skedde pa féreningens tva hyresratter.

Under 2025 sa startade ett stort arbete med att fa i gdng renoveringen av innergarden, detta tog tid da tillstand fran
Goteborg Stad drog ut pa tiden. Joacim Jahic lAmnade som ordférande vid arsstdmman och Fabian Forsman tog éver
rollen.

| augusti manad sa startade antligen arbetet med innergarden under ledning av Joacim Jahic, och blev i det stora hela
klart under november manad. Aterstdende arbete avslutas i april 2026. Fér att finansiera detta sa togs ett lan pa tva
miljoner sek, som bedéms tdcka hela projektet samt dven en del av kommande underhall.

Styrelsen ser en positiv trend i det ekonomiska och det verkar som att tidigare avgiftshéjningar har gett frukt.
Styrelsen diskuterar en ev hojning av avgifterna for att fa till bade ett sparande, samt att amortering pa liggande lan
skall starta. Ett gediget arbete har gjorts for att fa annu mer ordning pa det ekonomiska och vad vi kan spara pa.

Styrelsen har dven jobbat for att fa ordning pa de tva balkongerna som skadades och forlorade sin garanti nar nat
sattes upp, trots nekande fran styrelsen. Denna kostnad ar ndgot som féreningen far ta, men som styrelsen kommer
att jobba for att fa tillbaka fran berord.
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Medlemsinformation

Overlitelser
Under aret har 4 6verladtelser av bostadsratter/andelsratter skett (fg ar skedde 2 6verlatelser).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsdttningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 70 medlemmar.
7 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
7 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 70medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 1850 1588 1489 1402
Resultat efter finansiella poster, tkr -282 -443 -407 -218
Soliditet, % 78 89 89 93
Sparande kr/ kvm 49 -23 -4 66
Arsavgift/kvm 725 622 425
Energikostnad kr/kvm 193 215 178 169
Rantekostnad kr/kvm 23 31
Skuldsattning/kvadratmeter (lan/kvm) 1386 710 710 558
Skuldsattning / kvm uppldten med bostadsratt 1607 823 823 647
Skuldkvot 2.2 1.3
Rantekanslighet 2.2 1.3 1.93
Arsavgifts andel av totala rérelseintikter % 99 98

Nyckeltal &r berdknade enligt vigledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som beriakningsgrund. Energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm

samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets

likviditetséverskott fFore amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust
Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for rdkenskapsaret, vilket till stor del férklaras av avskrivningar.
Avskrivningar ar inte kassaflodespaverkande och den l6pande verksamheten uppvisar dirmed ett positivt kassaflode.
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Forandringar i eget kapital

BRF NYCKELHALET
716444-0542

Medlemsinsatser Underhallsfond Upplatelse- Kapital- Balanserat Arets
avgifter tillskott resultat resultat
Vid arets bérjan 5881598 2 647079 19380230 3867 650 -10735855 -443 197
Omféring av féreag ars -75 460 -367 737 443197
resultat
Avsattning till 253000 -253 000
underhallsfond
Arets resultat -281 644
Vid arets slut 5881598 2824 619 19 380 230 3 867 650 -11 356 592 -281 644
L] L] L]
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -11179 052
Arets resultat -281 644
Totalt - 11460 696
Styrelsen Féreslar att vinstmedlen disponeras enligt Féljande:
Reservering fond for yttre underhall 253 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall -75460
Balanseras i ny rakning -11638 236
Totalt -11 460 696

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 1850373 1587 869
Ovriga rérelseintikter 3 14 861 27133
Summa rérelseintdkter 1865 234 1615002
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader 4 -1 547 492 -1478 227
Personalkostnader -115912 -112 967
Avskrivningar av materiella anldggningstillgadngar -415 689 -379 968
Summa rérelsekostnader -2079 093 -1971 162
RORELSERESULTAT -213 859 -356 160
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 547 6521
Rantekostnader och liknande resultatposter -68 332 -93 558
Summa Finansiella poster -67 785 -87 037
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -281 644 -443 197
RESULTAT FORE SKATT -281 644 -443 197
ARETS RESULTAT -281 644 -443 197
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 23737790 22 348 836
Inventarier, maskiner och installationer 6 17 025 35601
Summa materiella anlidggningstillgangar 23754 815 22 384 437
Finansiella anldggningstillgdngar
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda foretag 2 800 2 800
Summa Finansiella anldggningstillgangar 2800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 23 757 615 22 387 237
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Kundfordringar 333723 0
Ovriga fordringar 11 600 25930
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 71924 48 653
Summa kortFfristiga fordringar 417 247 74 583
Kassa och bank
Kassa och bank 1921892 562 185
Summa kassa och bank 1921892 562 185
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2339139 636 768
SUMMA TILLGANGAR 26 096 754 23 024 005
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 25261828 25261828
Kapitaltillskott 3867 650 3867 650
Underhallsfond 2824619 2647 079
Summa bundet eget kapital 31954 097 31776 557
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -11 356 592 -10 735 855
Arets resultat -281 644 -443 197
Summa Fritt eget kapital -11 638 236 -11 179 052
SUMMA EGET KAPITAL 20 315 861 20 597 505
LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 4100 000 2100 000
Summa langFristiga skulder 4100 000 2100 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 4100 000 2100 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Forskott fran kunder 21600 0
Leverantorsskulder 1053982 73474
Skatteskulder 732 22 511
Ovriga skulder 16 417 42 064
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 588 162 188 451
Summa kortfristiga skulder 1680 893 326 500
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 1680 893 326 500
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 096 754 23 024 005

10 (15)

Assently: 5762ef2c7c0e44a375996888cc54818146a732c684059bca229d040b9533ac6h48cffe3069c9defc0d21f8b8303aa52bd192ddd00721bbe2f70cfadalc2786d0



BRF NYCKELHALET

716444-0542

Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -213 859 -356 160
Avskrivningar 415 689 379968
Summa 201 830 23 808
Erhallen ranta 547 6 409
Erlagd ranta -62 812 -102 631
Kassafléde fFran den lopande verksamheten fore 139 565 -72 414
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning av rérelsefordringar -342 665 66 500
Okning av rérelseskulder 1348872 -40 930
Kassaflode Fran den lopande verksamheten 1145772 -46 844
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Markanlaggning -1786 067
Kassafléde Fran investeringsverksamheten -1786 067
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Bundet eget kapital 28 535
Nytt lan 2 000 000
Kassaflode Fran Finansieringsverksamheten 2 000 000 28 535
Arets kassaflode 1359 705 -18 309
Likvida medel vid arets bérjan 562 185 580 382
Likvida medel vid arets slut 1921890 562 185
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

BRF NYCKELHALET
716444-0542

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre

foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Vérderingsprinciper m.m.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning

sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgangar
Byggnader
Markanlaggningar

Inventarier, maskiner och installationer

Not 2. Arsavgifter och hyror

Hyror bostdder

Hyror lokaler

Kabel-TV

Bredband

El

Oresutjamning

Totalt arsavgifter och hyror

Not 3. Ovriga rérelseintikter

Overlételseavgifter
Ovriga intakter

Totalt 6vriga rorelseintdkter

Nyttjandeperiod (dr)

100

50

5

2025 2024
1541933 1273328
218 751 233 244
2160 2160
82980 73100
4500 6 040
48 -3
1850373 1587 869

2025 2024
7 644 11055
7217 16 078
14 861 27 133
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Not 4. Driftkostnader 2025 2024
Elkostnader 91324 56 829
Varme 369 626 476 453
Vatten och avlopp 110 164 103 243
Sophamtning 144 450 143 077
Reparation och underhall fastighet 219 445 79 185
Planerat underhall 75460 0
Utemiljo 7996 13369
Ovriga fastighetskostnader 8820 100536
Fastighetsskatt 95002 95260
Forsakring 73750 98 080
Fastighetsskotsel 128 203 107 173
Telekommunikation 555 3398
Revisionskostnader 22 492 2492
Ekonomisk forvaltning 61667 76 497
Konsultarvoden 0 1536
Serviceavtal 12 626 45082
Bredband/kabel-TV 86 201 61045
Ovriga férvaltningskostnader 34913 8787
Bankavgifter 4799 6185
Totalt driftkostnader 1547 492 1478 227
Not 5. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Byggnader 15205 940 15205940
Mark 2754132 2754132
Fastighetsforbattringar 9612 261 0
Arets anskaffning markanldggningar 1786 067 0
Utgaende anskaffningsvirden 29 358 400 17 960 072
Ingdende avskrivningar
Byggnader -4 694 830 -0
Ingdende avskrivningar standardférbattringar -528 667 -0
Arets avskrivning pa byggnader -217 212 -0
Arets avskrivning pa standardférbattringar -144180 -0
Arets avskrivning pd markanldggningar -35721 -0
Utgaende avskrivningar -5620610 0
Utgaende redovisat virde 23 737 790 17 960 072
Varav
Byggnader 15205 940 15205940
Fastighetsforbattringar 9612 261 0
Mark 2754132 2754132
Markanlaggningar 1786 067 0
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 38103 000 33035000
Taxeringsvarde mark 38984 000 55482 000
77 087 000 88 517 000
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Not 6. Inventarier, maskiner och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Inventarier, maskiner och installationer 97 501 141754
Utgaende anskaffningsvarden 97 501 141754
Ingdende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -61900 -87 577
Arets avskrivningar -18 576 -18 576
Utgaende avskrivningar - 80 476 -106 153
Utgaende redovisat virde 17 025 35601
Not 7. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp

andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 967874 2028-06-30 4,84 % 650 000 0
Stadshypotek 970038 2028-07-30 417 % 1000000 2100 000
Stadshypotek 970039 2028-07-30 2,45 % 450 000 0
Stadshypotek 118944 2026-01-27 4,44 % 1000000 0
Stadshypotek 133777 2026-12-01 1,07 % 1000000 0
Summa skulder till kreditinstitut 4100 000 2100 000
Not 8. Stdllda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 10773 000 10773 000
Summa: 10773 000 10773 000

Not 9. Vdsentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Under 2026 sa valdes Joacim Jahic aterigen in som ordférande, och projektarbetet med innergarden fortsatter och

kommer att avslutas under april manad.

En underhallsplan har arbetats fram av styrelsen och en ekonomisk plan kommer att sittas efter denna. Lattare
underhall kommer att ske, samt att porten till Risdsgatan kommer att renoveras och lika sa dven portarna till B&C-

uppgangarna.

Arbetet med de forstorda balkongerna fortsatter och fForvantas vara atgardat under varen och drivs av Fabian

Forsman.

En ev avgiftshdjning kan komma att ske for att tacka 6kade kostnader sa som el och uppvarmning. Under 2026 sa
sdgs dven avtalet upp med var fastighetsskotare Optimal Service och styrelsen inklusive medlemmar kommer att

sta for skotseln
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Underskrifter

BRF NYCKELHALET
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Ort Underskrifter enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-19

Joacim Jahic
Ordférande

Henrik Ringdal
Ledamot

Alexander Ek
Ledamot

Jens Krona
Ledamot

Pascale Bailly
Ledamot

Anderas Lindberg
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Kenneth Eriksson

Revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till arsstamman i Bostadsrattsféreningen Nyckelhalet
ORG NR 716444-0542

Jag har som revisor, granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens
forvaltning i Bostadsrattsforeningen Nyckelhalet for rakenskapsaret 2025-01-01 —
2025-12-31.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt
ansvar som revisor ar att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa
grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag
planerat och genomfért revisionen foér att med rimlig grad forsakra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar ett
urval av rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tilldampning av dem samt att bedéma den
samlade informationen i arsredovisningen.

Jag har aven granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen i
syfte att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot
foreningen eller pa annat satt har handlat i strid mot arsredovisningen eller
bolagsordningen.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning. Jag tillstyrker darfor att
resultatrakningen och balansrakningen faststalls och att férlusten disponeras enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen.

Jag har inte funnit att nagon styrelseledamot har vidtagit nagon atgard eller gjort sig
skyldig till nagon férsummelse som enligt min bedémning kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen. Jag tillstyrker darfor att styrelsen beviljas
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Malung 2026-04-26

Kenneth Eriksson
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BRF NYCKELHALET
716444-0542

L1 J [ ] L1
Forvaltningsberattelse
Styrelsen fFé6r BRF NYCKELHALET, 716444-0542, med sate i GSteborg, far harmed uppréatta arsredovisning fér 2025-
01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fére ningens hus upplata
ldgenheter 3t medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden.

Bostadsrdttsféreningen registrerades 1986-07-02. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2020-03-17
och nuvarande stadgar registrerades 2026-01-20 hos Bolagsverket.

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostadderi
byggnader som ags av foreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Styrelsen, revisorer och dvriga Funktionarer Vald t.o.m. foreningsstamman
Ordférande Joacim Jahic 2026
Ledamot Jens Krona 2026
Ledamot Henrik Ringdal 2026
Ledamot Pascale Bailly 2026
Ledamot Alexander Ek 2026
Ledamot Anderas Lindberg 2026
Suppleant Jenny Sjogren 2026
Suppleant Fabian Forsman 2026
Suppleant John Gabrielsson 2026
Revisor

Revisor Kenneth Eriksson

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledamoter i forening.
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Fastighetsuppgifter

BRF NYCKELHALET
716444-0542

Foéreningen dger fastigheten Kommendantsdngen 3:1 i Géteborg kommun med dérpa en uppférd byggnad med 45
lagenheter och 3 lokaler. Byggnaden ar uppford 1903. Fastighetens adress ar Sveagatan 2.

Foéreningen upplater 43 ldgenheter med bostadsratt samt 2 ldgenheter och 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 1,5 rok

5 6

Total tomtarea: 833
Total bostadsarea: 2709
- varav bostadsrattsarea: 2 552
- varav hyresrattsarea: 157
Total lokalarea: 249

Total garagearea:

2 rok

14

kvm
kvm
kvm
kvm
kvm
kvm

4 rok
6

Lokaler

Lokalhyresgdster Yta (m?)
Lasse Frannius 62
Orban Beauty AB 50
Sandra Nyberg 137

Fastighetsinformation
Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt

Forsakring

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Goteborg och Bohuslan.
| Forsdkringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna.
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BRF NYCKELHALET
716444-0542

Forvaltning och vasentliga avtal

PHM Redovisning AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Optimal Service Vast AB

Kabel-TV Tele2

Bredband Tele2

Avfallshantering Goteborgs Kommun & Stena Recycling
Elavtal avseende volym Goteborgs Energi

Fjarrvarme Goteborgs Energi

Vatten och avlopp GoOteborgs Kommun

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfért reparationer for 219 445 (79 185) kr och planerat underhall fér 75
460 (0) kr.

Underhéllsplan och kommande ars underhall
Féreningen har en egengjord underhallsplan.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant
Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdamma den 2025-06-12. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit 12 protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord
Under 2025 sa hojde vi avgifterna med 10% samt att en hdjning med 5% skedde pa féreningens tva hyresratter.

Under 2025 sa startade ett stort arbete med att fa i gdng renoveringen av innergarden, detta tog tid da tillstand fran
Goteborg Stad drog ut pa tiden. Joacim Jahic lAmnade som ordférande vid arsstdmman och Fabian Forsman tog éver
rollen.

| augusti manad sa startade antligen arbetet med innergarden under ledning av Joacim Jahic, och blev i det stora hela
klart under november manad. Aterstdende arbete avslutas i april 2026. Fér att finansiera detta sa togs ett lan pa tva
miljoner sek, som bedéms tdcka hela projektet samt dven en del av kommande underhall.

Styrelsen ser en positiv trend i det ekonomiska och det verkar som att tidigare avgiftshéjningar har gett frukt.
Styrelsen diskuterar en ev hojning av avgifterna for att fa till bade ett sparande, samt att amortering pa liggande lan
skall starta. Ett gediget arbete har gjorts for att fa annu mer ordning pa det ekonomiska och vad vi kan spara pa.

Styrelsen har dven jobbat for att fa ordning pa de tva balkongerna som skadades och forlorade sin garanti nar nat

sattes upp, trots nekande fran styrelsen. Denna kostnad ar ndgot som féreningen far ta, men som styrelsen kommer
att jobba for att fa tillbaka fran berord.
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BRF NYCKELHALET
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Medlemsinformation

Overlitelser
Under aret har 4 6verladtelser av bostadsratter/andelsratter skett (fg ar skedde 2 6verlatelser).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsdttningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 70 medlemmar.
7 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
7 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 70medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 1850 1588 1489 1402
Resultat efter finansiella poster, tkr -282 -443 -407 -218
Soliditet, % 78 89 89 93
Sparande kr/ kvm 49 -23 -4 66
Arsavgift/kvm 725 622 425
Energikostnad kr/kvm 193 215 178 169
Rantekostnad kr/kvm 23 31
Skuldsattning/kvadratmeter (lan/kvm) 1386 710 710 558
Skuldsattning / kvm uppldten med bostadsratt 1607 823 823 647
Skuldkvot 2.2 1.3
Rantekanslighet 2.2 1.3 1.93
Arsavgifts andel av totala rérelseintikter % 99 98

Nyckeltal &r berdknade enligt vigledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som beriakningsgrund. Energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm

samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets

likviditetséverskott fFore amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.
Upplysning vid forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for rdkenskapsaret, vilket till stor del férklaras av avskrivningar.
Avskrivningar ar inte kassaflodespaverkande och den l6pande verksamheten uppvisar dirmed ett positivt kassaflode.
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Forandringar i eget kapital

BRF NYCKELHALET
716444-0542

Medlemsinsatser Underhallsfond Upplatelse- Kapital- Balanserat Arets
avgifter tillskott resultat resultat

Vid arets bérjan 5881598 2 647079 19380230 3867 650 -10735855 -443 197
Omforing av foreag ars -75 460 -367 737 443 197
resultat
Avsittning till 253000 -253 000
underhallsfond
Arets resultat -281 644
Vid arets slut 5881598 2824 619 19 380 230 3 867 650 -11 356 592 -281 644
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -11179 052
Arets resultat -281 644
Totalt - 11460 696
Styrelsen Féreslar att vinstmedlen disponeras enligt Féljande:
Reservering fond for yttre underhall 253 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall -75460
Balanseras i ny rakning -11638 236
Totalt -11 460 696

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 1850373 1587 869
Ovriga rérelseintikter 3 14 861 27133
Summa rérelseintdkter 1865 234 1615002
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader 4 -1 547 492 -1478 227
Personalkostnader -115912 -112 967
Avskrivningar av materiella anldggningstillgadngar -415 689 -379 968
Summa rérelsekostnader -2079 093 -1971 162
RORELSERESULTAT -213 859 -356 160
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 547 6521
Rantekostnader och liknande resultatposter -68 332 -93 558
Summa Finansiella poster -67 785 -87 037
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -281 644 -443 197
RESULTAT FORE SKATT -281 644 -443 197
ARETS RESULTAT -281 644 -443 197
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 23737790 22 348 836
Inventarier, maskiner och installationer 6 17 025 35601
Summa materiella anlidggningstillgangar 23754 815 22 384 437
Finansiella anldggningstillgdngar
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda foretag 2 800 2 800
Summa Finansiella anldggningstillgangar 2800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 23 757 615 22 387 237
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Kundfordringar 333723 0
Ovriga fordringar 11 600 25930
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 71924 48 653
Summa kortFfristiga fordringar 417 247 74 583
Kassa och bank
Kassa och bank 1921892 562 185
Summa kassa och bank 1921892 562 185
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2339139 636 768
SUMMA TILLGANGAR 26 096 754 23 024 005
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 25261828 25261828
Kapitaltillskott 3867 650 3867 650
Underhallsfond 2824619 2647 079
Summa bundet eget kapital 31954 097 31776 557
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -11 356 592 -10 735 855
Arets resultat -281 644 -443 197
Summa Fritt eget kapital -11 638 236 -11 179 052
SUMMA EGET KAPITAL 20 315 861 20 597 505
LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 4100 000 2100 000
Summa langFristiga skulder 4100 000 2100 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 4100 000 2100 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Forskott fran kunder 21600 0
Leverantorsskulder 1053982 73474
Skatteskulder 732 22 511
Ovriga skulder 16 417 42 064
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 588 162 188 451
Summa kortfristiga skulder 1680 893 326 500
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 1680 893 326 500
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 096 754 23 024 005
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -213 859 -356 160
Avskrivningar 415 689 379968
Summa 201 830 23 808
Erhallen ranta 547 6 409
Erlagd ranta -62 812 -102 631
Kassafléde fFran den lopande verksamheten fore 139 565 -72 414
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning av rérelsefordringar -342 665 66 500
Okning av rérelseskulder 1348872 -40 930
Kassaflode Fran den lopande verksamheten 1145772 -46 844
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Markanlaggning -1786 067
Kassafléde Fran investeringsverksamheten -1786 067
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Bundet eget kapital 28 535
Nytt lan 2 000 000
Kassaflode Fran Finansieringsverksamheten 2 000 000 28 535
Arets kassaflode 1359 705 -18 309
Likvida medel vid arets bérjan 562 185 580 382
Likvida medel vid arets slut 1921890 562 185
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

BRF NYCKELHALET
716444-0542

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre

foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Vérderingsprinciper m.m.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning

sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgangar
Byggnader
Markanlaggningar

Inventarier, maskiner och installationer

Not 2. Arsavgifter och hyror

Hyror bostdder

Hyror lokaler

Kabel-TV

Bredband

El

Oresutjamning

Totalt arsavgifter och hyror

Not 3. Ovriga rérelseintikter

Overlételseavgifter
Ovriga intakter

Totalt 6vriga rorelseintdkter

Nyttjandeperiod (dr)

100

50

5

2025 2024
1541933 1273328
218 751 233 244
2160 2160
82980 73100
4500 6 040
48 -3
1850373 1587 869

2025 2024
7 644 11055
7217 16 078
14 861 27 133

12 (15)







BRF NYCKELHALET

716444-0542

Not 4. Driftkostnader 2025 2024
Elkostnader 91324 56 829
Varme 369 626 476 453
Vatten och avlopp 110 164 103 243
Sophamtning 144 450 143 077
Reparation och underhall fastighet 219 445 79 185
Planerat underhall 75460 0
Utemiljo 7996 13369
Ovriga fastighetskostnader 8820 100536
Fastighetsskatt 95002 95260
Forsakring 73750 98 080
Fastighetsskotsel 128 203 107 173
Telekommunikation 555 3398
Revisionskostnader 22 492 2492
Ekonomisk forvaltning 61667 76 497
Konsultarvoden 0 1536
Serviceavtal 12 626 45082
Bredband/kabel-TV 86 201 61045
Ovriga férvaltningskostnader 34913 8787
Bankavgifter 4799 6185
Totalt driftkostnader 1547 492 1478 227
Not 5. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Byggnader 15205 940 15205940
Mark 2754132 2754132
Fastighetsforbattringar 9612 261 0
Arets anskaffning markanldggningar 1786 067 0
Utgaende anskaffningsvirden 29 358 400 17 960 072
Ingdende avskrivningar
Byggnader -4 694 830 -0
Ingdende avskrivningar standardférbattringar -528 667 -0
Arets avskrivning pa byggnader -217 212 -0
Arets avskrivning pa standardférbattringar -144180 -0
Arets avskrivning pd markanldggningar -35721 -0
Utgaende avskrivningar -5620610 0
Utgaende redovisat virde 23 737 790 17 960 072
Varav
Byggnader 15205 940 15205940
Fastighetsforbattringar 9612 261 0
Mark 2754132 2754132
Markanlaggningar 1786 067 0
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 38103 000 33035000
Taxeringsvarde mark 38984 000 55482 000
77 087 000 88 517 000
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Not 6. Inventarier, maskiner och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Inventarier, maskiner och installationer 97 501 141754
Utgaende anskaffningsvarden 97 501 141754
Ingdende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -61900 -87 577
Arets avskrivningar -18 576 -18 576
Utgaende avskrivningar - 80 476 -106 153
Utgaende redovisat virde 17 025 35601
Not 7. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp

andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 967874 2028-06-30 4,84 % 650 000 0
Stadshypotek 970038 2028-07-30 417 % 1000000 2100 000
Stadshypotek 970039 2028-07-30 2,45 % 450 000 0
Stadshypotek 118944 2026-01-27 4,44 % 1000000 0
Stadshypotek 133777 2026-12-01 1,07 % 1000000 0
Summa skulder till kreditinstitut 4100 000 2100 000
Not 8. Stdllda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 10773 000 10773 000
Summa: 10773 000 10773 000

Not 9. Vdsentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Under 2026 sa valdes Joacim Jahic aterigen in som ordférande, och projektarbetet med innergarden fortsatter och

kommer att avslutas under april manad.

En underhallsplan har arbetats fram av styrelsen och en ekonomisk plan kommer att sittas efter denna. Lattare
underhall kommer att ske, samt att porten till Risdsgatan kommer att renoveras och lika sa dven portarna till B&C-

uppgangarna.

Arbetet med de forstorda balkongerna fortsatter och fForvantas vara atgardat under varen och drivs av Fabian

Forsman.

En ev avgiftshdjning kan komma att ske for att tacka 6kade kostnader sa som el och uppvarmning. Under 2026 sa
sdgs dven avtalet upp med var fastighetsskotare Optimal Service och styrelsen inklusive medlemmar kommer att

sta for skotseln
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Underskrifter

BRF NYCKELHALET
716444-0542

Ort Underskrifter enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-19

Joacim Jahic
Ordférande

Henrik Ringdal
Ledamot

Alexander Ek
Ledamot

Jens Krona
Ledamot

Pascale Bailly
Ledamot

Anderas Lindberg
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Kenneth Eriksson

Revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till arsstamman i Bostadsrattsféreningen Nyckelhalet
ORG NR 716444-0542

Jag har som revisor, granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens
forvaltning i Bostadsrattsforeningen Nyckelhalet for rakenskapsaret 2025-01-01 —
2025-12-31.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt
ansvar som revisor ar att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa
grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag
planerat och genomfért revisionen foér att med rimlig grad forsakra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar ett
urval av rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tilldampning av dem samt att bedéma den
samlade informationen i arsredovisningen.

Jag har aven granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen i
syfte att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot
foreningen eller pa annat satt har handlat i strid mot arsredovisningen eller
bolagsordningen.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning. Jag tillstyrker darfor att
resultatrakningen och balansrakningen faststalls och att férlusten disponeras enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen.

Jag har inte funnit att nagon styrelseledamot har vidtagit nagon atgard eller gjort sig
skyldig till nagon férsummelse som enligt min bedémning kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen. Jag tillstyrker darfor att styrelsen beviljas
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Malung 2026-04-26

Kenneth Eriksson
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