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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Nyckelhalet

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2014 och 2043.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1986-07-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1994-03-24
och nuvarande stadgar registrerades 1994-08-18 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Gabriella Anserius Ledamot
Johan Bergh Ledamot
Erik Godtman Kling Ledamot
Jens Krona Ledamot
Bjorn Nilsson Ledamot
Erik Sikander Ledamot
Henrik Ringdal Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantraden.

Revisor
Per-Arne Borg Ordinarie Extern P-A Borg

Valberedning

Billy Larsson Sammankallande
Nina Melin Leandersson

Sida 1 av 15



Brf Nyckelhalet
716444-0542

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-06-14.
Extra foreningsstamma holls 2017-06-08. Extra stamma med anledning av flytt av vindsforrad.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
KOMMENDANTSANGEN 3:1 1994 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1903 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1960.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 2 583 m?, varav 2 289 m2 utgdr lagenhetsyta och 294 m? utgoér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 30 ldgenheter med bostadsratt samt 3 ldgenheter och 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

13 14

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Cykelverkstad 17 m2 3ar
Cykelverkstad 137 m? 3ar
Lager/kontorslokal 50 m? 3ar
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Teknisk status

Brf Nyckelhalet
716444-0542

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2043.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Renovering av avloppsror 2017 Uppfraschning av avloppsror i
bottenplattan

Renoverat torkrum till tvattstuga 2016 Putsning och malning

Grundundersokning 2015 Utredning pavisade inga brister i
grund

Byte av radiatorventiler 2014 Underhallet av varmesystemet
forvantas ge en
energi/kostnadsbesparing och
jamnare fordelning av varme i huset
for battre komfort.

Renovering fértradgard 2009 Stenldggning, smidesarbete samt
plantering.

Omputsning av fasad 2008 - 2009 Putsning och malning

Ommurning av fasad 2008 - 2009 Urfrasning, ommurning

Planerat underhall Ar Kommentar

Entrédérr A-uppgangen 2018 Malning, uppfraschning och
justering av doérrblad

Byggnation av vindsldgenheter 2018-2019 Villkorat givet startbesked

Renovering av tak 2018-2019 Planeras att genomféras 2018-2019
som en del av vindsprojektet

Byte av fonster 2018-2019 Planeras att genomféras 2018-2019
som en del av vindsprojektet.

Tatning gardsbjalklag 2019

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantdr Com Hem

Teknisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fjarrvéarme Goteborgs Energi

Sophdmtning IL Recycling

Trappstadning Peters helt och rent

Fastighetsskotsel Peters helt och rent

Ovrig information
Under dret valde Carina Moller att avga ur styrelsen.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1883 542 1564 207
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1 660 498 1659 400
Finansiella intakter 151 248
Okning av kortfristiga skulder 0 53 560
1660 649 1713 208
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1947 746 1163 350
Finansiella kostnader 110719 118 226
Okning av kortfristiga fordringar 2737 112 296
Minskning av langfristiga skulder 700 000 0
Minskning av kortfristiga skulder 50 454 0
2811656 1393873
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 732 534 1883 542
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1 151 007 319335
*Likvida medel redovisas i balansrédkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovrig drift
Hyror Fastighets- 22% Avskriv-
22% avgift ningar
3% 6%
Kapital-
Taxebund kostnader
axebundna 5%
kostnfder < Reparationer
22% 5%
Arsavgifter Periodiskt
78% underhall

37%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
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Beslut taget om att flytta vindsforrad till kallare for att mojliggéra ombyggnation av ravind till vindslagenheter.

Upphandling genomférd och ravind sald till 4D Bygg. Bygglov inskickat. Byggnation av vindslagenheter villkorat att

startbesked ges.

Relining av ror i bottenplatta.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 30 st
Overlatelser under &ret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 48 st
Tillkommande medlemmar: 4 st

Avgdende medlemmar: 8 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 44 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 620 620 620 564
Hyror/m2 hyresrattsyta 726 728 728 640
Lan/m? bostadsrattsyta 3714 4 051 4 051 4 051
Elkostnad/m? totalyta 12 11 11 11
Varmekostnad/m?2 totalyta 124 131 120 110
Vattenkostnad/m? totalyta 23 22 29 23
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 43 46 47 63
Soliditet (%) 23 25 24 21
Resultat efter finansiella poster (tkr) -536 239 271 7
Nettoomsattning (tkr) 1648 1659 1659 1498
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 289 m2 bostader och 294 m2 |okaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 4763 462 0 0 4763 462
Upplatelseavgifter 4978 366 0 0 4 978 366
Fond for yttre underhall 1512 322 250 000 0 1262 322
S:a bundet eget kapital 11 254 150 250 000 0 11 004 150
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 306 765 -250 000 239 467 -8 296 232
Arets resultat -536 421 -536 421 -239 467 239 467
S:a ansamlad forlust -8 843 185 -786 421 0 -8 056 765
S:a eget kapital 2 410 965 -536 421 0 2 947 385
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

-536 421
-8 056 764
-250 000
-8 843 185

807 227
-8 035 958

Brf Nyckelhalet
716444-0542

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2017

1647 997
12 501
1660 498

-1 690 431
-198 438
-58 877
-138 604
-2 086 351
-425 853
151

-110 719
-110 568
-536 421

-536 421

2016

1659 400
0
1659 400

-962 846
-142 286
-58 219
-138 604
-1301 955
357 445
248

-118 226
-117 978
239 467

239 467
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 9653 104 9791708
Maskiner och inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 9 653 104 9791708
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 9 655 904 9794 508

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 847 567 1995 838
Summa kortfristiga fordringar 847 567 1995 838
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 847 567 1995 838
SUMMA TILLGANGAR 10 503 471 11790 345
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 12
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 13,14
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2017-12-31

9 741 828
1512 322
11 254 150

-8 306 765
-536 421
-8 843 185

2 410 965

7718 154
7718 154

49 845
121 279
17 107
186 121

374 352

10 503 471

2016-12-31

9741828
1262 322
11 004 150

-8 296 232
239 467
-8 056 765

2 947 385

8418 154
8418 154

99 456
116 133
17 107
192 110

424 806

11 790 345
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 75 ar 75 ar
Portar 30 éar 30 ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 1288 986 1288986
Hyror bostader 196 467 196 467
Hyror lokaler 169 977 171 246
Kabel-TV intakter 2 700 2700
Hyresrabatt -10 135 0
Oresutjamning 1 1
1647 997 1659 400
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Aterbaring férsakringsbolag 12 501 0
12 501 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 42 896 35589
Fastighetsskotsel bestallning 2 000 1313
Snéréjning/sandning 1392 3168
Stadning entreprenad 47 027 42 408
OVK Obl. Ventilationskontroll 15 340 0
Gemensamma utrymmen 3089 1938
Gard 4 495 7 785
Serviceavtal 25091 24 055
Forbrukningsmateriel 5241 4317
146 571 120 572
Reparationer
Hyreslagenheter 23 026 0
Tvattstuga 18 895 17172
Entré/trapphus 5853 14 375
Las 8 539 3871
WVS 10 862 25588
Varmeanlaggning/undercentral 1337 0
Ventilation 0 14 840
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 1769 3072
Skador/klotter/skadegdrelse 728 26 580
Vattenskada 33 260 0
104 269 105 497
Periodiskt underhall
Tvattstuga 0 70 052
VVS 807 227 0
807 227 70 052
Taxebundna kostnader
El 30412 29 606
Varme 320 113 337833
Vatten 60 003 55 906
Sophdamtning/renhalining 68 687 64 935
Grovsopor 0 5563
479 215 493 843
Ovriga driftkostnader
Forsakring 50 486 50 486
Sjalvrisk 0 22 100
Kabel-TV 41 248 40 432
91734 113 018
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 61415 59 864
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1690 431 962 846
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 1225 4251
Revisionsarvode extern revisor 7 500 7 500
Foreningskostnader 0 1285
Styrelseomkostnader 770 0
Fritids- och trivselkostnader 391 385
Forvaltningsarvode 57 652 56 105
Administration 4 398 760
Konsultarvode 126 185 71682
Tidningar facklitteratur 318 318

198 438 142 286

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 44 801 44 300

Sociala kostnader 14 076 13919
58 877 58 219

Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 128 660 128 660
Forbattringar 9944 9944

138 604 138 604

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 13 253 239 13 253 239
Utgaende anskaffningsvarde 13 253 239 13 253 239
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3461 531 -3322927
Arets avskrivningar enligt plan -138 604 -138 604
Utgaende avskrivning enligt plan -3 600 135 -3 461 531
Planenligt restvarde vid arets slut 9 653 104 9791708
| restvardet vid arets slut ingar mark med 2754132 2754132
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 23 555 000 23 555 000
Taxeringsvarde mark 36 847 000 36 847 000

60 402 000 60 402 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 58 600 000 58 600 000
Lokaler 1 802 000 1802 000
60 402 000 60 402 000
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Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 48 878 48 878
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 48 878 48 878
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -48 878 -48 878
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -48 878 -48 878
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2017-12-31 2016-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 115 033 112 296
Klientmedel hos SBC 732 534 1883 542
847 567 1995 838
Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid drets borjan 1262 322 1012 322
Reservering enligt stadgar 250 000 250 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 1512 322 1262 322
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Handelsbanken 1,050 % 5000 000 5 000 000
Handelsbanken 1,050 % 1 800 000 1 800 000
Handelsbanken 1,050 % 918 154 1618 154
Summa skulder till kreditinstitut 7718 154 8418 154
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
7 718 154 8418 154

Om fem d&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 718 154 kr.
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Villkors-
andringsdag
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Not 14

Not 15

Not 16

STALLDA SAKERHETER OCH
EVENTUALFORPLIKTELSER

Fastighetsinteckningar
Eventualforpliktelser

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden
Sociala avgifter

Ranta
Avgifter och hyror

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Se planerat underhall

2017-12-31

10 773 000
Inga

2017-12-31

25000
7 800
10735
142 586
186 121
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2016-12-31

10 773 000
Inga

2016-12-31

25000
7 800
17 707
141 603
192 110
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den 'g/q 2018

Gabriella Anserius
Ledamot
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Erik Godtman Kling
Ledamot
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Bjorn Nilsson
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den /
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Per-Arne Borg
Extern revisor

Johan Bergh
Lefiary

Jens Krona

Ledampot
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Erik Sikander
Ledamot
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REVISISONSBERATTELSE

Till arsstimman i Bostadsrattsféoreningen Nyckelhalet Org nr 716444-0542
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Nyckelhalet i
Goteborg for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseende rattvisande bild av féreningens finansiella stallining per
den 31 december 2017.och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststalier resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige.Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisiorssed i
Sverige och har i évrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund
fér mitt uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsens som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Stysreslsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nédvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar lampligt om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att lamna revisionsberattelse som innehaller mitt uttalande. Rimlig sakerhet &r en
hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen. Som del av en revision enligt ISA anvander
jag professionellt omddme och har en professionell skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en véasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an fér en vasentlighet



felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsikliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll. Jag skaffar mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har
betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen. Jag
utvarderar lampligheten i de redovisningspriciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar. Jag drar en slutsats om
lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamhet pa upplysningarna i arsrsedovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten. Jag utvarderar den dvergripande
presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och
inriktning samt tidpunkten fér den. Jag madste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Uttalande

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfoért en revision av styrelsens
forvaltning for BRF Nyckelhalet for ar 2017 samt av férslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst ellr behandling av forlust..

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
narmare i avsnittet "Revisorernas ansvar”. Jag ar oberoende i férhallande till foreningen
enligt god revisorsed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som
grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust. Vid utdelning innefattar detta bland annat en bedémning om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker
stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i
dvrigt.



Styrselsen ansvarar f6r foreningens organisation och férvaltningen av féreningens
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagneheter i évrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om
ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:
- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen eller
- pa nagot annat satt handlat i strid bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget tll disposiytioner av féreningens vinst eller forlust,
och darmed mitt utalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget
ar férenligt med bostadsrattslagen .

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utforts
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, elle ratt ett forlsag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte ar férenlig med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk intéllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna.Vilka tillkommande granskningsatgarder som utforts
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det
innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen .

Goéteborg den 2 maj 2018

Vovdac

Per-Arne Borg
Revisor



