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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF SYLVESTER 10

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sd hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 1998-12-14
Ekonomisk plan registrerades ar 1999-11-02
Foreningens stadgar registrerades ar 2019-03-04
SATE

Foreningen har sitt sate i Goteborg

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Foreningen har 29 bostadsratter om totalt 2 226 kvm och 1 lokal om 40 kvm.
Nybyggnadsar 1929

Vardear 1950

FORSAKRING

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg-Hansa Forsakring, ansvarsforsakring for styrelsen ingar.

BOSTADSLAGENHETER UPPLATNA MED BOSTADSRATT
Antal Total yta m?

1 rok 2 77

2 rok 16 959
3 rok 11 1190
Summa 29 2226
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STYRELSENS SAMMANSATTNING
Jonas Hermansson Ordférande
Anna Hedhag Résman  Styrelseledamot

Lars Magnus Dahlén Styrelseledamot
Lars Persson Styrelseledamot
Krister Malander Styrelseledamot
Kamilla Borjesson Suppleant
Karl Magnus Falk Suppleant

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i forening. Ingen
sarskild attestordning finns utover detta.

VALBEREDNING
Maij-Lis Sjobeck, Anna Malander.

REVISORER
Mikael Thorell Revisor
FORENINGSSTAMMA

Ordinarie foreningsstamma holls 2021-06-14, fortsatt stimma holls 2021-10-04.

STYRELSEMOTEN
Totalt har styrelsen under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Atgard Ar

Malning av plattak 2001
Renovering av balkonger mot gatan 2001
Underhall av rérstammar 2004
Installation av nytt system portlas 2004
Reparation av fogar i fasad 2005
Omlaggning av tegeltak 2005
Byte ror i undercentral varmesystem 2006
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Uppgradering av fastighetsnat

Underhall och forbattring av varme-och ventilationssystemet
Renovering och uthyrning av lokal

Ommalning och renovering av balkongddrrar mot garden
Bullerdampande atgarder i tvattstuga

Forbattring av brandsakerheten

Byte av en takflakt

Byte av styrskospindel i hiss

Byte av tva takflaktar

Ny takflaktsstyrning

Forbattrad belysning pa vinden

lordningstallande av ett gym pa vinden

Ny massabeldggning pa fem balkonger

Nytt sophus har uppforts pa dvre garden

Nytt cykeltak och nytt staket/grind mot storgarden har
uppforts pa ovre garden

Nytt expansionskarl i pannrummet

Tva takflaktar har bytts ut

Hogtrycksspolning av avloppen

Byte av draglinor till hiss

Omfogning av fasaden mot Sylvestergatan/Alandsgatan
Nya gesimsrannor mot Sylvesterg/Alandsg

Ny plat (o forlangning av) under tegeltaket

Underhall av plattak

Arbete med grunden under en lagenhet
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Byte av takflakt 2014
Sanering av fuktskador i lagenheter 2014
Renovering av balkonger mot Sylvesterg 2015
Omlaggning av plattak 2015
Bullerdampnade atgarder i tvattstugan 2015
Reparation av gardsfasad och balkonger 2015
Ombyggnad av hiss och styrsystem 2016
Renovering av entréport 2016
Putsning samt tillaggsisolering av brandvaggsfasad 2017
Rattsanering i kdllaren 2019
Balkongdorrar/Fonsterbyte 2020
Relining av avloppsstammar i lagenheter och bottenplatta 2020
Uppforande av ny granitsockel 2020

En renovering av trapphuset och ett byte till sakerhetsdérrar beslutades vid stamman 2021. Detta ar dnnu ej
genomfort.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

EKONOMI
Avgifterna har varit oférandrade. Det beslutades om en hojning pa 5%, att genomfdras under 2022.

FORANDRINGAR | AVTAL
Ett avtal for standig av entré och trapphus tecknades med Bohusstad

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 47 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och
avgaende medlemmar under aret var 3. Vid rékenskapsarets slut fanns det 48 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 4 6verlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr
Lan per kvm bostadsyta, kr

2021
1114
-79
70
2226
451
3774

2020
1004
-326
70
2226
451
3774

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg

2020-12-31 ars resultat
Insatser 19 004 085 -
Upplatelseavgifter 4275194 -
Fond, yttre underhall 1 245 665 -
Balanserat resultat -3 811 145 -325923
Arets resultat -325923 325923
Eget kapital 20387 877 0
RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanseras i ny rakning-4 494 837

Balanserat resultat -4 137 067
Arets resultat -101 244
Totalt -4238 311

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre

underhall 287906
Att fran yttre fond i ansprak ta -31380
-4 238 311

Disp av

ovriga poster

-101 244
-101 244

2019
1119
-201
72
2226
446
3774

2021-12-31
19 004 085
4275194
1245 665
-4 137 067
-101 244
20 286 633

Arsredovisning 2021

2018
1190
19
71
2226
441
3774

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Skatt

ARETS RESULTAT
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2021-01-01 -
2021-12-31

1113534
7331

1120865

-682 011
-119471
-440 535

-1242 017

-121 152

76 905
-34712

42193

-78 959

-22 285

-101 244

2020-01-01 -
2020-12-31

1101 168
0

1101168

-801 088
-129 924
-441 642

-1372 654

-271 486

4514
-58 951

-54 436

-325 923

0

-325923
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Pagaende projekt

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13

14
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2021-12-31

27 382 961
0
0

27 382 961

27 382 961

17 221
49 031
37 204

103 456

1560078
1560078

1663 535

29 046 496

2020-12-31

27 823 496
0
0

27 823 496

27 823 496

25
30740

30765

57 249
57 249

1153 832
1153832

1241 846

29 065 343
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Not 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 23279279
Fond for yttre underhall 1245 665
Summa bundet eget kapital 24524944
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 137 067
Arets resultat -101 244
Summa fritt eget kapital -4 238 311
SUMMA EGET KAPITAL 20 286 633
Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder 0

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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8400 000
68 133
120902
4702

166 126

8759 863

29 046 496

Arsredovisning 2021

2020-12-31

23 279 279
1245 665

24 524 944

-3 811 145
-325923

-4 137 067

20 387 877

8 400 000
65 463
49 006

0
162 997

8677 466

29 065 343
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets boérjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassafléde fran I6pande verksamhet

Kassaflode fran férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter fordandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT
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2021-01-01 -
2021-12-31

1153832
-101 244

0
440535
0
0

339 291

-72 691
82 397

348 997

57 249

57 249

o O o o

406 246

1560078

2020-01-01 -
2020-12-31

4 036 877
-325923

0
441 642
0
0

115719

51 966
-570 565

-402 880

0
-2 480 165

-2 480 165

o O o o

-2 883 045

1153832
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Sylvester 10 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande procentsatser for avskrivning tillampas: Procent
Byggnader 1%
Fastighetsforbattringar 2%
Tegeltak 4%
Varme/ventilation 6,26%
Tvattstuga 6,25%
Varmekabel BV 10%
Expansionskarl 5%
Gardshus 5%
Takskydd 10%
Cykelskydd 10%
Tegelfasad/gesmistianna 1,25%
Balkoner mot gatan 2,50%
Plattak 2%
Asfaltering gard 5%
Entréportar 10%
Fasad - Fonsterlos gavel 1,37%
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Inventarier 5%
Branslackare 10%
Tvattmaskin 14,29%
Utemobler 10%
Grill 10%
Skrivare SAM 33,33%
Hogtryckstvatt 33,33%

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2021 2020
Hyresintakter, lokaler 99 101 97 296
Arsavgifter, bostader 1003 872 1003 872
Ovriga intékter 17 891 0
Summa 1120865 1101168
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2021 2020
Besiktning och service 25137 20 265
Fastighetsskotsel 7 125 2291
Stadning 31288 30618
Tradgardsarbete 4503 0
Ovrigt 1535 0
Summa 69 588 53174
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NOT 4, REPARATIONER
Bostader

El

Fasader

Fonster

Hissar

Tak
Trapphus/port/entr
Tvattstuga

VA

Ventilation

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophamtning
Uppvarmning
Vatten
Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Kameral forvaltning
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa
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2021

4999

59 393
13 156

2126
1766
10135

91575

2021
42 481
59716

234 326
64 691
401 214

2021
49 401
49 611
20 622

119 634

2021
11491
54 794

0
20000
33186

119471

2020
658

0

209 862
0

9647

8 086

0

12 465
0

40 962
281 680

2020
31134
53 583

203 355
61 550
349 622

2020
47 514
48 741
20 357

116 612

2020
16 871
53 585
19412
18 281
21775

129 924
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NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga riantekostnader

Summa

NOT 9, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop
Omklassificering

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Omklassificering
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgaende restvarde ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa
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2021 2020
34712 49 186

0 9765

34712 58 951
2021-12-31 2020-12-31
34 502 360 30724 859
0 4927 868

0 -1 150 367

34 502 360 34 502 360
-6 678 864 -2 699 827
0 -3 538 502

-440 535 -440 535

-7 119 399 -6 678 864
27 382 961 27 823 496
6341777 6341777
25506 000 25 506 000
46 224 000 46 224 000
71 730 000 71730 000
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NOT 10, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 11, PAGAENDE ARBETE

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde
Inkdp

Omklassificering

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Summa
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2021-12-31 2020-12-31
147 715 147 715
147 715 147 715
-147 715 -147 715

0 -1107

-147 715 -147 715
0 0
2021-12-31 2020-12-31
0 1297 336

0 3630532

0 -4 927 868

0 0
2021-12-31 2020-12-31
49 031 25

49 031 25
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Kostnader

Forsakringspremier

Servicavtal

Kabel-TV

Forvaltning

Ovrigt

Summa

NOT 14, KORTFRISTIGA PLACERINGAR

Kortfr.placeringar

Summa

NOT 15, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkorsandringsdag

Nordea Hypotek 2022-05-31
Nordea Hypotek 2022-11-04
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2021

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.

Forvantad skuld som forfaller senare an fem ar efter balansdagen, justerat for
kommande amorteringar, uppgar till en summa av 8 400 00 kr. Styrelsen har for

avsikt att forhandla om lanen infor aktuell férfallodag.
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2021-12-31 2020-12-31
2766 18 815

8274 0

0 6770

5269 5155

13 698 0

7197 0

37 204 30 740
2021-12-31 2020-12-31

0 57 249

0 57 249

Rantesats Skuld
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
0,30% 3000000 3000000
0,55% 5400000 5400000
8400000 8400000

8400 000 8400000
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER
Forutbetalda hyres- och avgiftsintakter
El

Varme

Vatten

Sophamtning

Extern revisor

Réntekostnader

Ovriga upplupna kostnader

Summa

NOT 17, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning
Summa

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Foreningen hojde avgiften med 5% den 1 januari 2022
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2021-12-31
95947
9576

36 937

0

0

14 500
5588
3578

166 126

2021-12-31
10 000 500
10 000 500

2020-12-31
85611
4203

26 965
5000
4614

30 281
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Brf Sylvester 10, org.nr
769603-6826

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sylvester
10 for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman  faststéller

resultatrdkningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och #ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Annan information dn drsredovisningen

Detta dokument innehéller &ven annan information &n
arsredovisningen och &terfinns pa sidan 3. Det &r styrelsen som
har ansvaret for denna andra information.

Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och jag gor inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information. I samband med min revision
av arsredovisningen ar det mitt ansvar att ldsa den information
som identifieras ovan och Overviga om informationen i
vasentlig utstrickning dr oforenlig med arsredovisningen. Vid
denna genomgéng beaktar jag dven den kunskap jag i Ovrigt
inhdmtat under revisionen samt beddmer om informationen i
ovrigt verkar innehalla visentliga felaktigheter.

Baserat pa det arbete som utforts avseende denna information,
drar slutsatsen att den andra informationen innehéller en
vésentlig felaktighet, &r jag skyldig att rapportera detta. Jag har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddémer dr nddvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av  foreningens forméga att  fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillimpligt, om
forhdllanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
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avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel,
och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig

sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att
en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en

vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsétgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

e skaffar jag mig en fOrstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hinsyn
till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening
inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Revisionsaktiebolaget Trirev

Tel: 031 —795 79 05

Hy3s2lYwq-HJghj21YP9

Email: info@trirev.se

Besoksadress: Jonseredsvigen 21, 433 75_Jonsered
Lendahlsgatan 12, 441 31| [/
Site: Stenlidsvédgen 21, 441 95 Alingsas

WWW.trirev.se



Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Sylvester 10
for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat é&r
tillrackliga och &dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fOreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att  bokfGringen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och

ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

e fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foéreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet
bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Sidan 2 av 2

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet

mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omdoéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av fOrvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och didr avsteg och
overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgidrder och andra foérhallanden
som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Jonsered den

Mikael Thorell
Auktoriserad revisor

Revisionsaktiebolaget Trirev
Besoksadress: Jonseredsvigen 21, 43 nser

Lendahlsgatan 12, 44 1| [/ |/ Hyss2i¥wg-HJghj21YP9

Tel: 031 — 79579 05
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Brf Sylvester 10, org.nr
769603-6826

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sylvester
10 for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman  faststéller

resultatrdkningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och #ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Annan information dn drsredovisningen

Detta dokument innehéller &ven annan information &n
arsredovisningen och &terfinns pa sidan 3. Det &r styrelsen som
har ansvaret for denna andra information.

Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och jag gor inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information. I samband med min revision
av arsredovisningen ar det mitt ansvar att ldsa den information
som identifieras ovan och Overviga om informationen i
vasentlig utstrickning dr oforenlig med arsredovisningen. Vid
denna genomgéng beaktar jag dven den kunskap jag i Ovrigt
inhdmtat under revisionen samt beddmer om informationen i
ovrigt verkar innehalla visentliga felaktigheter.

Baserat pa det arbete som utforts avseende denna information,
drar slutsatsen att den andra informationen innehéller en
vésentlig felaktighet, &r jag skyldig att rapportera detta. Jag har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddémer dr nddvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av  foreningens forméga att  fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillimpligt, om
forhdllanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
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avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel,
och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig

sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att
en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en

vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsétgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

e skaffar jag mig en fOrstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hinsyn
till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening
inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Revisionsaktiebolaget Trirev
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Sylvester 10
for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat é&r
tillrackliga och &dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fOreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att  bokfGringen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och

ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

e fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foéreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet
bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Sidan 2 av 2

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet

mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omdoéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av fOrvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och didr avsteg och
overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgidrder och andra foérhallanden
som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Jonsered den

Mikael Thorell
Auktoriserad revisor

Revisionsaktiebolaget Trirev
Besoksadress:

Jonseredsvigen 21, 433 75 Jonsered
Lendahlsgatan 12, 441 31 Alingsés
Sate: Stenlidsvdgen 21, 441 95 Alingsas

Tel: 031 — 795 79 05
Email: info@trirev.se
WWww.trirev.se
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