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foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning.
Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Ett avtal om overlatelse av bostadsratt genom kop skall upprattas skriftligen och skrivas under av
saljaren och képaren. Kdpehandlingen skall innehalla uppgift om den lagenhet som overlatelsen
avser samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och gava. Om overlatelseavtalet inte uppfvller
formkraven ar 6verlatelsen ogiltig. Vacks inte talan om overlatelsens ogiltighet inom tva ar fran den
dag da overlatelsen skedde, ar ratten till sadan talan forlorad.

FOorvarvare av bostadsratt skall skriftligen ansdka om medlemskap i bostadsrattsforeningen.

Bostadsrattshavare som overlatit sin bostad till annan medlem skall till bostadsrattsféreningen
inlamna skriftlig anmalan om 6verlatelsen med angivande av overlatelsedag samt till vem
Overlatelsen skett.

Styrkt kopia av forvarvshandlingen skall alltid bifogas ansdkan/anmalan.
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Medlemskap i féreningen kan beviljas den som erhaller bostadsratt genom upplatelse av foreningen
eller som oOvertar bostadsratt i1 foreningens hus. Juridisk person som forvarvat bostadsratt till
bostadslagenhet far vagras medlemskap.

Fragan om att anta en medlem avgors av styrelsen. Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en
manad fran det att skriftlig ansokan om medlemskap kom in till féreningen, avgora fragan om
medlemskap.

Den som en bostadsratt har overgatt till far inte vagras medlemskap i féreningen om

foreningen skaligen bor godta forvarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att
forvarvaren for egen del inte permanent skall bosatta sig i bostadsrattslagenheten har foreningen
ratt att vagra medlemskap. Den som har forvarvat en andel i bostadsratt far vagras medlemskap i
foreningen om inte bostadsratten efter forvarvet innehas av makar, registrerad partner eller sadana
sambor pa vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillampas. Vid andelsforvarv, dar
bostadsratten efter forvarvet innehas av foralder/foraldrar och barn, kan styrelsen dock bevilja
medlemskap at forvarvare som inte avser att permanent bosatta sig i [agenheten férutsatt att nagon
av andelsdgarna avser att gora sa.

Om en bostadsratt har 6vergatt till bostadsrattshavarens make, far maken inte vagras intrade i
foreningen. Ej heller far medlemskap vagras nar bostadsratt till en bostadslagenhet 6vergatt till
annan narstaende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren vid overgangen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattsinnehavare far utdova bostadsratten trots att dodsboet inte
ar medlem i féreningen. Efter tre ar fran dddsfallet far foreningen dock uppmana dddsboet att inom
sex manader fran uppmaningen visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller arvsskifte med
anledning av bostadsrattshavarens dod eller att nagon, som inte far vagras intrade i foreningen,
forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om den tid som anges i uppmaningen inte iakttas, far
bostadsratten saljas genom tvangsforsaljning for dodsboets rakning.

En overlatelse ar ogiltig om den som en bostadsratt dverlatits eller dvergatt till inte antas till medlem
| foreningen. Medlemskap far inte vagras pa grund av ras, hudfarg, nationalitet, etniskt ursprung,
religion, Overtygelse, alder, kon eller sexuell laggning.

Styrelsen faststaller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats skall andras maste alltid
beslut fattas av en foreningsstamma.

Arsavgiften for en lagenhet beriknas sa att den, i forhdllande lagenhetens insats, kommer att bira
sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsattning till fonder. Arsavgiften betalas
manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fére varje ny manads boérjan.
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Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje lagenhets varme,
varmvatten, elektrisk stréom, renhallning eller konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning

eller yta.

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse.

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nar
bostadsratten upplats forsta gangen. Avgiftens storlek bestams av styrelsen.

FOr arbete vid dvergang av en bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
Overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2.5% av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7
§§ socialforsakringsbalken (2010:110).

FOr arbete vid pantsattning av bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
pantsattningsavgift med ett belopp motsvarande hogst 1% av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och
7 §§ socialférsakringsbalken (2010:110).

Avgiften for andrahandsupplatelse far for en lagenhet arligen uppga till hogst 10% av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsakringsbalken (2010:110). Om lagenheten upplats
under en del av ett ar, berdknas den hogst tillatna avgiften efter det antal manader lagenheten ar

uthyrd.

Foreningen far i ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen skall vidta med

anledning av lag eller annan forfattning.

Foreningen har pantratt i bostadsratten for sin fordran pa obetalda avgifter i form av insats,
arsavgift, upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse. Vid utmatning eller konkurs jamstalls sadan pantratt med handpantratt och
den har foretrade framfor pantratt som har upplatits av en innehavare av bostadsratten om inte

annat foljer av bostadsrattslagen.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad, till det inre, halla lagenheten med tillhorande ovriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrattshavarens ansvar omfattar aven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Bostadsrattshavaren
ar ocksa skyldig att folja foreningens regler och beslut som ror skotseln av marken. Foéreningen
svarar i ovrigt for husets underhall. Till det inre raknas:

e |edningar for avlopp, varme, gas, el och vatten - till de delar dessa befinner siginne |
lagenheten och inte tjanar fler an en lagenhet.
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o till ytterdorr horande handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive nycklar;
bostadsrattshavaren svarar dven for all malning forutom malning av ytterdodrrens yttersida.

e icke barande innervaggar samt ytbekladnad pa rummens alla vaggar, golv och tak jamte
underliggande ytbehandling, som kravs for att anbringa ytbelaggningen pa ett
fackmannamassigt satt

e lister, foder och stuckaturer

e innerdorrar, sakerhetsgrindar
e elradiatorer; ifraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast for

malning

e elektrisk golvwwarme, som bostadsrattshavaren forsett lagenheten med

o eldstader, dock ej tillhérande rokgangar

e varmvattenberedare

e ventiler till ventilationskanaler

e sakringsskap och darifran utgaende elledningar i lagenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer

e brandvarnare

e fbBnster- och dorrglas och till fonster och dorr hdrande beslag och handtag samt all malning
forutom utvandig malning; motsvarande galler for balkong- eller altandorr

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren darutdver bland annat

for

e till vagg eller golv horande fuktisolerande skikt
e inredning, belysningsarmaturer

e vitvaror, sanitetsporslin

e golvbrunn inklusive klamring

e rensning av golvbrunn
e tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

¢ kranar och avstangningsventiler
e ventilationsflakt
e elektrisk handdukstork
| kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning sasom

bland annat

e vitvaror

e koksflakt, ventilationsdon

e disk- och tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
e Kkranar och avstangningsventiler

Bostadsrattshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte for
malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster och inte heller for
annat underhall 3n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller de anordningar for avlopp,
varme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett lagenheten med.
Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet,
ventilation och vatten som foreningen forsett lagenheten med och som tjanar mer an en lagenhet.

FOr reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller férsummelse av nagon som
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hor till hans eller hennes hushall eller gastar honom eller henne eller av nagon annan som han eller
hon inrymt i lagenheten eller som dar utfor arbete for hans eller hennes rakning. Detta galler i
tillampliga delar aven om det forekommer ohyra i lagenheten. | fraga om brandskada som
bostadsrattshavaren sjalv inte vallat galler vad som sagts nu endast om bostadsrattshavaren brustit |
den omsorg och tillsyn som han eller hon borde iakttagit.

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrattshavaren endast for
renhallning och sndskottning. Om lagenheten ar utrustad med takterrass skall bostadsrattshavaren

aven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Hor till lagenheten forrad, garage eller annat lagenhetskomplement skall bostadsrattshavaren iaktta

ordning, sundhet och gott skick i fraga om sadant utrymme.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att utan drojsmal anmala fel och brister i sadan lagenhetsutrustning
som foreningen svarar for.

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sadan utstrackning att annans
sakerhet aventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom har féreningen,
efter rattelseanmaning, ratt att avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Bostadsrattshavaren svarar for sadana atgarder i lagenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsratten, sasom reparationer, underhall och installationer som denne utfort.

skall svara for. Beslut om detta skall fattas pa foreningsstamma och far endast avse atgarder som

utfors i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus, som beror
bostadrattshavarens lagenhet.
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konstruktion, andring i befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten eller annan vasentlig
forandring av lagenheten. Styrelsen far inte vagra ge tillstand om inte atgarden ar till pataglig skada
eller olagenhet for foreningen.

Styrelsen skall uppratta en underhallsplan fér genomforande av underhallet av foreningens hus och
arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sakerstalla
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behovliga medel for att trygga underhallet av foreningens hus samt varje ar besiktiga foreningens

egendom.

fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten
och ratta sig efter de sarskilda regler som foreningen meddelar i Overensstammelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn éver att detta ocksa iakttas av den som hor till hans
eller hennes hushall eller gastar honom eller henne eller av nagon annan som han eller hon inrymt i
lagenheten eller som dar utfor arbete for hans eller hennes rakning.

Foremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skal kan misstankas vara behaftat med

ohyra far inte foras in i lagenheten.

Foretradare for foreningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behovs for tillsyn eller for
att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utféra enligt §9. Vid tvangsforsaljning av
bostadsratten ar bostadsrattshavaren skyldig att [ata visa lagenheten pa lamplig tid. Foreningen skall
se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre olagenhet an nodvandigt.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till lagenheten, nar féreningen har ratt till
det, kan styrelsen ansdka om handrackning.

Det aligger bostadsrattshavaren att teckna och vidmakthalla hemforsakring och dartill sa kallad
tillaggsforsakring, eller att forvissa sig om att motsvarande skydd ingar i eventuellt tillagg till
foreningens fastighetsforsakring.

styrelsen ger sitt samtycke.
Bostadsrattshavare skall skriftligen hos styrelsen ansoka om samtycke till upplatelsen. | ansokan skall

anges skalet till upplatelsen, under vilken tid den skall paga samt till vem lagenheten skall upplatas.
Bostadsrattshavare far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra men

for foreningen eller annan medlem. Andrahandsuthyrning kan beviljas ett ar at gangen.

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal an det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse for foreningen eller

nagon annan medlem i foreningen.
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samt forteckning over de lagenheter som ar upplatna med bostadsratt (lagenhetsforteckning).

Bostadsrattshavaren har ratt att pa begaran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen i fraga om den
lagenhet som han eller hon innehar med bostadsratt. Utdraget skall ange

1) dagen for utfardandet

2) lagenhetens beteckning, belagenhet, rumsantal och dvriga utrymmen

3) dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska planen som ligger till grund for
upplatelsen

4) bostadsrattshavarens namn

5) insatsen for bostadsratten

6) vad som finns antecknat i fraga om pantsattning av bostadsratten.

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med bostadsrattslagens

bestammelser forverkas bland annat om

e Dbostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift

e |dgenheten utan samtycke upplats i andra hand
e bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for féreningen eller annan
medlem

e |3dgenheten anvands for annat andamal an det avsedda

e bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren,
genom att inte utan oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

e Dbostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skicks inom fastigheten eller
rattar sig efter de sarskilda ordningsregler som foreningen meddelar

e bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten och han eller hon inte kan visa giltig
ursakt for detta
e Dbostadsrattshavaren inte fullgdér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt

for foreningen att skyldigheten fullgors

e |agenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilket utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande
eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning. Nyttjanderatten ar inte forverkad om
det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa betydelse.

Bostadsrattslagen innehaller bestammelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan foreningen har ratt att saga upp bostadsratten. Sker
rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran lagenheten.
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Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har foreningen ratt till ersattning for
skada.

tvangsforsaljas sa snart som majligt, om inte foreningen, bostadsrattshavaren och de kdnda
borgenarer vars ratt berors av forsaljningen kommer dverens om nagot annat. Forsaljningen far dock
ansta till dess att sadana brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit atgardade.

Styrelsen skall besta av lagst tre och hogst sju styrelseledamoéter med lagst en och hogst tre
styrelsesuppleanter. Styrelseledamoter och styrelsesuppleanter valjs av foreningsstamman for en
mandattid pa 2 ar. Valjs en helt ny styrelse ska tva ledamdter viljas pa ett ar. Ovriga ledamater ska
valjas pa tva ar. Till styrelseledamot och suppleant kan féorutom medlem valjas dven make,
registrerad partner eller sambo till medlem samt narstaende som varaktigt sasmmanbor med
medlemmen. Valbar ar endast myndig person som ar bosatt i féreningens hus.

Styrelsen utser inom sig de funktioner styrelsen har att administrera, forutom ordféranden som
utses av foreningsstamman.

Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av tva styrelseledamoter i forening.

Styrelse eller firmatecknare far inte utan foreningsstammans bemyndigande avhanda foéreningen
dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller foreta vasentliga till- eller
ombyggnadsatgarder av sadan egendom.

Vid styrelsens sammantraden skall protokoll foras, som justeras av ordforanden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pa ett betryggande satt och foras i

nummerfoljd.

Styrelsen ar beslutfor nar antalet narvarande ledamoter vid sammantradet overstiger halften av
samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut galler den mening for vilken mer an halften av de
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narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordforanden bitrader. For giltigt beslut
erfordras enhallighet nar for beslutsforhet minsta antalet ledamoter ar narvarande.

Foreningsstamma, styrelse eller annan stallforetradare for féreningen far inte forete en handling
eller annan atgard som ar agnad att bereda en otillborlig fordel at en medlem eller nagon annan till
nackdel fore foreningen eller annan medlem.

Styrelsen skall lamna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstamma. Denna skall besta av resultatrakning, balansrakning och forvaltningsberattelse.

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens forvaltning utses
en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstamma for tiden fram
till slutet av nasta ordinarie féreningsstamma.

Ordinarie foreningsstamma halls inom sex manader fran rakenskapsarets utgang. Vid ordinarie
foreningsstamma skall foljande arenden behandlas:

1. val av ordforande vid foreningsstamman och anmalan av stammoordférandens val av
protokollforare

godkannande av rostlangden

val av en eller tva justeringsman

fragan om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

faststallande av dagordningen

foredragningen av styrelsens arsredovisning och revisionsberattelse

N AN

beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrakningen samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststallda balansrakningen skall disponeras

=

beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamdéterna

O. beslut om arvorden at styrelseledamoter och revisorer

10. beslut om antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter som skall valjas
11. val av styrelseledamoter och eventuella styrelsesuppleanter

12. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13. val av valberedning
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14. ovriga arenden som skall tas upp pa féreningsstamman enligt tillamplig lag om ekonomiska

foreningar eller féreningens stadgar.

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till foreningsstamma skall innehalla en uppgift om de
arenden som skall forekomma. Kallelsen skall utfardas tidigaste sex veckor fore och senast tva
veckor fore foreningsstamman.

Kallelse till féreningsstamma skall utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom foreningens fastighet, skickas ut
som brev eller via e-post.

Vid foreningsstamman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ratt vid foreningsstamman utovas av medlemmen personligen eller av den som ar
medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud skall uppvisa en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran det att den utfardats. Ett ombud far bara
foretrada en medlem. En medlem far ta med hdgst ett bitrade pa foreningsstamman. For en fysisk
person galler att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, foraldrar, syskon eller
barn far vara bitrade eller ombud.

Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot féreningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

Justerat protokoll fran foreningsstamma skall hallas tillgangligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stamman. | fraga om protokollets innehall galler

1) att rostlangden, om sadan upprattats, skall tas in i eller bildggas protokollet

2) att stammans beslut skall foras in

3) om omrostning har agt rum, att resultatet skall anges.

eller vid lika rostetal den mening som ordforanden bitrader. Vid val anses den vald som har fatt flest
roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stamman innan valet
forrattas.

FOr vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestammelser | bostadsrattslagen.

Motioner till fdreningsstdmman skall vara inlamnade till styrelsen senast sista dagen i april, aret for
foreningsstamman, om inte styrelsen anger annat.
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Extra foreningsstamma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skal till detta eller nar minst 1/10
av samtliga rostberattigande skriftligen begar det hos styrelsen med angivande av arende som

onskas behandlat pa stamman.

Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet, pa foreningens hemsida, genom
utdelning eller via e-post.

Inom foreningen skall bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsattning till
fonden for yttre underhall skall ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 15. De overskott
som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

foreningar samt ovriga tillampliga forfattningar.

Sid. 12 av 12



