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Brf Sylvester 10
769603-6826

Styrelsen for bostadsréttsféreningen Sylvester 10, organisationsnummer 769603-6826, avger hdrmed
foljiande érsredovisning fér rékenskapsdret 2020-01-01 - 2020-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i SEK.

Forvaltningsberdattelse
Verksamheten

Allmdant om verksamheten

Bostadsréttsforeningen Sylvester 10 ér ett privatbostadsféretag som har till Gndamél att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att féreningens hus uppldta bostadslégenheter och lokaler
till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Foreningens séte ari Géteborgs kommun.

Bostadsréttsfdreningen registrerades ar 1998-12-14
Ekonomisk plan registrerades ar 1999-11-02
Féreningens stadgar registrerades &r2019-03-04

Information om fastigheten

Féreningen dger fastigheten Johanneberg 4:19 | Gdteborgs kommun vilken forvérvades ar 1999.
Byggnadens totalyta &r 2 322 kvm férdelade pd 29 bostéder om 2 273 kvm och 1 lokal om 40 kvm. Alla
l&genheter &r uppldtna med bostadsratt.

Nybyggnadsar: 1929
Vardedr: 1950

Forsakring

Fastigheten ér fullvérdesforsékrad genom Trygg-Hansa Forsdkring, ansvarsférsékring for styrelsen ingdr.

Bostadsldgenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?
1 rok 2 77
2 rok 16 959
3rok 11 1190
Summa 29 2226
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Fastighetens anskaffnings- och taxeringsvérden:

Anskaffningsvérde byggnad 28 160 583 kr
Anskaffningsvarde mark 6341777 kr
Taxeringsvdrde byggnad 25 506 000 kr
Taxeringsvarde mark 46 224 000 kr

Taxeringsvardet uppdelat mellan bostdder och lokaler:
Bostdder 71 000 000 kr
Lokaler 730 000 kr

Lokalerna i fastigheten:

Verksamhet Yta Loptid
Swirly Pop AB 40 2021-06-30
Styrelsen

Styrelsen har under &ret hallit 11 sammantréden.

Styrelse

Ordférande Jonas Hermansson

Ledamot Rikard Lilliebjelke

Ledamot Lars Persson

Ledamot David Wiberg

Ledamot Tobias Borjesson

Ledamot Wilhelm Ré&berg - Avgatt 15 sep 2020 pga. flytt
Suppleant Krister Malander

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i férening.
Valberedning

Valberedningen har bestatt av Maj-Lis Sjobeck,
sammankallande, och Anna Malander

Revisor
Extern Mikael Thorell
Revisionsaktiebolaget Trirev

Foreningsstdmma
Ordinarie féreningsstémma holls 2020-05-12

Genomfdrda stérre underhdlls- och investeringsatgdrder 6ver aren

Féreningen har en underhdlisplan, senast uppdaterad: 2020-04-15
Underhdlisplanens tidshorisont: 50 ar
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Nedanstdende atgdrder har genomférts eller planeras:

Atgard Ar Kommentar
Maining av pléttak 2001
Renovering av balkonger mot gatan 2001
Underhdll av rérstammar 2004
Installation av nytt system portlds 2004
Reparation av fogari fasad 2005
Omlaggning av tegeltak 2005
Byte ror i undercentral vérmesystem 2006
Uppgradering av fastighetsnat 2006
Underhdll och forbattring av vérme-och

ventilationssystemet 2007
Renovering och uthyrning av lokal 2007
Ommalning och renovering av

balkongdoérrar mot gérden 2008
Bullerddmpande atgdrder i tvattstuga 2008
Forbattring av brandsdkerheten 2008
Byte av en takflakt 2009
Byte av styrskospindel i hiss 2009
Byte av tva takflaktar 2010
Ny takfléktsstyrning 2010
Forbéttrad belysning pd vinden 2010
lordningstallande av ett gym pd vinden 2010
Ny massabeléiggning pd fem balkonger 2011
Nytt sophus har uppférts pé dvre gérden 2012
Nytt cykeltak och nytt staket/grind mot

storg@rden har uppforts pd& dvre garden 2012
Nytt expansionskdrl i pannrummet 2012
Tva takflaktar har bytts ut 2012
Hogtrycksspolning av avloppen 2012
Byte av draglinor fill hiss 2013
Omfogning av fasaden mot

SylvesTergoTon/Alo ndsgatan 2013
Nya gesimsrénnor mot Sylvesterg/Alandsg 2013
Ny plét (o férlangning av) under tegeltaket 2013
Underhall av plattak 2014
Arbete med grunden under en ldgenhet 2014
Byte av takflakt 2014
Sanering av fuktskador i I&genheter 2014
Renovering av balkonger mot Sylvesterg 2015
Omlaggning av plattak 2015
Bullerddmpnade atgdarder i tvattstugan 2015
Reparation av gardsfasad och balkonger 2015
Ombyggnad av hiss och styrsystem 2016
Renovering av entréport 2016
Putsning samt filléiggsisolering av brandvaggsfasad 2017
Rattsanering i kdllaren 2019
Balkongdorrar/Fénsterbyte 2020
Relining av avloppsstammar i ldgenheter och bottenplatta 2020
Uppférande av ny granitsockel 2020
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Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Slutférande av byte av fénster och balkongdérrar samt relining i ldgenheter och i bottenplatta.

Medlemsinformation
Medlemmar vid rékenskapsdrets borjan 44
Tilkormmande medlemmar under dret

Avgdende medlemmar under daret 4

Medlemmar vid réikenskapsarets slut 47

Under aret har 3 dverlatelser skett. Overldtelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar.
Overldtelseavgiften betalas av férvarvaren och pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

W
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Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Ar 2011 genomférdes en séinkning av drsavgifterna. Det finns inga inplanerade férdndringar av
arsavgifterna.

Skatter

Foreningen betalar fastighetsskatt for sina lokaler med 1 % av gdllande taxeringsvdrde. Fér bostdderna
utgdr istdllet fastighetsavgift om 1 429 kr per Iéigenhet. Bostadsrattsforeningen betalar endast inkomstskatt
for inkomster som ej avser fastigheten.

Kommentarer

Under aret har styrelsen bestatt av ordférande Jonas, Lars, David, Tobias, Wilhelm, Rikard samt Suppleant
Krister. Wilhelm valde under aret att flytta till nytt boende och sdlja sin I&genhet. Séledes s& avgick han
som kassor i féreningen och David tog vid som ny kassor.

Ekonomin i féreningen &r god. Lanen har omférhandlats med fillfredstéllande resultat. Underhdlisarbeten
som gjorts under 2020 har finansierats med eget kapital. Driftskostnader for aret drilinje med drets
budget.

Under aret har styrelsen traffats 11 génger samt att féreningen har haft ett ordinarie &rsméte som hélls
utomhus pga Covid. Styrelsen holl ocksd det sista motet digitalt for att reducera risken fér smitta. Under
&ret har avtal med ny hyresgdst fill lokalen upprdttats. | slutet av éret krossades tyvarr lokalens fonster av
vandaler.

INTAKTER KOSTNADER

n Qvriga externa

W Drift- och fastighetskostnader kostnader
58% 2 7%

Arsavgifter

91% i

B Avskrivningar
31%

m Ovriga Intakter
0,4%

® Hyresintakter
Lokaler
9%
Réntekostnader
4%
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Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomsdattning, tkr 1101 1118 1190 1162
Resultat efter finansiella poster, tkr -326 -201 19 200
Soliditet', % 70 72 71 70
Féreningen, kr
Elkostnader/kvm totalyta 14 16 17 14
Vattenkostnader/kvm totalyta 27 26 27 26
varmekostnader/kvm totalyta 90 101 107 104
Avséttning till underhdlisfond/kvm totalyta 127 95 77 77
Bostadsrdiffen, kr
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 451 446 451 451
L&n/kvm bostadsréttsyta 3774 3774 3859 3859
! Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Forandring av eget kapital

Brf Sylvester 10
769603-6826

Belopp vid Férdndring Disposition Belopp vid
arets ingang under dret enl stamma darets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 18 993 288 10797 19 004 085
Uppldatelseavgifter 4275194 4275194
Fond yttre underhaill 957 759 287 906 1 245 665
Summa bundet eget kapital 24 226 241 298 703 0 24 524 944
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 227 403 -3 837 205 -201 343 -3811 145
Arets resultat -201 343 -325 923 201 343 -325 923
Summa fritt eget kapital 26 060 -4 163 128 0 -4 137 068
Summa eget kapital 24 252 301 -3 864 425 0 20 387 876
Fond fér ytire underhall 2020-12-31 2019-12-31
Vid drets ingdng 957 759 742 569
Arets avsdattning enligt stadgar 287 906 215190
Vid drets slut 1245 665 957 759
Resultatdisposition
Till &rsstammans férfogande stér féljande vinstmedel:
Balanserat resultat 26 060
Arets resultat fore féréindring av yttre fond -325 923
Arets avsdttning till yttre fond -287 906
Omklassificeringar -3 549 299
Totalt -4 137 068
Styrelsen féreslér foljande disposition till drsstmman
Balanserat resultat -4 137 068
Balanseras i ny rdkning -4 137 068
8 (18)
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2020 2019
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning - 2 e n 068 1118 410
Summa Rorelseintakter 1101 168 1118 410
RORELSEKOSTNADER ‘
Drift- och fastighetskostnader 3 -830 853 -758 823
Ovriga externa kostnader 4 -100 159 -215 506
Av-och ivni iell i iell

\% “oc r\eds.krlvonmgcrov materiella och immateriella 5 _441 642 305 812
anléggningstillgangar =3 e ]
Summa Rorelsekostnader -1372 654 -1 280 141
RORELSERESULTAT -271 486 -161 731
FINANSIELLA POSTER
Resultat fr&in dvriga finansiella anldggningstillgdngar 1 238 2 852
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 827 4005
Rantekostnader och liknande resultatposter s b -45 842
Summa Finansiella poster -54 190 -38 985
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -325 676 -200716
RESULTAT FORE SKATT -325 676 -200 716
SKATTER
Skatt p& érets resultat - i oot 2247 -627
Summa Skatter -247 -627

-201 343

ARETS RESULTAT -325 923
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 6 27 823 496 28 025 032
Inventarier, verktyg och installationer /7 0 1107
Pagdende nyanldggningar 8 pieas e il 1297 336
Summa materiella anléggningstillgdngar 27 823 496 29 323 475
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 27 823 496 29 323 475
OMSATININGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 5448
Ovriga fordringar 25 0
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 2 =Y 740 | 77 283
Summa kortfristiga fordringar 30 765 82731
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 57 249 57 249
Summa kortfristiga placeringar 57 249 57 249
Kassa och bank

Kassa och bank 10 ﬁlj;’)?j 832 4036 877
Summa kassa och bank 1153 832 4036 877
SUMMA OMSATININGSTILLGANGAR 1241 846 4176 857
SUMMA TILLGANGAR 29 065 342 33 500 332
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23 279 279 23 268 482
Fond for yttre underhdll 1245665 957 759
Summa bundet eget kapital 24 524 944 24 226 241
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3811 145 227 403
Arets resultat ) -325923 201 343
Summa fritt eget kapital -4 137 068 26 060
SUMMA EGET KAPITAL 20 387 876 24 252 301
Langfristiga skulder

Skulder fill kreditinstitut 7 08

Summa langfristiga skulder 0

Kortfristiga skulder

Skulder fill kreditinstitut 11 8 400 000 8 400 000
Leverantodrsskulder 65 463 641 924
Skatteskulder 49 006 47 860
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 12 - 2 158 247
Summa kortfristiga skulder 8 677 466 9 248 031
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 065 342 33 500 332
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Kassaflodesanalys

Not 2020-01-01 2019-01-01

o
2020-12-31 2019-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat -271 486 -161732
Justeringar fér poster som inte ingdr i kassaflddet
Avskrivningar e 2O 305 812
Summa 170 156 144 081
Ovriga finansiella poster 1238 2 852
Erhéllen ranta 3277 4005
Erlagd ranta -58 704 -45 841
Betald skatt - e -627
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore féréndringar av 115719 104 469
rérelsekapital
Kassafléde fréin forandringar i rérelsekapital
Forandring av rérelsefordringar 51 966 -3 651
Forandring av rérelseskulder =570 565 274012
Kassafléde frdn den I6pande verksamheten -402 880 374830
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
P&gdende nybyggnad - 2480165 -872 307
Kassafldde fran investeringsverksamheten .2 480 165 -872 307
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Sé&ld ldgenhet S 2 800 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 2 800 000
Arets kassafldde -2 883 045 2302 523
Likvida medel vid arets borjan 4036 877 1734 354
Likvida medel vid drets slut 1153 832 4 036 877
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med dérsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Avskrivning

Tillédmpade avskrivningstider:

Anldggningstilgang . _Nyttiandeperiod
Foljande procentsatser for avskrivning tillimpas: Procent
Byggnader 1%
Fastighetsforbdttringar 2%
Tegeltak 4%
Varme/ventilation 6,26 %
Tvattstuga 6,25%
Varmekabel BV 10%
Expansionskdarl 5%
Gdardshus 5%
Takskydd 10%
Cykelskydd 10%
Tegelfasad/gesmist&nna 1.25 %
Balkoner mot gatan 2,5%
PI&ttak 2%
Asfaltering gérd 5%
Entréportar 10%
Fasad - Fonsterlds gavel 1,37 %
Inventarier 5%
Bransldckare 10%
Tvattmaskin 14,29 %
Utemaobler 10%
Grill 10 %
Skrivare SAM 33.33%
Hogtryckstvatt 33,33 %

oW
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Not 2. Nettoomsattning 2020 2019
Arsavgifter
Bostader 1 003 872 992 611
Hyresintakter
Bostader 0 28 500
Lokaler 97 296 97299
97 296 125799
Totalt nettoomsattning 1101 168 1118410
Not 3. Drift- och fastighetskostnader 2020 2019
Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel 2 291 19 738
Fastighetsstad 30618 31 368
Serviceavtal 18 375 12 823
Ovwrig fastighetsskotsel 18 453 25178
69 737 89 107
Reparation
Byggnad 0 2 469
Tak 8 086 0
Fasad 209 862 30 908
Fonster 0 11 450
Hiss 9 647 26 363
Tvattstuga 12 465 47 520
Bostader 658 6189
Installationer 0 5435
Ventilation 40 962 0
Vatten och aviopp o 15120
281 680 145 454
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 31 134 36 083
Uppva&rmning 2081859 225 426
Vatten 61 550 58 893
Sophdmtning 22 645 23 458
Renhdlining/&tervinning 30 938 34056
349 622 377 916
Distribuerade servicetjdnster
Bredband 20 357 19 876
Ovriga driftskostnader
Forsdkring 47 514 42 331
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 48 741 47 233
Ovriga driftskostnader 13 203 36906
109 458 126 470
Totalt drift- och fastighetskostnader 830 853 758 823
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Not 4. Ovriga externa kostnader 2020 2019

Medlems- och féreningsavgifter

Medlems- och féreningsavgifter 4 850 0

Ekonomisk forvaltning

Arvode ekonomisk férvaltning 53 585 51 975

Teknisk forvaltning

Arvode teknisk férvalining 14 899 39 575

Konsultarvode 4513 17 500

| 19412 57075

Revision

Revisionsarvode 18 281 12 000

Forsakringar och 6vriga riskkostnader

Juridiska atgdrder 0 3105

Ovriga kostnader

l}onkkos’mader 4 03] 2 496

Ovriga omkostnader . 0 88 855
4031 91 351

Totalt dvriga externa kostnader 100 159 215 506

Not 5. Av- och nedskrivningar av materiella och

. i Coon IR 2020 2019
immateriella anlaggningstillgangar

Byggnader och markanl&dggningar 440 535 304 703
Inventarier och installationer 1107 1109
Totc'x.lt ov: ocr] neodsknvnlngar av materiella och immateriella 441 642 305 812
anlaggningstillgangar

Not 6. Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden

Ingdende anskaffningsvarden 30 724 859 30 274 859
Inkép 4 927 868 450 000
Omklassificeringar ' -115087 0
Utgdende anskaffningsvdrden 34 502 360 30 724 859
Ackumulerade avskrivningar

Ing&ende avskrivningar -2 699 827 -2395124
Omeklassificeringar -3 538 546 0
Arets avskrivningar ‘ -440535  -304703
Utgdende avskrivningar -6 678 908 -2 699 827
Utgdende redovisat varde 27 823 452 28 025 032

Bokfort vérde mark &r 6 341 777 kr.
\»
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Not 7. Inventarier, verktyg och installationer 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden

Ingdende anskaffningsvdrden 147716 147715
Utgdende anskaffningsvdrden 147 715 147 715
Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar - 146 608 - 145 499
Arets avskrivningar 507 - -1109
Utgdende avskrivningar -147 715 -146 608
Utgdende redovisat varde 0 1107
Not 8. Pagdende nyanléggningar 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden

Ingdende anskaffningsvdrden 1297 336 425 029
Inkép 3 630 532 872 307
Omklassificeringar -4927868 0
Utgdende anskaffningsvdrden 0 1297 336
Utgaende redovisat varde 1297 336
Not 9. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda kostnader 18 815 18 271
Forutbetalda férsckringspremier 0 47 514
Forutbetalda serviceavtal 6770 6 409
Forutbetald Kabel-TV 5155 5089
Summa 30 740 77 283
Not 10. Kassa och bank 2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto 278 219 2 864 541
Placeringskonto 875 614 1172 336
Summa 1153 832 4 036 877
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Not 11. Skulder till kreditinstitut

Villkors-  Réntesats Belopp Belopp

dandringsdag  2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31

Nordea 2021-05-31 0,360 % 3 000 000 3000 000
Nordea 2021-11-04 0.347 % 5 400 000 5 400 000
Summa skulder till kreditinstitut 8 400 000 8 400 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -8 400 000 -8 400 000
0 0

Féreningen har ett 1&n p& 3 000 000 kr med en rénta p& 0,36 % som férfaller 2021-05-31 samt ett Ian p&
5 400 000 kr med en rénta pé& 0,347 % som forfaller 2021-11-04. Styrelsen har for avsikt att férhandla om
I&nen infor forfallodagarna.

Not 12. Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda hyres- och avgiftsintdkter 85611 91 392
El 4 203 6 002
Varme 26 965 32 361
Vatten 5 000 5102
Sophdmtning 4614 5217
Extern revisor 30 281 12 000
Rantekostnader 3979 6173
Ovriga upplupna kostnader 2 344 0
Summa 162 997 158 247
Not 13. Stdllda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 10 000 500 10 000 500
Summa: 10 000 500 10 000 500

Panter och dérmed jémfoérliga sékerheter som har stdllts fér egna skulder och avséttningar.

L
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Not 14. Véasentliga héndelser efter rdkenskapsdrets slut

Eventuellt kommer trapphuset att renoveras, detta &r under utredning.

Goteborgdep 2.0/ 4p¢i| 2021

astermansson

Ordférande
Lars Persson David Wiberg
Ledamot Ledamot

Tobias Bdrjesson
Ledamot

Min revisionsberdattelse har Idmnats 2021 - A f v D 5.

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Brf Sylvester 10, org.nr
769603-6826

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Sylvester 10 for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2020 och av dess
finansiclla resultat for &ret enligt &rsredovisiifigslagoil.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Svriga delar.

Jag ftillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande ftill
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och #ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Siyreisens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer &r nédvindig for att
uppritta en A4rsredovisning som inte innehdller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sd dr tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvdr

Mina mal #r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pd fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig

sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men dr ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
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visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskema for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pi fel, utformar och utfsr
granskningsitgirder bland annat utifrdn dessa risker
och inhamtar rovisionsbovis som dr tillrdckliga och
indamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre 4n for
en visentlig felaktighet som beror pi fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, —avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgérder som #r limpliga med
hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i  styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. jag drar ocksd en sfufsais, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foéreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen  fista uppmirksamheten  pa
upplysningama i arsredovisningen om den vésentliga
osiikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r
otillriackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de
revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortséitta verksamheten.

o utvirderar jag den &vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningama, och om &rsredovisningen aterger de
undeiliggaide traisakiiofieiia ool haidetssiiia pa oit
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Sylvester 10
for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhdllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fSreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation & utformad sid att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angoléagenheter 1 §vrigt kontrolleras pa ott betryggandc sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och

dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhidmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

e pad ndgot annat sdtt handlat 1 strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av freningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av siikerhet
bedéma om forslaget 4r forenligt med bostadsréttslagen.
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Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiicka dtgirder
eller forsummelser som kan féranleda ersittningsskyldighet

mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som  utférs baseras pd min
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana Atgirder, omrdden och forhdllanden som ar
visontliga for verksamheten och diér  avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhallanden
som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget ar  forenligt med
bostadsrittslagen.
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