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Brf Sylvester 10
Org nr 769603-6826

Arsredovisning for rikenskapséaret 2017

Styrelsen avger f6ljande &rsredovisning.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen

Bostadsrittsféreningen Sylvester 10 &r ett privatbostadsforetag som har till &ndamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata ldgenheter at
medlemmarna till nyttjande utan begrénsning till tiden. Féreningen har sitt séte i Goteborg.

Bostadsrittsféreningen Sylvester 10 registrerades 1998-12-14. Foreningens nuvarande ekonomiska
plan registrerades 1999-11-02 och nuvarande stadgar registrerades 1998-12-14 hos Bolagsverket.

Fastigheten

Foreningen &dger fastigheten Johanneberg 4:19 i Géteborgs kommun vilken forvarvades 1999.
Fastigheten bestér av ett flerbostadshus med virdeéar 1950. Byggnadens totalyta dr enligt
taxeringsbeskedet 2 273 kvm och &r férdelat pa 29 ldgenheter och en lokal som hyrs ut till féretag. Av
dessa ldgenheter 4r 28 upplatna med bostadsritt och en uthyrd som hyresritt.

Vind och kéllare anvénds som ldgenhetsforrad. P4 vinden finns dven en tvittstuga med tva
tvattmaskiner, torktumlare och mangel, samt ett enklare gym. Foéreningen har dven ett forrdd pa 52
kvm som hyrs ut till konsultféretaget som hyr foreningens lokal.

Lagenheter ar fordelade enligt:
1 rok 2 rok 3 rok

1 17 11
Lokaler i fastigheten:
Verksamhet Yta Loptid
Konsultforetag 49 Tillsvidare

Fastigheten ar fullvirdesforsidkrad genom Lansforsikringar, ansvarsforsakring for styrelsen ingér.

Fastighetens anskaffnings- och taxeringsvérden:

Anskaffningsvidrde byggnader 23 933 082 kr

Anskaffningsvéirde mark 6341777 kr
Taxeringsvérde byggnad 21 368 000 kr
Taxeringsvarde mark 37 118 000 kr

Taxeringsvirde uppdelat mellan bostdder och lokaler:

Bostider 58 000 000 kr

Lokaler 486 000 kr \\) ’Z\ k/ i T}
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Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Platfasaden pa brandviggsgaveln ersattes av putsfasad samt tilliggsisolerades under hosten 2017.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan 42
Antal tillkommande medlemmar 4
Antal avgdende medlemmar 5
Antal medlemmar vid rdkenskapsérets slut 41

Under aret har 3 dverlatelser skett. Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar.
Overlatelseavgift betalas av séljaren och pantsittningsavgift av pantséttaren.

- Likviditet (tkr)

2017
Utfall
IB Likvida medel 1623

Inbetalningar
Rorelsen intékter 1170
Minskning forutbetalda kostnader -3
Summa inbetalningar 1167

Utbetalningar
Rérelsens kostnader exkl. avskrivningar -812
Okning upplupna kostnader 205
Investeringar -450
Summa utbetalningar -1 057
Forindring under aret 110
Utgaende balans likvida medel 1733

Avséittninf/till framtida underhall uppgér till 175 458 kr enligt stadgar. {\ \
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Utfort underhall

Rorstambyte

Elstambyte

Nyinstallation hiss

Renovering av balkonger

Omputsning av fasad

Malning av pléttak

Renovering av balkonger mot gatan
Underhall av rérstammar

Installation av nytt system portlas
Reparation av fogar i fasad

Omléiggning av tegeltak

Byte ror i undercentral virmesystem
Uppgradering av fastighetsnét

Underhall och forbattring av virme-och ventilationssystemet
Renovering och uthyrning av lokal
Ommélning och renovering av balkongddrrar mot garden
Bullerddmpande atgirder i tvittstuga
Forbittring av brandsidkerheten

Byte av en takflakt

Byte av styrskospindel i hiss

Byte av tva takflaktar

Ny takflaktsstyrning

Forbattrad belysning pé vinden
Iordningstillande av ett gym pa vinden

Ny massabeldggning pa fem balkonger
Nytt sophus har uppforts pa 6vre garden
Nytt cykeltak och nytt staket/grind mot storgarden har uppforts pa 6vre garden
Nytt expansionskérl i pannrummet

Tva takflaktar har bytts ut
Hogtrycksspolning av avloppen

Byte av draglinor till hiss

Omfogning av fasaden mot Sylvestergatan/Alandsgatan
Nya gesimsrinnor mot Sylvesterg/Alandsg
Ny plét (o forldngning av) under tegeltaket
Underhall av pléttak

Arbete med grunden under en ldgenhet
Byte av takfldkt

Sanering av fuktskador i ldgenheter
Renovering av balkonger mot Sylvesterg
Omléggning av plattak

Bullerddmpnade atgéarder i tvittstugan
Reparation av gardsfasad och balkonger
Ombyggnad av hiss och styrsystem
Renovering av entréport

RAW
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Senast utfort/
byggnadsér
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2012
2012
2012
2012
2013
2013
2013
2013
2014
2014
2014
2014
2015
2015
2015
2015
2016
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Styrelsen
Fortroendevalda 2016

Rikard Lilliebjelke = Ledamot
Magnus Dahlén Ledamot

Stig von Elern - Ledamot
Lars Persson Ledamot
Linda Sandstedt Ledamot
Nanna Hosseini Suppleant

William Mendoza  Suppleant

Valberedning
Birgit Gustafson Sammankallande
Anita von Elern

Revisorer

Britt-Marie Wihdén Ordinarie intern revisor
Bertil Dahlén Suppleant
Fortroendevalda 2017

Omval
Omval
Omval
Omval
Nyval

Omval
Nyval

Omval
Nyval

Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda styrelsemoten.

Rikard Lilliebjelke =~ Ledamot

Linda Sandstedt Ledamot
Tobias Borjesson Ledamot
Lars Persson Ledamot
Magnus Dahlén Ledamot
Stig von Elern Suppleant

William Mendoza  Suppleant

Valberedning
Maj-Lis Sjobeck Sammankallande
David Wiberg

Revisorer

Britt-Marie Wihdén Ordinarie intern revisor
Bertil Dahlén Suppleant

Stimmor

Ordinarie foreningsstimma holls den 2017-06-28

g

Omval
Omval
Nyval

Omval
Omval
Nyval

Omval

Py,

1 ar
2 ar
1 ar
2 ar
1 ar
1 ar
2 ar

1ar
1ar

2 ar
2 ar
2 ar
1 ar
1ar
2 ar
1 ar
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Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna for bostadsritterna har sinkts 2006, 2007, 2009 och 2011. Inga planerade regleringar
av arsavgifterna under 2018.

Skatter

Foreningen betalar fastighetsskatt for sina lokaler med 1 % av gillande taxeringsvérde. For
bostidderna utgar istéllet en fastighetsavgift om 1 315 kr per ldgenhet. Bostadsrittsféreningen betalar
endast inkomstskatt for inkomster som ej avser fastigheten.

Kommentarer
Rintebildningen &r fortfarande 14g och foreningens likviditet dr god.

Flerarsoversikt
2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning tkr 1162 1262 1127 1081 1110
Resultat efter finansiella poster tkr 200 314 -16 -26 119
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 451 - 451 451 451 451
Lan/kvm bostadsrittsyta 3 859 3 859 3 859 2 940 2 940
Elkostnader/kvm totalyta 14 12 11 12 14
Vattenkostnader/kvm totalyta 26 28 26 24 25
Viarmekostnad/kvm totalyta 104 114 107 106 115
Soliditet % 70,3 70,6 70,5 75,8 76,0
Forindring i eget kapital
Belopp vid Férdndring Disposition Belopp vid
arets ingdng under aret enl stimma arets utgéng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 18 564 997 - - 18 564 997
Upplatelseavgifter 1 903 485 - - 1903 485
Fond for yttre underhall 391 659 175 458 - 567117
Summa bundet eget kapital 20 860 141 175 458 0 21 035 599
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 260 669  -175 458 314 001 399 212
Arets resultat 314 001 200131 -314 001 200 131
Summa fritt eget kapital 574 670 24 673 0 599 343
Summa eget kapital 21434811 200131 0 21 634 942

RV =
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Fond for yttre underhall

Vid arets ingéng
Arets avsittning enligt stadgar

Vid arets slut

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande star f6ljande vinstmedel:
Balanserat resultat

Arets resultat fore forandring av yttre fond

Arets avsittning till yttre fond

Totalt

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman
Balanseras i ny rékning

Totalt

W

2017-12-31

391 659
175 458

567117

574 670
200 131
-175 458

599 343

599 343

599 343

L
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2016-12-31

216 201
175 458

391659
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran ovriga finansiella anldggningstillgdngar
Opvriga réanteintakter

Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Ovriga skatter

Arets resultat

E WU\

Not

[, I SN

2017-01-01
-2017-12-31

1161932
5
1161 937

-649 285
-132 204

-157 122
-938 611
223 326

2598

5248
-30 470

-22 624

200 702

200 702

-571

200131

8(16)

2016-01-01
-2016-12-31

1 106 480

155 289
1261 769
-684 950

-58 835
-24 000

160 842

928 627

333 142

2472
6 307
-27 920

-19 141

314 001

314 001

314 001




Brf Sylvester 10
769603-6826

Balansrikning Not

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark. 7
Inventarier, verktyg och installationer 8
Pagéende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar 9

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Koritfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och Bank 12

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

o

2017-12-31

28 483 501
3 325

425 029

28911 855

28 911 855

1001
63 379

64 380

57249

57 249

1 734 663

1 734 663

1 856 292

30768 147
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2016-12-31

28 187 267
6 681

425 029
28 618 977

28 618 977

7614
55 868

63 482

57 249

57 249

1623 414
1623414

1 744 145

30363 122
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital
Upplatelseavgift

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

FUN

Not

13

14

2017-12-31

18 564 997
1 903 485
567117

21 035599

399212
200 131

599 343

21 634 942

8400 000

8400 000

535188
43 566
178

154 273

733 205

30 768 147
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2016-12-31

18 564 997
1903 485
391 659

20 860 141

260 669
314 001

574 670

21 434 811

8 400 000
8 400 000
336 041
42 374

149 896

528 311

30363 122
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2016-01-01

-2016-12-31

981 228
72 700
52552

1106 480

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2012:1. Arsredovisning i mindre ekonomiska

foreningar (K3).

Avskrivningar

Tillimpande avskrivningstider:

Byggnader 404 ar

Fastighetsforbéttringar 50 ar

Tegeltak 25 é&r

Virme/ventilation 19 é&r

Tvittstuga 16 &r

Virmekabel BV 10 &r

Expansionskér] 20 ar

Gérdshus 20 ar

Takskydd 10 ar

Cykelskydd 10 &r

Tegelfasad/gesmistédnna 80 &r

Balkoner mot gatan 40 ar

Plattak 50 ar

Asfaltering gard 20 ar

Entréportar 10 &r

Fasad - Fonsterlos gavel 100 ar

Inventarier 20 ar

Brandslickare 10 &r

Tvittmaskin 7 ar

Utemobler 10 &r

Grill 10 &r

Skrivare SAM 3ar

Hogtryckstvitt 3ar

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomséttning
2017-01-01
-2017-12-31

Arsavgifter bostider 981 228

. Hyresintékter bostédder 86 000
Hyresintikter lokaler 94 704
SumW 1161 932
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Not 3 Driftskostnader
2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
Fastighetsskotsel & Stddning 51366 47 316
Reparationer 98 298 159 236
El 33410 28 459
Uppvérmning 242 276 265 733
Vatten 59504 65 558
Sophdmtning 30951 28 959
Ovriga driftskostnader 133 480 89 689
Summa 649 285 684 950
Not 4 Ovriga externa kostnader
2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
Fastighetsavgift 83 927 42 590
Ovriga externa kostnader 48 277 16 245
Summa 132 204 58 835
Not 5 Personal
2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
Loner och andra erséittningar samt sociala kostnader inkl
pensionskostnader
Loner och andra erséttningar - 20 626
Sociala kostnader - 3374
Totala 16ner, andra erséttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 0 24 000
PUN V
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Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anléiggningstillgingar

2017-01-01 2016-01-01

-2017-12-31 -2016-12-31
Byggnader och ombyggnader 153 766 149 266
Maskiner och inventarier 3356 11 576
Summa 157 122 160 842
Upplysningar till balansrikningen
Not 7 Byggnader och mark

2017-12-31 2016-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 30274 859 30 274 859
- Aktivering av fasad - fonsterlos gavel 450 000 -
Utgaende anskaffningsvérde 30 724 859 30274 859
Ingéende avskrivningar -2 087 592 -1 938 326
- Arets avskrivningar -153 766 -149 266
Utgéende avskrivningar -2 241 358 -2 087 592
Redovisat véirde 28 483 501 28 187 267
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 147 715 147 715
Utgéende anskaffningsvérden 147 715 147 715
Ingéende avskrivningar -141 034 -129 458
- Arets avskrivhingar -3 356 -11 576
Utgaende avskrivningar -144 390 -141 034
Redovisat virde 3325 6 681
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Not 9 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 425 029 432 229
- Pagaende arbeten - -7 200
Utgéende anskaffningsvédrden 425 029 425 029
Redovisat virde 425 029 425 029
Not 10 Ovriga fordringar

2017-12-31 2016-12-31
Hyres och avgiftsfordringar 672 -
Skattekonto - 7614
Ovriga fordringar 329 -
Summa 1001 7614
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda kostnader 12 457 12 188
Forutbetalda forsdkringspremier 40 184 38271
Forutbetalda serviceavtal 5243 -
Forutbetald Kabel-TV 5495 5409
Summa 63 379 55 868
Not 12 Kassa och Bank

2017-12-31 2016-12-31
Transaktionskdnto 270 676 416 887
Placeringskonto 1461 838 1206 527
Bankkonto 2 149 -
Summa 1 734 663

RAW
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Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Riinta Bundet till Ing. skuld

Nordea Hypotek AB Rorligt 2018-05-22 3000 000

Nordea Hypotek AB Rorligt 2018-11-02 5400 000
8 400 000

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyror och avgifter
El

Virme

Vatten

Sophémtning

Rintekostnader

Ovriga upplupna kostnader

Summa

Not 15 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

° Postboxar ska installeras efter krav fran Postnord
° Kontroll av stammar
[ ]

Arets amortering

2017-12-31

99 609
5961
35415
4771
2571
3817
2117

154 273
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Utg. skuld

3000 000
5400 000

8400 000

2016-12-31

99 982
5055
34 648
4921
1727
3563

149 896

Underlag for stimmobeslut om nya fonster och balkongdérrar 'NX g &
P
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Not 16 Stiillda sékerheter
2017-12-31 2016-12-31
Stillda séikerheter
Panter och ddrmed jamnforliga sdkerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckning 10 000 500 10 000 500

Summa stillda sikerheter 10 000 500 10 000 500

Géteborg i CL Q
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Rikard Lllheb elke Linda Sandstedt
Ledamot Ledamot

Tobias Borjesson Lars Perss
Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats 7.-0\{ -@- / 3

Britt-Marie Wihdén
Intern Revisor
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