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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Sylvestergatan 5

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2020 och 2049.

e Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras drligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.

e Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret. Men den nu hogre inflationen kan féranleda annat.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter fér permanent boende med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-10-10. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-12-17
och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-24 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Per Brodén Ordférande
Jan Aglov Ledamot
Philip Ericson Ledamot
Per-Erik Mats Fornmark Ledamot
Ann Lovdahl Ledamot
Alexandra Orcander Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 4 protokollférda sammantraden.

Revisor
Christian Ericson Ordinarie Intern

Valberedning

Jan Aglov
Philip Ericson
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-06-10.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Goteborg Johanneberg 5:2 2014 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1929 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1930.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 155 m?, varav 1 155 m2 utgér boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 16 ldgenheter med bostadsratt samt 2 lagenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

15

- 1 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2049.
Underhallsplanen uppdaterades 2022.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfoért underhall Ar

Atgardat vattenavledning fran 2021 -2022
stuprér garden mot ny

avloppsledning

Energideklaration 2021
Atgardat takplat mot stupranna 2021 -2022
Renovering och ommalning av port, 2020

entré och hisskorg

Planerat underhall Ar

Utbyte till termostatventiler mm pd 2022
husets alla radiatorer for effektivare

funktion

Malning kvarstaende fonster mot 2022
gata

Spolning avlopp 2022
Renovering balkong gata 2023
Malning trapphus, ny armatur 2023
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning SBC

Ovrig information
Arsstamman 2021 holls p& grund av pandemin genom postréstning.

Foreningens ekonomi

Foreningen, som tidigare sjalvfinansierat bl.a. utbyte till sékerhetsdorrar och indragning av fiber mm, har efter
omlaggning av lanen 2021 kunnat aterstalla likviditeten och réaknar med att kunna bade tidigareldagga och
sjalvfinansiera underhallet under de narmaste aren enligt den faststallda underhéllsplanen.

Foreningen har fortsatt tva hyresratter, bada om 2 rok.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 244 955 929 634

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 839 082 775 861
Finansiella intakter 84 33
Minskning kortfristiga fordringar 2173 0
Kapitaltillskott 35 000 20 700
876 338 796 594
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 526 894 850 054
Finansiella kostnader 100 315 180 447
Okning av kortfristiga fordringar 0 2 840
Minskning av langfristiga skulder 0 66 000
Minskning av kortfristiga skulder 82 469 381 931
709 678 1481 272
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 411 614 244 955
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 166 659 -684 679

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Avskriv- )
intakter ningar Kapital-
9% Hyroor 23% kostnader
25% 13%
Reparationer
5%
Periodiskt
Ovrig drift underhall
25% 3%
A ift Fastighetssk Taxebundna
rsgg%’/' er att/avgift kostnader
(]

3% 28%
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Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 459 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Foreningen férhandlade under 2021 om samtliga lan och nadde en betydande sankning av rantan vilket medfért en
patagligt forbattrad likviditet. Denna, tillsammans med en tillfallig amorteringsfrihet, kommer att anvandas for att

finansiera nu tidigarelagda underhallsarbeten (se under Planerat underhall ovan).

Ett mindre platarbete utférdes pa taket for att férhindra vatten att rinna 6ver takfoten. Ytterligare mindre
reparationsarbeten har férekommit, men inga storre underhallsatgarder. Paborjade arbeten med en ny

avloppsanslutning for ett av stupréren kunde till sist avslutas under bérjan av 2022.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 16 st
Overlatelser under aret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 26

Tillkommande medlemmar: 6
Avgdende medlemmar: 5

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 27

Flerarsdversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 550 550 550 538
Hyror/m? hyresrattsyta 1329 1364 1357 1216
Lan/m2 bostadsrattsyta 13737 13737 13803 13572
Elkostnad/m?2 totalyta 13 12 13 10
Varmekostnad/m2 totalyta 112 91 87 95
Vattenkostnad/m? totalyta 35 33 30 28
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 87 156 158 155
Soliditet (%) 68 68 67 68
Resultat efter finansiella poster (tkr) 30 -437 -405 -141
Nettoomsattning (tkr) 817 767 765 765

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 155 m?2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Foréndring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Aktiekapital 31 000 0 0 31000
Inbetalda insatser 34 193 647 0 0 34 193 647
Kapitaltillskott 903 700 35 000 0 868 700
Fond for yttre underhall 145 904 145 904 -129 560 129 560
S:a bundet eget kapital 35 274 251 180 904 -129 560 35 222 907
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -5716 331 -145 904 -307 048 -5263 380
Arets resultat 29 956 29 956 436 608 -436 608
S:a ansamlad forlust -5 686 375 -115 948 129 560 -5 699 987
S:a eget kapital 29 587 876 64 956 0 29 522 920
Resultatdisposition
Till féreningsstdammans férfogande star féljande medel:
arets resultat 29 956
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -5 570 428
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -145 904
summa balanserat resultat -5 686 376
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 25 075
att i ny rdkning overfors -5 661 301

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hdnvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 817 437 767 405
Ovriga rorelseintakter Not 3 21 645 8 456
Summa rorelseintakter 839 082 775 861
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -481 377 -764 474
Ovriga externa kostnader Not 5 -45 517 -85 581
Avskrivning av materiella Not 6 -182 000 -182 000
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -708 894 -1 032 054
RORELSERESULTAT 130 188 -256 194
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 84 33
Rantekostnader och liknande resultatposter -100 315 -180 447
Summa finansiella poster -100 231 -180 414
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 29 956 -436 608
ARETS RESULTAT 29 956 -436 608
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 7,12 43 145 762 43 327 761
Inventarier Not 8 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 43 145 762 43 327 761
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 43 145 762 43 327 761
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 1008
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 412 663 199 305
Summa kortfristiga fordringar 412 663 200 313
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 0 47 864
Summa kassa och bank 0 47 864
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 412 663 248 177
SUMMA TILLGANGAR 43 558 425 43 575 938
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Aktiekapital 31 000 31000
Medlemsinsatser 34 193 647 34 193 647
Kapitaltillskott 903 700 868 700
Fond for yttre underhall Not 10 145 904 129 560
Summa bundet eget kapital 35 274 251 35 222 907
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -5 716 331 -5 263380
Arets resultat 29 956 -436 608
Summa ansamlad foérlust -5 686 375 -5 699 987
SUMMA EGET KAPITAL 29 587 876 29 522 920
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 13 861 000 13 795 000
Summa langfristiga skulder 13 861 000 13 795 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 0 66 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 26 577 46 586
Skatteskulder 2 882 51039
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 80 090 94 393
intakter

Summa kortfristiga skulder 109 549 258 018
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 558 425 43 575 938
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for drets periodiska underhall Ilamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 100 ar 100 ar
Inventarier Fullt avskriven Fullt avskriven
Not2  NETTOOMSATINING 2021 2020
Arsavgifter 554 640 554 640
Hyror bostader 191 583 184 188
Hyror lokaler 2 500 15 000
Hyror parkering 12 000 12 000
Bredbandsintakter 56 320 0
Avgift andrahandsuthyrning 397 1577
Oresutjamning -3 0
817 437 767 405
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Fakturerade kostnader 0 2750
Aterbaring forsakringsbolag 3495 3306
Ovriga intakter 18 150 2 400
21645 8 456
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Stadning entreprenad 22 476 20 827
Stadning enligt bestalining 0 7 024
Sotning 0 8798
Hissbesiktning 1936 3798
Myndighetstillsyn 10 625 0
Gemensamma utrymmen 2232 19 283
Sophantering 4 875 0
Gard 3319 1912
Serviceavtal 0 25309
Forbrukningsmateriel 3701 1803
Teleport/hissanldggning 0 1006
Brandskydd 10 170 9 862
59 334 99 622
Reparationer
Entré/trapphus 0 83 305
Las 1719 3675
WVS 1438 74 590
Elinstallationer 7 658 21519
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 5531
Hiss 5612 6 955
Skador/klotter/skadegorelse 25 664 0
42 091 195 575
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 0 73 550
Bredband 0 90 000
Tak 25 075 0
25 075 163 550
Taxebundna kostnader
El 15 545 13723
Varme 129 168 104 598
Vatten 40 628 38 564
Sophamtning/renhdlining 42 531 34 150
227 872 191 035
Ovriga driftkostnader
Forsakring 37 047 36 142
Bredband 64 227 52 828
101 274 88 970
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 25731 25722
TOTALT DRIFTKOSTNADER 481 377 764 474
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 1563 2144
Foreningskostnader 450 438
Forvaltningsarvode 41 484 40 600
Administration 2 020 4024
Konsultarvode 0 38 375
45 517 85 581
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Not6  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 182 000 182 000
182 000 182 000
Not 7 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 44 419 762 44 419 762
Utgaende anskaffningsvirde 44 419 762 44 419 762
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 092 001 -910 001
Arets avskrivningar enligt plan -182 000 -182 000
Utgaende avskrivning enligt plan -1 274 001 -1092 001
Planenligt restvarde vid arets slut 43 145 762 43 327 761
| restvardet vid arets slut ingar mark med 28 428 648 28 428 648
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 13 800 000 13 800 000
Taxeringsvarde mark 21 400 000 21400 000
35200 000 35200 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 35 200 000 35200 000
35 200 000 35200 000
Not 8 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 127 390 127 390
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 127 390 127 390
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -127 390 -127 390
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -127 390 -127 390
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 1049 2214
Klientmedel hos SBC 209 573 197 091
Rantekonto hos SBC 202 041 0
412 663 199 305
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Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 129 560 52 800
Reservering enligt stadgar 145 904 129 560
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -129 560 -52 800
Vid arets slut 145 904 129 560

Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag

Danske Bank 1,300 % 0 13 861 000 Lost

Handelsbanken 0,520 % 13 861 000 0 2024-03-30
Summa skulder till kreditinstitut 13 861 000 13 861 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 -66 000
13 861 000 13 795 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 13 861 000 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Not 12  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar 14 260 000 14 260 000

Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Avgifter och hyror 80 090 94 393

80 090 94 393

Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Planerade atgarder enligt underhallsplanen har planerats om pa sa satt att bade
6versynen av radiatorer och ommalning av trapphus har tidigarelagts till 2022/2023.
Med dem utférda aterstar inga storre atgarder de narmaste fem aren.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
|6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.
Styrelsen har i dagslaget inte markt av nagon betydande paverkan fran utbrottet pa
féreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets slut.

Sida 12 av 13



Brf Sylvestergatan 5
769628-8864

Styrelsens underskrifter

~
S6teborg den _@ / 2022

Philip/Ericson
Ledamot Ledamot

ezl

Ann Lovdahl Alexandra Orcander
Ledamot Ledamot

g,
Min revisionsberattelse har lamnats den E ‘ / 9 2022

i d

Christian Ericson
Intern revisor
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