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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Sylvestergatan 5

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2014 och 2050.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2014-10-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-12-17
och nuvarande stadgar registrerades 2014-10-10 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Jan Ingvar Aglév Ledamot
John Thomas Andersson Ledamot
Carl Axel Thorsten Edwall Ledamot
Claes Philip Robert Ericson Ledamot
Per-Erik Mats Fornmark Ledamot
Carl Lucas Orn Ledamot
Bengt Christian Robert Ericson Revisor

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Bengt Christian Robert Ericson Suppleant Intern
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Valberedning
John Thomas Andersson
Claes Philip Robert Ericson
Lisa Berit Matilda Ericson

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-06-21.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Goteborg Johanneberg 5:2 2014 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1929 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1930.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 012 m2, varav 1 012 m2 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 18 lagenheter och 2 lokaler.

Lagenhetsfordelning:

17

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Forrad 15 m2 Tillsvidare

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2050.
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Foéreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 277 361
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 933 307
Finansiella intakter 63
Minskning kortfristiga fordringar 5794
Medlemsinsatser 0
Kapitaltillskott 0
Okning av langfristiga skulder 602 000
Okning av kortfristiga skulder 0

1541 164
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 624 068
Finansiella kostnader 173 150
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0
Okning av kortfristiga fordringar 0
Minskning av kortfristiga skulder 354 685

1151903
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 666 622
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 389 261
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Kapital- Reparationer
intakter Hyror kostnader 4% -
g
20%
Avskriv-
ningar
21% Taxebundna
kostnader
16%
N Fastighets-
Arsavgifter Ovrig drift avgift
60% 20% 2%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Installation av rattfélla i avloppssystem.
Inkoppling av nytt bredband.

Byte av huvudstam i gatuplan.
Fardigstallande av balkonger.
Genomfoérande av OVK.

Byte av ekonomisk forvaltare till SBC.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 18 st
Medlemslokaler: 2 st

Overlatelser under &ret: 2 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlételseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bdrjan: 16 st
Tillkommande medlemmar: 3 st

Avgdende medlemmar: 2 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 17 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 538 533
Hyror/m2 hyresrattsyta 1165 981
Lan/m2 bostadsrattsyta 13 652 13 068
Elkostnad/m?2 totalyta 10 5
Varmekostnad/m? totalyta 75 89
Vattenkostnad/m? totalyta 28 31
Kapitalkostnader/m? totalyta 149 108
Soliditet (%) 68 69
Resultat efter finansiella poster (tkr) -71 -4 386
Nettoomsattning (tkr) 754 720

Brf Sylvestergatan 5
769628-8864

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 162 m2 bostader.

Sida 4 av 14



Forandringar eget kapital
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Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Aktiekapital 31000 0 0 31000
Inbetalda insatser 34 193 647 0 0 34 193 647
Kapitaltillskott 728 000 0 0 728 000
Fond for yttre underhall 96 000 40 200 0 55 800
S:a bundet eget kapital 35 048 647 40 200 0 35 008 447
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 612 656 -40 200 -4 385 559 -186 897
Arets resultat -71 326 -71 326 4 385 559 -4 385 559
S:a ansamlad forlust -4 661 893 -111 526 0 -4 572 456
S:a eget kapital 30 386 754 -71 326 0 30 435 991
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat -71 326
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -4 572 455
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -40 200
summa balanserat resultat -4 661 892
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 96 000
att i ny rakning 6verfors -4 565 892

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 754 128 719 740
Ovriga rorelseintakter Not 3 179 179 7 500
Summa rorelseintakter 933 307 727 240
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -540 433 -4 765 690
Ovriga externa kostnader Not 5 -83 635 -20 831
Avskrivning av materiella Not 6 -207 478 -207 478
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -831 546 -4 993 999
RORELSERESULTAT 123 850 -4 266 759
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 63 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -173 150 -118 799
Summa finansiella poster -173 087 -118 799
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -71 326 -4 385 558
ARETS RESULTAT -71 326 -4 385 558
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 43 873 762 44 055 762
Maskiner och inventarier Not 8 50 956 76 434
Summa materiella anldggningstillgangar 43 924718 44 132 196
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 43 924 718 44 132 196
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 3057 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 393 940 0
Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 10 0 5801
intakter

Summa kortfristiga fordringar 396 997 5801
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 272 683 229 481
Summa kassa och bank 272 683 229 481
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 669 679 235 282
SUMMA TILLGANGAR 44 594 396 44 367 478
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Aktiekapital 31 000 31000
Medlemsinsatser 34 193 647 34 193 647
Kapitaltillskott 728 000 728 000
Fond for yttre underhall Not 11 96 000 55 800
Summa bundet eget kapital 35 048 647 35 008 447
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 612 656 -186 897
Arets resultat -71 326 -4 385 558
Summa fritt eget kapital -4 683 982 -4 572 455
SUMMA EGET KAPITAL 30 364 665 30 435 992
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 13 877 500 13 473 500
Summa langfristiga skulder 13 877 500 13 473 500
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 198 000 0
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 19 602 397 683
Skatteskulder 44 442 44 461
Ovriga skulder 0 -3 050
Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 14 90 187 18 892
intakter

Summa kortfristiga skulder 352 231 457 986
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 594 396 44 367 478
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar goérs i drsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tilldmpas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 100 ar 100 ar
Inventarier 5ar 5ar
Not2  NETTOOMSATTINING 2017 2016
Arsavgifter 554 640 549 792
Hyror bostader 172 488 165 003
Hyresbortfall 0 -14 553
Hyror lokaler 15 000 7 500
Hyror parkering 12 000 12 000
Oresutjamning 0 -2
754 128 719 740
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Fakturerade kostnader 171 277 0
Ovriga intakter 7 902 7 500
179 179 7 500
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard entreprenad 5100 0
Stadning entreprenad 11 840 11475
Stadning enligt bestallning 0 3658
Sotning 3225 0
Gard 0 3700
Serviceavtal 25592 1696
Forbrukningsmateriel 628 0
46 385 20 529
Reparationer
Tvdttstuga 8 000 0
VVS 27 446 6 250
Skador/klotter/skadegorelse 0 3125
Vattenskada 7 228 0
42 674 9375
Periodiskt underhall
Byggnad 0 312 808
Entré/trapphus 93 648 0
VVS 50 000 0
Ventilation 29 500 0
Hiss 0 668 750
Tak -16 238 2 705 507
Fasad 0 151 428
Fonster 0 38 000
Balkonger/altaner 42 950 626 050
199 860 4502 543
Taxebundna kostnader
El 11470 6116
Varme 86 745 102 974
Vatten 33020 36 340
Sophamtning/renhalining 24 586 25277
155 821 170 707
Ovriga driftkostnader
Forsakring 50 583 21720
Kabel-TV 0 17 992
Bredband 22 755 0
73 338 39712
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 22 355 22 824
TOTALT DRIFTKOSTNADER 540 433 4765 690
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 919 0
Juridiska atgarder 8 250 0
Inkassering avgift/hyra 425 0
Forvaltningsarvode 37 354 0
Administration 24 905 0
Konsultarvode 11782 0
Ekonomisk férvaltning 0 14 340
Bankkostnader 0 6 491
83 635 20 831
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Not6  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 182 000 182 000
Inventarier 25478 25478
207 478 207 478
Not 7  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 44 419 762 44 419 762
Utgaende anskaffningsvarde 44 419 762 44 419 762
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -364 000 182 000
Arets avskrivningar enligt plan -182 000 -182 000
Utgaende avskrivning enligt plan -546 000 -364 000
Planenligt restvarde vid arets slut 43 873 762 44 055 762
| restvardet vid drets slut ingar mark med 28 428 648 28 428 648
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 9 600 000 9 600 000
Taxeringsvarde mark 17 200 000 17 200 000
26 800 000 26 800 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 26 800 000 26 800 000
26 800 000 26 800 000
Not 8  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 127 390 127 390
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 127 390 127 390
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -50 956 -25478
Arets avskrivningar enligt plan -25 478 -25478
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -76 434 -50 956
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 50 956 76 434
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Klientmedel hos SBC 393 940 0
Fordringar 0 3050
393 940 3 050
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Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Upplupen bankkostnad 0 1250
Upplupen kostnad Bredbandsbolaget 0 4551
0 5 801
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 55 800 27 900
Reservering enligt stadgar 40 200 27 900
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 96 000 55 800
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Danske Bank 0 13 473 500 Lost
Danske Bank 14 075 500 0 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 14 075 500 13 473 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -198 000 0
13 877 500 13 473 500

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 13 085 500 kr.
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Not 13 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 14 260 000 6 405 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 1484 0
Avgifter och hyror 88 703 0
Upplupna kostnader 0 18 892
90 187 18 892
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den 2018

Jan Ingvar Aglov
Ledamo.

Carl Axel Thors nEdwaII
ie:damot

é@

Per-Erik
Ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats den

Carl Lucas Orn
Ledamot

/( 2018
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Revisionsberdttelse
Till arsmotet | Brf Sylvestergatan 5

Organisationsnummer 766928-8864

Jag har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens forvaltning i Brf Sylvestergatan
5 for ar 2017.

Det dr styrelsen som ansvarat fér rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar ar att
uttala mig om redovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebadr att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsakra mig om att redovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter. Min revision innefattar att granska underlagen fér belopp och annan
information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna
och styrelsens tillampning av dem samt att beddma den samlade informationen i redovisningen. Jag
har granskat vasentliga beslut, dtgarder och forhdllanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot eller kasséren har handlat i strid med féreningens stadgar eller
arsmotesheslut.

lag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mitt uttalande nedan.

Redovisningen har upprattats i enlighet med god redovisningssed, varfor jag tillstyrker

- att resultatrakningen och balansrékningen faststalls

Styrelseledamdoterna har enligt min beddémning inte handlat i strid med féreningens stadgar, varfér
jag tillstyrker

- att styrelsens ledamdter och kasséren beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg den 15 maj 2018

Christian Ericson



