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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kompassrosen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2016 och 2046.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-11-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-12-18
och nuvarande stadgar registrerades 2015-11-13 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Granaten. Féreningens andel ar 38,05 procent. Samfalligheten
foérvaltar samfélligheten forvaltar gemensam tvattstuga, soprum och adtervinningsrum.

Styrelsen
Axel Claes Edward Agerstrém Ledamot
Fritz Bertil Christian Andersson Ledamot
Emelie Julia Charlotte Hansson Ledamot
Karl Anton Gustav Hjalmarsson Ledamot
Annie Josefine Jisland Ledamot
Jacob Daniel Stdlhammar Ledamot
Johan Henrik Wersall Ledamot

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Axel Claes Edward Agerstrom, Emelie Julia Charlotte Hansson och Karl Anton Gustav Hjalmarsson.

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Jan-Ake Gross Ordinarie Extern

Valberedning
Charlotte Sandahl
Pia Strandh Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-17.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Brf Kompassrosen
769605-0652

J-A Gross Revisionsbyra AB

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Heden 30:3 2001 Goteborg
Heden 30:2 2001 Goteborg

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjdrrvdrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1926 och bestar av 2 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1982.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 221 m?, varav 3 103 m?2 utgdr lagenhetsyta och 118 m?2 utgér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 44 lagenheter och 3 lokaler med bostadsratt samt 1 lagenhet med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

26
19

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Overnattning 52 m? bostadsratt
Kontor 16 m? bostadsratt
Overnattning 50 m? bostadsratt

Byggnadernas tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2046.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:
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Utfért underhall Ar Kommentar

Hissdorrar hangs om 2017 Reparation/underhall, Mattssons Ias
hanger om hissdorrar

Battringsmalning 2017 Battringsmalning trapphus 11A,
gardsfasad 11A

Forstarkning balkongracken 11B 2017 Johns forstarker infastningar fér
balkongracken, de sma
gérdsbalkongerna TG 11B. Ovriga
gardsbalkonger 11A inspekteras
och beddms ok.

OVK pabdorjas av Servent 2017 - 2018

Ljud-utredning, flaktar 2017 Fortsatt utredning ljud pa gardarna
- alla BRF Kompassrosens flaktar ar
dock genomgangna i samband med
Servents OVK 2016

Inventering av gardsfonster TG11A 2017 Isolering byts, status inspekteras

Underhall/reparation av fénster 2017 Inom fénsterprogrammet repareras
fonster bl a pa 11 gard

Ljud utredning pabdrjad 2017 - 2018 Inventering av ljudkallor utférs som
forsta steg i bullerinventering (men
maste goras efter OVK)

Brostning fasad 2016 | samband med stallning/takren.
byts hela TG9-11 metallbréstning
mot ny av Pernerfors.

Stuproér 2016 Alla stupror bytes och/eller gas
igenom. Gard+gata TG9+11

Battring, kitt/malning nagra fonster 2016 | samband med stallning gas ett

gatufasad antal fonster ocksa igenom,
(gatufasad)

Fonsterprogrammet, fortsattning 2016 Ett antal fonster renoveras, enligt
tidigare program (till de som
behovts ar klara)

Takmalning + ny taksakerhet 2016 Blastring, reparationer + Noxyde
malning + montering av
nodvandiga forbattringar av
sakerhet for takarbeten utfordes av
Pernerfors Platslageri

Takflaktar 2016 Servent ventilation genomfor forsta
stegen i OVK och byter (3) och gar
igenom 6vriga takflaktar

Tvattstugan 2016 | samarbete med Samfalligheten
Granaten. Utbyte av maskinpark.
Forbattring av ventilationen.

Putsreparationer 2016 Mindre putsreparationer gard

Mindre reparationer hos grannar 2016 Reparation av sprickor hos grannar

BG10 genomfors enligt tidigare 6verenskommelse
(ersattes endast partiellt)

Ror-renovering lokal 9B 2016 Pga vattenskada (uppkommen i helt
nya rér pga gnagare) byts
avloppsror till rostfritt och
“rattfalla" monteras i roret

Oljning cykelskjul 2016 Cykelskjul rengérs och oljas in.

Malning brandvagg mot grannar 2016 Plattackt del av brandvdgg mot
TG13 madlas, BG10 malar plattackt
del av sin brandmur mot BG

Gard: Ny markbelaggning (plattor, 2016 Nya plattor, mark och avrinning

under cykelskjul och utanfér TG9- ratas under cykelskjul och framfér

11) dessa.

Gard: reparationer av 2016 Slitage efter tidigare

genompassage BG10 maskintransport repareras (dven
port BG10 repareras, ersattes
partiellt)

Nya skyltar P-platser 2015
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Sprickreparationer fasader
Uppdatering underhallsplan, extern

konsult, Sustend

Reparation troskel, dversta
trapphusbalkong 9B
Fonsteprogramsatgarder
Rostiga stupror bytes

Kéllarportar repareras

Ny kallarport TG 9A

Ny entréport TG 9B

Avlopp, spolning, inspektion och
reparationer
Precisionsavvdagning

Nya vattenmadtare

Battringsmalning, alla trapphus och
portgenomgangar

Nya fonster lokal TG11B

Branddorr TGO9A

Grundforstarkning

Ror-reparationer
Balkongrenovering
Fasadrenovering

Rattstvist

Battringsmalning av trapphus
Reparation av hissar

Malning av lokal, 11A

Reparation av fonster
Battringsmalning trapphus

Bytt Ias till tvattstugan

2015

2015

2015

2014

2014

2014

2014

2014

2014

2014

2014

2014

2014

2014

2013

2013
2012
2012

2012

2012
2011

2011

2011
2011

2011

-2016

- 2015

- 2015

-2014

-2013
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Underhallsreparation av Johns Bygg
och Fasad.

Genomgang av befintligt material,
pa plats inspektion, forslag till
atgarder och uppdatering av
underhallsplan.

Fonster i ett par ldgenheter, och
kallarplan, repareras och malas av
var snickare D Andersson

Alla rostiga stuprdr pa gardar och
mot gata TG9 och TG11 bytes
Ovriga kéllaringangar repareras och
malas

Sénderrostad port bytes till
nytillverkad i tra. Utf. Dennis
Andersson

Fuktskadad port bytes till
nytillverkad, med mer original-
liknande fonsterutférande. Utf.
Dennis Andersson

Avlopp spolas fran taken, tva hal
hittas och repareras. Ovriga avlopp
rensas. Rensningsventil installeras
TGYA (gatan)

Tellsted fortsatter kontrollera
grundforstarkningen (I6pande)
Vattenmatare har bytts ut till 2 st
mindre vilket ger lagre arskostnad
Kurt Karlsson utfér
battringsmalning for alla trapphus
och portgenomgangar

Nya fonster (vilka medger enklare
brandevakuering) installeras pa
dgarens bekostnad, kallarlokal
TG11B

Extra brandutgang monteras pa
agarens bekostnad for kallarlokal
9B

Grundférstarkning, palning ner till
fast berg utforare: Palab, konstr.
Tellstedt

Ror-delar i kallaren har bytts.
Reparation och battringsmalning
Lagning av puts och
battringsmalning av armeringsjarn
Foreningen férhandlar via
advokatfirma Glimstedt i tvistemal
mot tidigare konsult WSP. Det
slutar med forlikning, féreningen
far ca 450.000 i ersattning for
felaktigt utférda konsulttjanster.
Battringsmalning av trapphus
Reparation/underhall av samtliga
hissar

Malningsarbete/renovering av lokal
infor forsaljining

Fortsatt reparation av daliga fonster
Battringsmalning av trapphus och
entréer

Samfallighets féreningen



Rivning av soprum/forrad

Tre hissar, omfattande rep
Extern trappa, tvattstuga
Malning av entréer

Vagg utanfor entré 11
Reparation pga. vandalisering

Putsreparation fonster
Battringsmalning, trapphus
Reparationer efter skadegorelse

Ompalning av brandmur mot TG 13
Slipning av golv

Energideklaration
Battringsmalning

Renovering/malning
Fasadrenovering
Balkongrenovering

Malning

Renovering av fonster
Renovering av hyresratt
Nytt stuprér

Nytt tak

Renovering av balkonger
Reparation av tak

Nya balkonger

Ombyggnad och justering av
varmesystem

Sanering av asbest runt ror i
kallaren

Snérasskydd monterat
Reparation av tak

Nytt portlassystem
Reparation av dagvattenledningar
Tegnérsgatan 11
Upprustning lokal

Byte av stupror
Borrinjektion

Byte av brustet avloppsror
Omasfaltering
Grundforstarkning

Ny tvattstuga

Omlaggning av tak
Rorstambyte

Elstambyte

2011

2010
2010
2010

2010

2010

2010
2010
2009

2009
2009

2009

2009

2008
2008
2008
2008
2008
2007
2007
2007
2007
2007
2007
2006

2006

2005
2005
2005
2004

2003
2002
2002
2002
2002
2002
2001
1998
1984

1984

-2011

- 2007

- 2006

- 1985

- 1985
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Rivning av forrad, Samfallighets
féreningen

Alla anmaérkningar atgardas

lhop med samfalligheten Granaten
Entréer matchar nu vara tidsenliga
trapphus

Putsreparationer 11 mot grannhus,
TG13

Flera reparationer pga. upprepade
inbrottsforsok

Reparationer, putsskador, fonster
Alla trapphus béattringsmalning
Ytterport TG 9A repareras efter
vandalisering

Gemensam brandmur palas om
Alla golv i trapphusen slipas for bl a
enklare stadning
Energideklaration utférd av Repab
AB GBG

Kurt Karlsson battringsmalar
trapphus

Trapphus

Tegnersgatan 9 och 11

4 st lagenhetsbalkonger
Lagenhetsdérrar

Renovering av originalfénster
Tegnérsgatan 11

Tegnérsgatan 9B

Lilla taket, Tegnérsgatan 9B
Tegnérsgatan 9b

Platarbeten

Tegnérsgatan 9a

| samband med
varmeombyggnationen

Ny dusch

Mot Tegnérsgatan 11

Tegnérsgatan 9 0 11

Garden och mot Tegnérsgatan 9b
Tegnérsgatan 11

Tegnérsgatan 11

| samfélligheten

Delvis

Dock byttes ej vissa delar under jord
och i kallare. Dessa repareras /bytes
senare efter hand
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Planerat underhall Ar Kommentar

Packning-olja Hissmaskineri TG9B 2017 Renovering bestalld, utférs under
2017

Precisionsavvagning 2018 Tellstedt precisionsavvager att
grundatgarderna haft avsedd effekt

Underhadll inom fénsterprogrammet 2018 Dennis har inventerat fonster gard
11B, ett antal planeras repareras
under 2018

Justrering varmesystem 2018 | samarbete med Géteborg Energi -
pabdrjas, avhangigt av OVK

Eventuellt tas fasadplat (finns 2019 Omfattning av fasadrenovering,

endast i hérnet garden TG11) ner liksom exakt datum, ej faststallt -
underhallsreparationer utférda
2017

Extern malning och 2019 Sannolikt malas aven fonster

behovsreparation av fonster

exteriért om vi har stéllningar uppe

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Internetleverantor
Ekonomisk Foérvaltning
Lagenhetsforteckning

Com Hem
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Foéreningens ekonomi
Till underhallsfonden avsatts 500 000.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1453 101 2 362 083

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2273176 2 856 479
Finansiella intakter 45 66
Minskning kortfristiga fordringar 139 526 0
Balkongfond 7 104 7104
Okning av kortfristiga skulder 0 70 297
2419 851 2 933 946
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1550433 3462 543
Finansiella kostnader 302 204 304 710
Okning av kortfristiga fordringar 0 25675
Minskning av langfristiga skulder 50 000 50 000
Minskning av kortfristiga skulder 127 659 0
2 030 296 3842928
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1842 656 1453 101
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 389 555 -908 982

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Reparationer Periodiskt
14% underhall
5%

_O\{}riga Kapital-
intakter kostnader
/ 3%

14%

Taxebundna
4 Hyror kostnader
8% 29%
Arsavgifter
89% Avskriv-
ningar
14%
\ Fastighets-
Ovrig drift avgift
21% 3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
OVKn fortsatter. Samfélligheten har renoverat bada soprummen. Extern flakt i tvattstugan flyttats. Balkongracken
11b forstarks. Underhdllsmalning 11a o 11b. Snickeriarbeten hiss. Lépande atgarder fér fonsterprogram.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 44 st
Medlemslokaler: 3 st
Overlatelser under aret: 14 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 64 st

Tillkommande medlemmar: 21 st

Avgadende medlemmar: 20 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 65 st

Flerarsoversikt

Brf Kompassrosen

769605-0652

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 647 679 714 689
Hyror/m2 hyresrattsyta 1018 1018 780 742
Lan/m2 bostadsrattsyta 6761 6777 7 185 7877
Elkostnad/m?2 totalyta 9 8 9 7
Varmekostnad/m? totalyta 105 95 97 82
Vattenkostnad/m? totalyta 21 27 26 17
Kapitalkostnader/m? totalyta 94 95 154 193
Soliditet (%) 60 60 61 56
Resultat efter finansiella poster (tkr) 122 -1 209 288 -803
Nettoomsattning (tkr) 2 209 2 336 2 353 2 300
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 103 m2 bostader och 118 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 25247 171 0 0 25247 171
Upplatelseavgifter 7 337 339 0 0 7 337 339
Ack kostnad for nyupplatelse -168 225 0 0 -168 225
Fond for yttre underhall 1194 641 300 000 0 894 641
Balkongfond 50 599 7104 0 43 495
S:a bundet eget kapital 33661525 307 104 0 33 354 421
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 582 416 -300 000 -1 208 895 -73 521
Arets resultat 122 397 122 397 1208 895 -1 208 895
S:a ansamlad forlust -1 460019 -177 603 0 -1 282 416
S:a eget kapital 32 201 506 129 501 0 32 072 005
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat 122 397
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1282 416
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -300 000
summa balanserat resultat -1 460 019

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 104 450
att i ny rakning 6verfors -1 355 569

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 208 643 2 336 334
Ovriga rorelseintakter Not 3 64 533 520 145
Summa rorelseintakter 2273 176 2 856 479
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 348 323 -3233849
Ovriga externa kostnader Not 5 -144 285 -166 937
Personalkostnader Not 6 -57 825 -61 757
Avskrivning av materiella Not 7 -298 187 -298 187
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -1 848 620 -3760729
RORELSERESULTAT 424 556 -904 251
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 45 66
Rantekostnader och liknande resultatposter -302 204 -304 710
Summa finansiella poster -302 159 -304 644
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 122 397 -1 208 895
ARETS RESULTAT 122 397 -1 208 895
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 51836 127 52 134 314
Summa materiella anldggningstillgangar 51 836 127 52 134 314
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 51 836 127 52 134 314
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 9 326 410 543 047
Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 10 0 146 695
intakter

Summa kortfristiga fordringar 326 410 689 742
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1523 696 910 335
Summa kassa och bank 1523 696 910 335
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1850 106 1600 077
SUMMA TILLGANGAR 53 686 233 53 734 391
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32 416 285 32 416 285
Fond for yttre underhall Not 11 1194 641 894 641
Balkongfond 50 599 43 495
Summa bundet eget kapital 33661525 33354 421
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 582 416 -73 521
Arets resultat 122 397 -1 208 895
Summa fritt eget kapital -1 460 019 -1 282 416
SUMMA EGET KAPITAL 32 201 506 32 072 005
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 21 140 082 21190 082
Summa langfristiga skulder 21 140 082 21 190 082
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 50 000 50 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 77 349 198 519
Skatteskulder 17 733 12 332
Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 14 199 563 211 453
intakter

Summa kortfristiga skulder 344 645 472 304
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53 686 233 53 734 391
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tilldmpas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 200 ar 200 ar
Fastighetsforbattringar 10-200 ar 10-200 ar
Fastighetsrenovering 200 ar 200 ar
Varmeanlaggning 100 ar 100 ar
Fonster 20 ar 20 ar
Balkong/terrass 200 ar 200 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 2 027 007 2 127 350
Hyror bostader 88 541 88 541
Hyror parkering 92 400 115 500
Avgift andrahandsuthyrning 738 4933
Oresutjamning -43 10
2 208 643 2336 334
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Fakturerade kostnader 58 210 114 098
Forsakringsersattning 0 401 246
Aterbaring forsakringsbolag 6 323 4801
64 533 520 145
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 35719 34 872
Fastighetsskotsel bestallning 1074 4 669
Snéréjning/sandning 1078 4235
Stadning entreprenad 52 486 51778
Sotning 8 400 0
Hissbesiktning 4994 4914
Myndighetstillsyn 5442 0
Gard 1316 659
Serviceavtal 22 964 22 402
Forbrukningsmateriel 3324 4818
136 797 128 347
Reparationer
Fastighet forbattringar 2 837 0
Tvattstuga 52 415 0
Entré/trapphus 0 7786
Las 9189 1432
VVS 8 500 10 640
Varmeanlaggning/undercentral 3 669 0
Ventilation 51773 0
Elinstallationer 1388 0
Hiss 72 366 8 041
Huskropp utvandigt 1812 0
Fonster 37 119 2106
Balkonger/altaner 21500 0
Skador/klotter/skadegorelse 33313 0
Vattenskada 0 487 750
295 881 517 755
Periodiskt underhall
Byggnad 22 388 0
Gemensamma utrymmen 0 10 200
Tvattstuga 0 133 640
Sophantering/atervinning 82 062 0
Tak 0 1363092
Fonster 0 76 188
Balkonger/altaner 0 17 057
Mark/gard/utemiljé 0 168 500
104 450 1768 677
Taxebundna kostnader
El 28 832 27 212
Varme 339 185 307 161
Vatten 68 862 88 270
Sophamtning/renhalining 198 990 184 654
Grovsopor 0 1100
635 869 608 397
Ovriga driftkostnader
Forsakring 47 737 63 359
Samfallighetsavgift 18 832 41 392
Kabel-TV 37 632 36912
104 201 141 663
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 71125 69 010
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1348 323 3233849
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 5513 3063
Tele- och datakommunikation 5987 3570
Inkassering avgift/hyra 1275 850
Hyresforluster 0 1408
Revisionsarvode extern revisor 22 776 19 687
Foreningskostnader 1348 1027
Fritids- och trivselkostnader 0 772
Forvaltningsarvode 55984 54 500
Administration 1431 2874
Konsultarvode 44 163 73 667
Foreningsavgifter 288 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 5520 5520
144 285 166 937
Not6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 44 000 48 000
Sociala kostnader 13 825 13757
57 825 61757
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 159 770 159 770
Forbattringar 138 417 138 417
298 187 298 187
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Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 55512 027 55512 027
Utgaende anskaffningsvarde 55 512 027 55 512 027
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid drets borjan -3377713 -3079 526
Arets avskrivningar enligt plan -298 187 -298 187
Utgaende avskrivning enligt plan -3 675 899 -3377713
Planenligt restvarde vid arets slut 51 836 127 52 134 314
| restvardet vid arets slut ingar mark med 10 083 986 10 083 986
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 36 131 000 36 131 000
Taxeringsvarde mark 49 064 000 49 064 000
85 195 000 85 195 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 84 000 000 84 000 000
Lokaler 1195 000 1195 000
85 195 000 85 195 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 7 450 281
Klientmedel hos SBC 318 960 542 766
326 410 543 047
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Fakturerade kostnader 0 57 159
Forsakringsersattning 0 84 735
Aterbaring forsakringsbolag 0 4801
0 146 695
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 894 641 594 641
Reservering enligt stadgar 300 000 300 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stémmobeslut 0 0
Vid arets slut 1194 641 894 641
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SKULDER TILL KREDITINSTITUT
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Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag

Swedbank 1,260 % 4 643 082 4 693 082 2018-06-20

Swedbank 1,410 % 1 400 000 1400 000 2021-11-25

Swedbank 1,200 % 3 000 000 3 000 000 2018-12-20

Swedbank 0,830 % 4 000 000 4 000 000 Rorligt

Swedbank 1,240 % 2 300 000 2 300 000 2020-06-17

Swedbank 1,410 % 700 000 700 000 2021-11-25

Swedbank 1,240 % 5 147 000 5 147 000 2020-06-17
Summa skulder till kreditinstitut 21 190 082 21 240 082
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -50 000 -50 000
21 140 082 21 190 082

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 20 940 082 kr.
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Not 13 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 24 353 000 24 353 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 41 335 34 994
Avgifter och hyror 153 520 176 459
Samfallighetsavgift 4708 0
199 563 211 453
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Fortsattning av OVK
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Auktoriserad Revisor

Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i BRF Kompassrosen org.nr 769605-0652

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs ndrmare i avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

‘Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férméaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillampligt, om férhéllanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en siddan finns.
Felaktigheter kan uppsté pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningstgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgora en
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grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hdgre &n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet
om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
BRF Kompassrosen for 4r 2017 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhédllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 nadgot visentligt avseende:

o fOretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pd nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
didrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander den auktoriserade revisorn
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig frimst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pd den auktoriserade revisorns professionella beddmning och évriga valda revisorers
beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omrdden och forhillanden som ar vasentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den 18/4 2018

Auktoriserad revisor
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