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For uthyrning av lagenhet i andra hand géller i stort sett samma regler som
pa bostadsmarknaden i 6vrigt (Lagen om andrahandsuthyrning 13 02 01):
uthyrning far inte ske utan styrelsens godkdnnande och giltiga skil ar
exempelvis studier eller arbete pd annan ort under hogst tva ar. I undantags-
fall kan @ven andra skél godtas under en period. Andrahandsuthyrning kan
nekas om det finns beaktansvérda skil for ett sddant beslut.

Den som hyr ut sin bostad i andra hand ansvarar dels for att hyresgésten foljer
foreningens regler, dels for att deltagande i arbetsveckor och -dagar samt i
ovriga fastighets- och foreningsangeldgenheter skdts pa ett godtagbart stt.
Andrahandshyresgéstens namn och kontaktuppgifter ska l&mnas till styrelsen
fore inflyttningen.

Varje var och host arrangeras en gemensam arbetsdag for tridgardsarbete,
enklare fastighetsreparationer, -skotsel mm. Infor respektive tillfélle far tva
medlemmar i uppdrag att ansvara for planering, forberedelser och arbets-
ledning.

Varje medlem i foreningen med undantag for styrelsen tilldelas ett antal
arbetsveckor under aret. Uppgifterna under sommarhalvéret bestdr huvud-
sakligen av tradgardsskotsel och ett ansvar for att soprum, entréer m.m. halls
i ett propert skick. Under vinterveckorna tillkommer dessutom ett huvud-
ansvar for sndskottning, sandning och ev. saltning av gangar (se Snoskott-
ning; Tradgardsskotsel).

Arbetsveckornas fordelas av styrelsen och om tilldelade arbetsveckor infaller
under en oldmplig tid 4r det vars och ens eget ansvar att fa till stdnd ett byte
med nagon annan medlem (byte noteras pa anslagstavlornas listor over
arbetsveckornas fordelning).

Se Sopor och sophantering

Vid stopp i1 avlopp i ldgenheterna: innan styrelse och rormokare kontaktas,
kontrollera att vattenlas och avloppsbrunnar ar rena — ibland finns 16sningen
pa problemet dér (se Ror).

Samtliga medlemmar forvéntas att vid behov byta glédlampor i gemen-
samma utrymmen, dven utomhus. Lamporna i trappuppgangarna bor vara
sadana som ténds direkt. Lampor for gemensamma utrymmen finns i trad-

gérdsskrubben (se Fastighetsskotsel).

Forvaring av vinter- och sommardéck &r inte tillaten i gemensamma utrym-
men.

Bostadsrittslag (SFS 1991:614) &r 6verordnad sévél foreningens stadgar som
”R&d och regler”.

Varje ligenhet ska ha minst en brandvarnare: normen &r en per 60 m>,

Brandsléckare finns i respektive entréplan.
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Vid frdgor om och problem med fastighetens bredband, kontakta Bitcoms
kundservice: kundservice@bitcom.se, 031- 706 27 40 (www.bitcom.se)

Fastigheten ar synnerligen lyhord varfor det kravs 6msesidig hdnsyn — dven
pa dagtid: for den som gillar musik pa hog volym kan horlurar vara ett vettigt
alternativ; stoj och hogljutt prat i trappuppgangarna bor undvikas; och bruk
av hushallsmaskiner som dammsugare, tvitt- och diskmaskiner &r tillatet
mellan kl. 8 och 22.

TV-utbudet i fastigheten administreras av ComHem, dér foreningen abonne-
rar pa ett grundpaket/basutbud. Ovriga avtal tecknas av den enskilda med-
lemmen.

Cyklar fér stillas i cykelskjulen pa garden samt i gardspassagen — #i#¢ intill
vaggen pa hoger sida fran gatan riknat. Cyklar far inte placeras i entréerna.

Se Buller

For lagenheternas entrédorrar ansvarar lagenhetsinnehavarna. Ett enhetligt
utseende efterstrdvas vid byte av dorrar och vid renovering av befintliga
dorrar. Infor ett dorrbyte, rddgor med styrelsen.

Foreningen ansvarar for elledningar mellan ldgenheterna fram till respektive
lagenhets elcentral. For lagenhetens dvriga ledningar ansvarar varje medlem.
Detta innebér ocksa ett ansvar for att se till att lagenhetens elsystem haller en
godtagbar standard.

Huvudsékringarna finns i ”el-skrubben” bredvid tradgérdsskrubben.

Foreningen brukar anlita Bergendahls El Gruppen AB, vx 031-335 12 70.
Detta géller inte pumparna i grunden, se Pumpar.

Viarmeelementen hor till lagenhetsinnehavarnas ansvar. Ibland kan dessa
behova luftas, ofta efter att systemet Sppnats av en eller annan anledning.
Luftning sker med hjélp av en liten “nyckel” som kdps i byggvaruhandeln.

Inga tillhorigheter far forvaras i entréer och trappuppgéngar (krav fran Radd-
ningstjansten). Det finns #fvad undantag: (1) barnvagnar och -kérror som ar i
bruk far placeras i entréerna under forutséttning att de inte innehéller eller
bestér av ndgot brannbart material samt (2) dorrmattor av normal storlek.

Det finns en facebook-grupp inom féreningen; for information, kontakta
ndgon av grannarna.

Foreningen har ingen anstilld fastighetsskotare utan samtliga medlemmar &r
fastighetsskotare och delar ansvaret, dels genom deltagande i arbetsdagar och
—veckor, dels genom egna initiativ vid behov och dels genom “halla efter”
sig sjélv. I den man smaérre inkdp behdver goras i sammanhanget (< 400
kronor) kan det ske utan styrelsens godkénnande: kassoren ersétter utldgg
mot kvitto.

Det dr en god regel att informera grannarna infor lite hogljudda fester. Ett
frekvent hogljutt festande dr ddremot inte acceptabelt.

Utsugsfléktar kan anslutas till en egen kanal under forutséttning att den &r
oskadd”. Alternativet ir kolfilterfldktar som inte kriver anslutning. Obs, filter
behover rengoras/bytas dé och da.

Det finns en viss osdkerhet nér det giller kanalerna i nr 13:s storre ldgenheter.

Fonster och balkong/altandorrar ér foreningens ansvar.
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Utover en vanlig hemforsékring bor varje lagenhetsinnehavare teckna en spe-
ciell forsdkring for bostadsratter.

Se Belysning

Pa balkongerna och uteplatserna &r endast elektriska grillar och gasolgrillar
tillatna. Kol och briketter far diremot anvéndas i grillar ute pa grédsmattan.
Stor forsiktighet maste emellertid iakttas oavsett plats och typ av grill pa
grund av brandfaran! Vad giller generella bestimmelser och riktlinjer, se
Réddningstjénsten:
http://www.rvast.se/privatperson/tips-och-rad/brandsakerhet/grilla-sakert

Innan hantverkare kontrakteras: kontrollera vem som ska sta for kostnaderna.
Vid omfattande arbeten ska enbart auktoriserade hantverkare med ansvars-
forsékring anlitas.

Husdjur ar tillétna i fastigheten under forutsattning att de inte skapar oldgen-
heter i for 6vriga boende. Rastning av hundar (och katter) fér inte ske vare
sig pa garden eller i entrérabatterna.

Hyra for medlemmar, se Méanadsavgift

Foreningen har tvd hyresldgenheter som hyrs ut med tidsbegrénsade kontrakt.
De utgdr en ekonomisk tillgdng bade genom hyresintékter och en mojlig
framtida forséljning.

Medlem i foreningen har rétt att utan styrelsens godkdnnande hyra ut rum
med tillgdng till lagenhetsinnehavarens kdk och badrum. Denna ritt géller
enbart under forutsittning att medlemmen samtidigt sjdlv &r bosatt i lagen-
heten.

Foreningen har som tradition att till den 13 december kopa julgranar for pla-
cering i entréerna: vanligtvis far en medlem i nr 13 och en i nr 15 i uppdrag
att verkstilla inkop, placering, dekoration, vattning och nedmontering. Ljus-
slingor, dekorationskulor, julgransfot m.m. finns i tradgardsskrubben.
Nedmontering (v. 2) sker lampligast genom att ’slakta” granen med hjilp av
en sekator och placera bitarna i plastkassar for vidare befordran till sop-
tunnorna.

Medlemmar méste meddela forédndringar av e-postadresser och telefonnum-
mer dels for att kunna fa information, dels for att kunna nas i “nodlédgen”
som inbrott, vattenskador mm.

Se Pumpar

Styrelsen méste godkdnna nya medlemmar i samband med forséljningen av
en lagenhet (och ocksa bevilja uttrdde ur féreningen for séljaren). Godkén-
nande av ny medlem sker efter att minst tva foretradare for styrelsen tréffat
koparen/-na och bland annat informerat om féreningen och fastigheten.
Séljare och méklare bor ha en rimlig framforhéllning nar det galler godkéan-
nande av nya medlemmar. Ladmpligen sker detta i samband med ordinarie
styrelsemdte, det vill sdga en gang per ménad.

Det dr en klar fordel om styrelsen informeras om planerade forséljningar; det
underlattar kontakterna med méklare och spekulanter.

Parkering av mopeder och motorcyklar tillats pa gérden under forutséttning
att det sker sé att de inte hindrar sophdmtning eller andra aktiviteter samt att
de leds in: inga motorer igang pa garden.
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Maénadsavgifterna ska betalas i forskott senast den 27 varje ménad. Obetalda
ménadsavgifter utgor skal for uteslutning ur féreningen.

Se Renovering

Det tillatet att anldgga mindre odlingar, i odlingslador, i tridgarden. Ladorna
maste placeras sa att det inte 4r i vigen for andra aktiviteter — och de maste
skotas.

Nya medlemmar placeras i kon till parkeringsplatserna i samband med att
kopeavtalet tecknas (avtalets datum géller). D4 ett medlemshushéll* saknar
tillgéng till bil eller inte avser att skaffa nigon de ndrmaste méanaderna efter
erbjudande om p-plats gar detta vidare till nidsta medlem i kon. Platsen i kon
behalls emellertid och medlemmen erbjuds nésta lediga p-plats.

Kravet for att tilldelas och for att behalla en parkeringsplats dr att en
medlems hushall varaktigt och helt for eget bruk disponerar en bil. Det ar
medlemmen/medlemmarna i hushéllet som tilldelas en p-plats och ansvarar
for denna. Medlemmar som forlorar sin ratt till parkeringsplats aterfar sin
forra plats 1 kon.

Med undantag for hogst tillfalliga géster i foreningens hus far p-platser
inte lanas ut till andra &n boende i medlemshushallen. Den/de som tilldelats
en plats men som pa grund av arbete pa annan ort, langvariga resor, sjukdom
och dylikt inte anvénder parkeringen under en léngre tid kan, efter styrelsens
godkénnande, hyra ut den till ndgon av medlemmarna i féreningens parke-
ringskao.

Parkeringsplatserna r forsedda med lasbara “grindar”. Aven om samtli-
ga p-platsinnehavare har en huvudnyckel &r det inte tillatet att 1dna nadgon
annans plats utan overenskommelse.

*ett begrepp som dels omfattar sa kallade ensamhushall dar personen ifraga dr medlem i Brf
Tegnérsgatan 13 -15, dels hushall dér flera personer delar bostad och kosthall och dér minst en
av dem dr medlem i foreningen.

Det finns ett antal pumpar i fastigheten som pumpar ut grundvatten. Om de
slutar att fungera utloses ett larm (hors i nr 15).

Vid larm, kontakta styrelsen. Om ingen i styrelsen kan nas, kontakta Askims
Pump & Maskinteknik, 031 - 28 75 57.

Var och en ansvarar for att hélla sin ldgenhet i gott skick. Renoveringar som
inte paverkar fastigheten som helhet eller Gvriga boende &r givetvis tillétna.
Det giller exempelvis malning, tapetsering, byte av koks- och badrums-
inredning.

Diremot krivs styrelsens godkdnnande nér en ndgon vill renovera/bygga om
sin ldgenhet pa ett sitt som innebdr en fordndrad planlosning, fordndrad
funktion av ldgenhetens utrymmen och/eller ingrepp i bdrande viaggar,
bjalklag, vatten- och avloppsledningar etc., det vill sdga fordndringar som
kan péverka byggnaden som helhet och/eller andra medlemmars boende-
miljo.

Ett godkédnnande forutsitter att 1agenhetsinnehavaren/-na pa ett betryggande
sdtt kan visa att planerade fordndringar inte kommer att leda till forsdmringar
i den allménna boendemiljon eller negativa konsekvenser for de delar av
fastigheten som é&r foreningens ansvar. Konsekvensbedomningen ska goras
av en oberoende, sakkunnig part utsedd i samforstand mellan medlem/-ar och
styrelse. Den/de forra bekostar insatsen ifraga och kontrollerar om den plane-
rade fordndringen kréaver bygglov och, om sa &r fallet, ansdker om detta.

Ett bygglov innebér inte per automatik ett godkdnnande fran styrelsens sida.
Pa grund av husets speciella karaktir ar det synnerligen tveksamt om
forandringar i form av flytt av kok, badrum och/eller toalett gar att genom-
fora utan negativa foljder. Om en renovering genomfors som leder till en
forsdmrar for andra boende, skador p4 gemensamma delar av fastigheten eller
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pa andra lagenheter &ligger det aktuella lagenhetsinnehavare att dtgérda detta.
I forlangningen kan det innebéra krav pa ett aterstéllande av lagenheten till
sitt tidigare skick.

Vid storre renoveringar mdste det ske ett samradd med styrelsen men det dr
onskvirt att styrelsen informeras @ven nér det giller mindre renoveringar,
sarskilt om dessa innebér att hantverkare ror sig i fastigheten och/eller att
byggmaterial o.d. placeras i allmdnna utrymmen. Det senare far enbart ske
hogst tillfalligt. Under renoveringsperioder aligger det respektive ldgenhets-
innehavare att halla s rent som mojligt i trappuppgang och entré.
Hogljudda arbeten far forsiggd 8 — 18 pé vardagar och 8 — 15 pa 16rdagar.
(Se Hantverkare)

Rokning ar inte tilldten i gemensamma utrymmen och en méttlighet anbefalls
nér det géller rokning pa balkonger/uteplatser. Vid rokning utomhus, pa gér-
den och utanfér mot gatan, kan givetvis inte marken anviandas som askkopp
— medlemmar ansvarar dven hér for sina géster.

Foreningen ansvarar for rorstammar medan ldgenhetsinnehavarna svarar for
Ovriga rordragningar i lagenheten.

Vid akuta situationer gér det att kontakta jourhavande rérmokare (se nétet).

Huvudansvaret for snoskottning ligger inom ramen for arbetsveckorna men
samtliga boende méste vara beredda att hjélpa till eftersom det ofta ar ett akut
behov. Framfor allt dr det viktigt att halla sno- och halkfritt for sophédmtarna,
brevbérare och tidningsbud. Till uppgifterna under vinterns arbetsveckor hor
att se till att det finns sand och vigsalt.

Fastigheten har ett soprum pé garden. Dér finns tunnor for normalt hushélls-
avfall, en tunna for tidningar och liknande papper (ej kuvert) samt en
behallare for komposterbart material. Tar pasarna for kompostmaterial slut:
lagg en tom pase pa kompostkérlet sé levereras fler i samband med sophédmt-
ningen! Normalt sett rdcker sopkérlen till men vid enstaka tillfdllen kan de
bli fulla. Overlasta da inte kérlen utan ligg soporna i en separat séck (finns i
tradgardsskrubben).

Det finns inga sopkarl for wellpapp, frigolit och annat férpackningsmaterial.
Det finns det ddremot pa atervinningsstationen pa Heden, tva kvarter bort.
Innanfor gardsporten finns tva kérl for glasatervinning, en for klart glas och
en for fargat; i bada l4ggs enbart glas (inte plast- och papperskassar).

Foreningens stadgar ar 6verordnade ”Réd och regler”.
Se Buller, Fester, Renovering

Styrelsen bestar av fem personer valda vid arsstimman: tre ordinarie leda-
mdter, ordforande, kassor och sekreterare, samt tva suppleanter. Aven supp-
leanterna dr arbetande styrelsemedlemmar.

Meddelande till styrelsen kan lamnas i brevladan i nr 13; den toms infor sty-
relsens sammantrdden. Dessa dger vanligen rum en gang per ménad under
arbetséret och &r oppna for medlemmarna; tid och plats meddelas i styrelse-
protokollen.

Information av gemensamt intresse formedlas i styrelseprotokollen. De
distribueras elektroniskt till samtliga medlemmar.

Om var och en tillimpar sunt fornuft, gott omddme och sin formaga till social
hénsyn loser sig flertalet problem i foreningen.

Se Vindsutrymmen
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Trappstiddningen skots av Klinab Klarin Lundin AB, 031- 844188. Stiadning
av trappor och entréer sker var fjortonde dag och fonstren i trappuppgéngarna
rengOrs en gang per kvartal.

Arbetsveckorna omfattar huvudsakligen tradgérdsskotsel. I denna ingar att
se till att det ar snyggt p& tomten, saval mot gatan som in mot gérden. Arbets-
uppgifterna beskrivs i anslutning till schemat for arbetsveckorna — detta
anslés pa anslagstavlorna. Exempel pa arbetsuppgifter:

e klippa griasmattan och tukta buskar utefter géngen fran gérdsport till
soprum (sophdmtarna ska inte behdva véja for buskage),

e  rensa ogrds i samtliga rabatter och mellan betongplattorna pa émse sidor av
huset (ligenheterna pd nedre botten svarar sjilva for skdtseln av sina
uteplatser)
gddsla och vattna véxter vid behov, sopa géngar

e  plocka skrép fran entrérabatterna och kratta 16v vid behov

e setill att plastsdckar finns tillgdngliga i soprummet

Se ComHem

Foreningen har en gemensam tvittstuga i bottenplanet. Den delas med hyres-
gésterna och tider kan bokas i en kalender i tvéttstugan. Varje anvéndare sta-
dar efter sig.

Se Buller

Vid arsmétet utses en valberedning om tva medlemmar med uppgift att ge
forslag pa ny styrelse vid ndstkommande arsméte. I arbetet ingér att kontakta
varje medlem for synpunkter bade nér det géller forslag och eget intresse av
att inga i styrelsen.

Central avstidngning for vattnet finns i tvattstugan for nr 13 och i grunden for
nr 15.

Fastigheten har ett bra ventilationssystem med sjélvdrag som fungerar under
forutsittning att inga ventiler ticks dver med skivor, skap etc.

Varje lagenhet forfogar 6ver ett lasbart vindsutrymme. Dessutom finns det
tre gemensamma utrymmen: (1)”’gamla torkvinden”, (2) “gamla mangel-
rummet” och (3) ”gamla tvittstugan”. Dessa utrymmena &r inte avsedda som
grovsoprum.

I'nr 1 far enbart stillas mérkta lagenhetsdorrar samt balkong- /tradgérdsmob-
ler under vinterhalvaret och nr 2 anvénds numera som torkrum. For att 6ka
tillgingligheten till det senare krdvs att var och en plockar bort sin tvétt sa
fort den &r torr. Numera finns en avfuktare i rummet — den som anvénder den
ska bade tdomma den pa vatten och stdnga av den nér tvétten &r torr. Nr 3
disponeras av styrelsen for forvaring av foreningsmaterial.

Fastigheten har fjarrvarme; reglagen for denna finns i den s kallade varme-
skrubben. Endast behoriga far justera reglagen.
(Se dven Element)

En géng om aret, under varen, hélls drsstimma dér varje 1dgenhet har en rost.
Utéver denna stdmma kan det kallas till extra medlemsmote; det sker
exempelvis i samband med planering och beslut nér det géller storre fastig-
hetsrenoveringar.

Ovanstéende rdd och regler har efterlysts av ménga medlemmar och de kan
kompletteras och fordndras efterhand pé initiativ av saval styrelsen som 6v-
riga medlemmar. De anvinds bland annat som information till lagenhets-
spekulanter och vid introduktionen av nya medlemmar i foreningen.
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