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Brf Tegnérsgatan 13-15
Org.nr. 757202-1991

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Styrelsen

Styrelsen har under 2021 bestatt av:

Ordf6rande: Mikael Carlsén

Sekreterare: Christina Kirno

Kassor: Stefan Nohlborg

Suppleanter: Ingela Thylefors och Stina Sandsjo
Revisor: Ulf Larsson

Revisorssuppleant: Kjell Andersson

Valberedning;: Jesper Persson och Erik Claesson
Fastigheten

Bostadsrittsforeningen dger fastigheten Heden 30:4, med adress Tegnérsgatan 13-15. P4 fastigheten har uppforts byggnad med 20
lagenheter med en sammanlagd yta pa 1 400 m2.

Fastigheten dr forsédkrad genom Trygg-Hansa. Forsikringen omfattar fullvirde.
Légenheter som bytt dgare
Under 2021 har foljande dgarbyten skett:

Lgh 2 Lina Nord och Jon Franzén har sélt till Elena Arezzo och Manus Nordstrand
Lgh 17 Erik Svensson har salt till Adam Johansson

Hyresléigenheterna

Under &ret har Igh 18 och 20 varit uthyrda under hela 2021. Béda ligenheterna har hyresavtal med av hyresnimnden godkind
friskrivning frén besittningsritten.

Kerstin Skog Nord 4r sedan mars manad ny hyresgést i Igh 18
Erik Skarin 4r hyresgést i Igh 20.

Utforda arbeten inom fastigheten

Kjell Andersson har varit i kontakt med Géteborgs Energi och gjort vissa forbittringar, bland annat har en styrenhet bytts ut.
En av hyresldgenheterna, Igh 20, har haft en mindre vattenldcka: toalettstolen fick bytas ut.

A.O. Tobiassons har justerat de fonster i gdrdsfasaden som haft problem med 6ppnings-/stingningsfunktionen.

Golvet i soprummet har lagats, samt hal vid gérdsgangen har murats igen for att hindra rattornas framfart.

Tvéttmaskinen har reparerats.

Fiber har dragits in i fastigheten, detta for att kunna erbjuda samtliga bittre internetuppkoppling. Avgiften for bade installation
och drift star foreningen for. Projektet har letts av Ulf Larsson.



Foreningens séte dr Goteborg
Flerarsjimforelse*

Beloppen i Flerarsjamforelse visas i KSEK

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 847 847 854 846 838
Res. efter finansiella poster -124 -105 -273 -141 -42
Balansomslutning 12 562 12 684 13113 13 469 13 667
Soliditet (%) 23,79 24,53 24,53 25,91 26,57
Genomsnittlig arsavgift kr/m2 371 371 371 371 371
Skulder till kreditinstitut 9262 9396 9680 9814 9948
Eget kapital 2989 3113 3218 3491 3632

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Medlemsinformation
Ovrigt

Arets stora hindelse var firandet av 100 ars &ret for fastigheten, denna festlighet gick av stapeln 4 september. Stor uppslutning
och mycket uppskattad tillstéllning.
Elsparkcyklar parkeras oansvarigt runt véra p-platser och p4 trottoaren, pdpekande om detta har gjorts.

Ekonomi

Var forening har god ekonomi. Under de senare aren har stora investeringar gjorts, dels en grundforstirkning av fastigheten, dels
en omfattande yttre renovering. Trots detta ser framtiden bra ut och 100.000 kronor har amorterats av p4 l&nen. Lanen har dven
skrivits om frén 10 till 4 stycken, med samma villkor som tidigare. Detta for att minska administrationen for foreningen och

banken.

Styrelsen har en eventuell forsiljning av en alternativt bada hyresldgenheterna under luppen. Hyresintikterna ger med ridande
rédnta storre intékter, rdntekostnaderna inkluderade, @n vad en forsiljning skulle ge &ven om en dkning av ménadsavgifterna tas i
beaktande.

Foreningens bokforing har skotts 16pande av kasséren Stefan Nohlborg. Veronica Back, Mazars SET, har anlitats for bokslut och

revision.
Avrets resultat exklusive avskrivningar dr 216 662, resultat 2020 var 235 184.

Nagra tankar & iakttagelser

En uppdaterad version av foreningens Rad & Regler ligger firdig for distribution fore drsstimman 2021. Lis den! Den innehéller
béde de regler som, jamte stadgarna och Bostadsrittslagen, beskriver vars och ens dtagande i foreningen. Den innehaller ocksa
svar pa manga praktiska frdgor — fragor som ofta stills till styrelsen. Det finns en del nytt i den senaste versionen.

Vi &r en liten frening med begrénsad inkdpt service, enbart trappstéddning. Det innebér att vi som medlemmar méste engagera oss
och ta ansvar for husets skotsel: inget hiinder av sig sjélv: tink efter vad du kan bidra med.

Aterkommande missar/regelovertridelser 4r:

. Entré och trapphus anvinds for forvaring av diverse dgodelar: still inte saker dir de inte ska vara

. Byggmaterial placeras langre perioder i entréer och trapphus: detta fir enbart ske hogst tillfilligt

. Mobler och annat placeras i det gemensamma vindsutrymmet, gamla torkvinden”: pa torkvinden fér endast
tradgardsmaobler och innerdorrar forvaras (mérkta med namn)

. Nedsmutsning pé garden, i entréer, trapphus och andra gemensamma utrymmen: var och en maste stida upp efter sig

. Smutsiga maskiner i tvittstugan: rengor, byt filter etc. efter anvéindning

. Sopor som inte kan betecknas som hushéllssopor placeras i soprummet eller slidngs i fel kérl: var och en méste skota



sophanteringen pa ritt sétt och ha i atanke att det finns en sopstation ett par kvarter bort
. Entrédorrar och portar stélls 6ppna: kontrollera att alla dorrar och portar r stéingda och lasta
. Passivitet i den gemensamma fastighetsskétseln: byt trasiga glodlampor, skruva fast 16sa skruvar, héll géngar och

parkeringsplatser rena genom att sopa och plocka bort skrép

En gemensam uppgift som de flesta skéter 4r att uppméarksamma okénda ménniskor som rér sig i och runt huset men det ricker
inte med att uppmérksamma: frdga vem de soker eller varfor de uppehaller sig i eller runt fastigheten.

Styrelsen
Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre  Uppskrivn.- Fritt eget
insatser avgifter underhall fond kapital
Belopp vid érets ingang 976 330 2596 883 247 294 0 -707 945
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdamma:
Reservering till fond for yttre underhall 50 262 -50 262
Arets forlust -123 669
Belopp vid érets utgéng 976 330 2596 883 297 556 0 -881 876
Resultatdisposition
Forslag till behandling av féreningens forlust
Till foreningsstammans forfogande star
balanserad forlust -758 207
arets forlust -123 669
-881 876
Styrelsen foreslar att
till underhéllsfond avsitts 50262
i ny rékning Sverfores -932 138
-881 876

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hidnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Rérelsens kostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Forvaltningskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2

w A WWw

2021-01-01
2021-12-31

846 831
1380

848 211

-216 257
-292 722
-41 186
-32.195
-340 331
-922 691

-74 480
-49 189
-49 189

-123 669

-123 669

2020-01-01
2020-12-31

847 326
1035

848 361

-188 215
-272 869
-36 424
-19 127
-340 331

-856 966

-8 605

-96 545

-96 545

-105 150

-105 150



Brf Tegnérsgatan 13-15
Org.nr. 757202-1991

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anlidiggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgadngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31
Not

11 978 935
0
11978 935

N S

11978 935

5770
34324
69

38 445
78 608

504 565
504 565

583173

12 562 108

2020-12-31

12319 266
0

12 319 266

12 319 266

8161
526
69
37415

46 171

318 883

318 883

365 054

12 684 320



EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

3573213
297 556

3 870 769

=758 207
-123 669

-881 876

2988 893

9262275

9262 275

0
168 453
142 487

310 940

12 562 108

3573213
247 294

3 820 507

-602 795
-105 150

-707 945

3112562

4447 250

4 447250

4948 575
44308
131 625

5124508

12 684 320
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna &r oférandrade jamfort med foregéende Ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas. Foretaget redovisar darfor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhélls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gérs for

ldmnade rabatter.

Hyror
Hyresintékter frin uthyrning av foreningens lagenheter redovisas linjért 6ver leasingperioden.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgédngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért over tillgdngarnas bedomda nyttjandeperiod férutom mark som
inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ér
Byggnader 16-100
Inventarier, verktyg och maskiner 10

Avskrivningen pa fastighet 4r viktad skrivs av enligt komponentmetoden.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt foreningens stadgar.
Avsittningen motsvarande 0,3% av anskaffningskostnaden for fastigheten.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not2 Nettoomsiittning 2021 2020

Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter medlemmar 519 648 518 505
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Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Hyresintékter
Hyresintakter P-platser
Varmvattenintakter

Fastighetskostnader

Exceptionella kostnader ingar med foljande belopp i

nedanstaende poster;

Fastighetsavgift
Fastighetsforsakring
Reparation fastighet
Fastighetsskotsel

Ovriga fastighetskostander

Driftskostnader

El

Fjarrvdrme
Vatten/Avlopp
Sophémtning/Atervinning
Kabel-TV avgifter
Vighallning/Snérdjning

Foérvaltningskostnader
Forvaltningskostnader

Foreningsavgifter
Administrativa avgifter

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader

Taxeringsviirde

Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:

varav byggnader:

213 180 213 180
71775 71280
42228 44361

846 831 847 326

2021 2020
29 180 28 580
23 248 21 829

105 902 53 091

56 001 80 908
1926 3 807

216 257 188215
2021 2020

26 627 13 237

151 122 124 385

34 447 54 447

48 349 46 090
32177 31756

0 2954

292722 272 869
2021 2020

1653 4519
4470 4 680

35 063 27225
41186 36 424
2021-12-31 2020-12-31
16 753 988 16 753 988
16 753 988 16 753 988
-4 434722 -4094 391
-340 331 -340 331
-4775 053 4434722
11978 935 12319 266
11978 935 12319266
11978 935 12319 266
50 000 000 50 000 000
17 000 000 17 000 000
2021-12-31 2020-12-31
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Ingédende anskaffningsvirde 298 488 298 488
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 298 488 298 488
Ingaende avskrivningar -298 488 -298 488
Utgédende ackumulerade avskrivningar -298 488 -298 488
Utgéende redovisat virde 0 0
Not 8 Langfristiga skulder 2021-12-31 2020-12-31
Amortering inom 2 till 5 &r 0 264 000
Amortering efter 5 ar 9262275 4183250
Not 9 Skulder till kreditinstitut

Léngivare Linenumme
r Riinta Kapitalskuld Nista ars
amortering
SEB 45716171 0,37 2315568 0
SEB 45716201 0,37 2315568 0
SEB 45716244 0,37 2315568 0
SEB 45716805 0,37 2315571 0
9262275 0
Not 10 Stiillda sikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 10 156 025 10 156 025

Not 11 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

GOTEBORG 2022-04-27
-
Ll A~
Mikael Carlsén

Stefan Nohlborg

SN s

Min revisionsberittelse har lamnats den 26 april 2022.

/

Ulf Larsson
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