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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Granaten nr 6 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2018.

Forvaltningsberittelse

Forvaltningsberiittelse

Foreningens dindamal och verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Medlems rétt i
foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas

bostadsrittshavare.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-05-24.

Forening

Féreningen Brf Granaten 6 har under aret dgt och forvaltat fastigheten Heden 30:6 med gatuadress
Skanegatan 25 och Tegnérsgatan 21 i Géteborg. Bostadsréttsforeningen har under dret bestatt av 28
bostadsritter, en hyresritt och tre uthyrda butiks- och kontorslokaler. Under aret har ingen bostadsrétt
bytt sigare, men en lokal har fatt ny hyresgést i och med att HiFi-klubben expanderat i fastigheten.

Medlemmar
Antalet medlemmar i féreningen vid arets utgéng var 39 st.

Avgift
Avgiften till foreningen fér bostadsrittsinnehavarna 2018 forblev oférandrad.

Reparationsfond
Avsittning till reparationsfonden har skett i enlighet med féreningens stadgar. Till stod for styrelsens
beslut vad giller underhéllsbehov finns en 20-arig underhallsplan som kontinuerligt uppdateras.

Personal
Foreningen har ingen anstélld personal.

Arvode

P4 foreningsstdmman beslots att den pa foregdende foreningsstdmma tillfilliga arvodeshdjningen till
styrelsen pi 10 000 kr till ssmmanlagt 70 000 kr permanentas.Beloppet fordelas mellan ledamé&ter och
suppleanter efter insats. Arvodet till revisorn &r oforéndrat 2 750 kr.

Forvaltning och administration

Under éret har Opalen FastighetsForvaltning AB skétt om foreningens ekonomiska och tekniska
forvaltning. Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av Ingrid Andersson och den tekniska
delen forst av Anna Bolteus, vilken under &ret eftertriitts av Mehmet Yilmaz. Under dret har
fastighetsskotseln #ndrats fran Hagwalls Fastighetsservice till Opalen FastighetsForvaltning
AB.Trappstidningen har som tidigare skétts av W&C:s Stidservice.

Foreningen har sitt séte i Goteborg. 1/
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret
Under sensommaren genomfordes den &rliga ronden av fastigheten, med nérvarande representanter fran
Opalen, Hagwalls och styrelsen.

Arbetet med att tgéirda rokkanalerna #r slutfort, och eldstiderna med sina fldktar fungerar
tillfredstéllande och utan begrénsningar.

Styrelsen har fortsatt sitt arbete med att forbittra inomhusklimatet genom att ytterligare justera
uppvirmningen samt samordna uppvarmningssystemet med ventilationssystemet. Kontrakt skrivet med
CR Fastighetsteknik AB, vilka inlett arbetet med installation av styr- och reglerteknik som samordnar
ventilation och uppvérmning.

Offerter har under &ret inhédmtats for installation av stigarventiler i virmesystemet samt justering av
samtliga radiatorer, vilket skall ge jimnare inomhusklimat och béttre mdjligheter att styra
uppvarmningen.

Samtal fors dven med Goteborg Energi betriaffande dels den vid forra drsstimman beslutade 6vergéngen
till ett centralt elabonnemang med bibehéllande av separata elmétare, dels betriffande framtida utbyte av
virmevixlare i killaren samt mojligheten att eventuellt koppla till franluftsvirmeatervinning.

Som ett led i energibesparingen har #ven offert angéende solcellsanlédggning pa taket inhédmtats, och
ansdkan om energibidrag har inldmnats.

Samtliga glodlampor i gemensamma utrymmen samt utomhus 4r under dret utbytta mot LED-lampor
med bittre belysning och ldgre energiatgéng som foljd.

Helgen den 9-10 juni genomfordes arets vindsrojning med bokad container.

Under hasten byttes samtliga laskolvar till gemensamma utrymmen och nycklar delades ut till boende
och berdrda firmor. Extranycklar finns att kopa hos styrelsen.

Knappsatser pa Tegnérsgatans port till garden monterad.

Foregaende ars taklicka #r dtgirdad. Malningsbehov finns, och inhdmtade offerter for komplett
takmalning samt renovering av balkongerna pa husets gatusidor har skjutits pa ett &r i forhoppning att fa
fordelaktigare pris. Samordning av de bada projekten skall ske.

Entréddrren pa Tegnérsgatan har fatt nya gangjarn samt dorrstangare och fungerar nu bittre.

Soprummets miljo har ytterligare forbittrats. Ny flakt samt ozongenerator har monterats, sopkérlen
rengjorda pch kommer framover att hogtrycksspolas arligen.

Under aret har styrelsen tagit beslutet att fran och med 1/1 2019 skall vid alla renoveringar normen
"Sikert vatten" uppfyllas.

Styrelsen har saledes under 4ret fortsatt sitt langsiktiga kvalitets- milj6- coh energibesparingsarbete.
Ordforanden fortsitter paborjade atgirder med syfte att effektivisera energiomsittningen samt folja
utvecklingen av bland annat solenergi och energilagring. Langsiktigt finns dven ekonomiska férdelar for
de boende att fa hér.
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Styrelse

Styrelsen har sedan stimman 17 april 2018 bestatt av fyra ordinarie ledaméter och tva suppleanter.
Styrelse

Pir Stillberg Ledamot (Ordférande) Vald till 2020

Stefan Sénnergren Ledamot (Vice ordférande) Vald till 2019

Emelie Odell Ledamot Vald till 2020

Peter Hall Ledamot (sekreterare) Vald till 2019

Annika Malmer Suppleant Vald till 2019

Anna Ohlsson Suppleant Vald till 2020

Revisor

Foreningens fortroendevalda revisorer under dret har varit Lars Davidson som revisor, omval 1 ar, och
Michael Lundgren som revisorssuppleant, omval 1 ar.

Valberedning
Féreningens valberdning har under aret bestatt av Gunnel Bills som sammankallande, omvald, samt

Barbro Bergstrom, omvald, och Olle Hogberg, nyvald, som ledaméter.

Styrelsemote
Under éret har styrelsen haft tretton protokollférda moten samt flera arbetsmoten ddr forvaltare, tekniska

radgivare och fastighetsskétare varit nérvarande.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma hélls den 17 april 2018 pé Black coffee Bar, Sten Sturegatan 25, Goteborg.
Totalt nirvarade 20 bostadsrittsinnehavare samt 2 ytterligare medlemmar.. Féreningens ordforande Pér
Stillberg hilsade vilkomna och presenterade ret som gétt och vad som véntade nésta ar. Som
ordférande for stimman valdes Pir Stillberg. Fére stimman bjod foreningen pa rakmacka med dryck
samt kaffe/te med tilltugg.

Flerarsoversikt (tkr) 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 1748 1739 1745 1739
Resultat efter finansiella poster 105 -1374 -258 361
Lén per kvm tot yta kr 1891 1891 1002 1002
Kassalikviditet (%) 617 448 73 438
Arsavgift bostdder kronor/kvm 431 429 429 429
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Foridndring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingéng 4948 320
Okning av
upplatelseavgift
Disposition av
foregédende

ars resultat:

yttre reparationsfond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 4 948 320

Ovr bundet
eget kapital
4070 730

51950

4122 680

Fond for
yttre

underhall

1630192

193 842

-1 000 00
0

824 034

Balanserat

resultat

2337029

-1 567 67
0

1 000 000

1769 359

Arets

resultat

-1373 828

1373 828

104 621
104 621

Reservering/ianspraktagande yttre reparationsfond enligt stimmobeslut har skett med
192 842 kr/ 192 842 kr, /1000 000 kr / 0 kr.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
till yttre reparationsfond 6verfores

i ny rikning Sverfores

1769 359
104 621
1873 980

193 842
0

1 680 138
1 873 980

4 (13)

Totalt
11 612 443

51 950

0
104 621
11769 014

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerfordndringar m. m.
Foreningens intédkter
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Foreningens kostnader

Underhallskostnader

Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

AN DN B~ W

2018-01-01
-2018-12-31

1 748 466
1748 466

-320 437
-894 730
-42 427
-93 956

-248 832
-1 600 382
148 084

0
-43 463
-43 463
104 621

104 621

104 621

5(13)

2017-01-01
-2017-12-31

1739 416
1739 416

-1 651 236
-907 570
-161 028

-82 507

=272 147
-3 074 488
-1 335072

1

-38 757
-38 756

-1 373 828

-1 373 828

-1 373 828
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 8
Maskiner och andra tekniska anldggningar 9
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31

15 186 324
11307
15197 631

15197 631

7711
62 293
70 004

2 187349
2 187 349
2 257 353

17 454 984

6 (13)

2017-12-31

15431387
15076
15 446 463

15 446 463

2422
52079
54 501

1 858 490
1 858 490
1912 991

17 359 454
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12,13

14
15

2018-12-31

4948 320
3 101 680
1 021 000

824 034
9 895 034

1769 359
104 621
1873 980
11 769 014

5320 000
5320 000

109 546
2796

0

253 628
365970

17 454 984

7(13)

2017-12-31

4948 320
3049 730
1021 000
1630192
10 649 242

2337029
-1373 828
963 201
11 612 443

5320 000
5320 000

64 772
2158
47221
312 860
427 011

17 359 454
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

8 (13)

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlidggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Fastighetsforbattringar

Maskiner och andra tekniska anldggningar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

0,39%
3,33%
20%

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intékter och kostnader.

Kassalikviditet (%)

Omsittningstillgingar exklusive lager och pégéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Foreningens intiikter

Nettoomsiittningen per rorelsegren
Hyresintékter bostdder

Hyresintékter lokaler

Avgift garage

Hyresintékter p-boter

Arsavgifter bostdder

Kabel-TV / Internet

Erséttningar och intédkter
Fakturerade kostnader

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer

Reparationer och underhall enligt underhllsplan

Reparation och underhall lokaler

2018

61526
614 480
3744

1 800
1049 287
3 864

2 048
11717
1748 466

2018

167018

29 962
123 457
320 437

2017

61526
612 705
3744

1 800

1 047 031
5664
3343

3 603
1739 416

2017

97958
1553278
0

1651 23.6

1l/]
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel / stddning entreprenad
Besiktning / serviceavtal

Yttre skotsel snorojning
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsdkring

Kabel-TV och internet

Arvode forvaltning
Fastighetsskatt / fastighetsavgift
Ovriga driftskostnader

Not 5 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Ovriga externa tjénster

Not 6 Arvode styrelse

Styrelsearvode
Revisionsarvode internt
Sociala kostnader

Not 7 Avskrivningar

Byggnad
Fastighetsforbattringar
Ventilationsprojekt
Hissprojekt
Inventarier
Porttelefonsystem

2018

83 180
28 994
9675
46 406
342 447
46 625
37 669
32 181
63312
113 045
86913
4283
894 730

2018

32302
10 125
42 427

2018

76 200

2750
15006
93 956

2018

30 000
124 841
35746
54 476
3769

0

248 832

W
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2017

81559
22362
42 698
50 869
341170
46 888
35 822
25953
71878
95 887
86 275
6 209
907 570

2017

35121
125 907
161 028

2017

63 800

2750
15 957
82 507

2017

30 000
124 841
35 746
54 476
8 069
19015~
272147 \\) -

Mot 7
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Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Fastighetsforbittringar

Ventilationsprojekt

Hissprojekt

Mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivning byggnad

Arets avskrivningar fastighetsforbattringar enligt plan
Arets avskrivningar ventilationsprojekt enligt plan
Arets avskrivningar hissprojekt enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Mangel

Porttelefonsystem

Utrustning nétverk

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2018-12-31

7 624 867
3745 221
1072368
1634298
4162 177
18 238 931

-2 807 544
-30 000
-124 841
-35 746
-54 476

-3 052 607

15186 324

2018-12-31

21500
95083
18 845
135 428

-120 352
-3 769
-124 121

11 307

10 (13)

2017-12-31

7 624 867
3745 221
1072 368
1 634 298
4162 177
18 238 931

-2 562 481
-30 000
-124 841
-35 746
-54 476

-2 807 544

15 431 387

2017-12-31

21500
95 083
18 845
135 428

-93 268
-27 084
-120 352

15076

( li f {
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Not 10 Ovriga fordringar

11 (13)

2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 2422 2422
Momsfordran 5289 0
7711 2 422
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2018-12-31 2017-12-31
Forutbetald forsdkring 29 637 25336
Forutbetald Kabel-TV / internet 12 649 16 906
Forutbetald kostnad Anticimex 5273 5087
Forutbetald kostnad SBC 4 850 4750
Fastighetsskotsel Opalen 0884 0
62 293 52 079
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2018-12-31 2017-12-31
SEB Bolan 1,22 2019-03-21 2 820 000 2 820 000
SEB Bolan 0,79 2019-03-21 2 500 000 2 500 000
5320 000 5320 000
Not 13 Stiillda sikerheter
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckning 5350000 5350000
5350 000 5350 000
Not 14 Ovriga skulder
2018-12-31 2017-12-31
Momsskuld 0 47221
0 47 221
i \-\'\3 Sj
SIS
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ot 27
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna arvoden

Upplupna sociala avgifter

Upplupna rantekostnader

Forskottsbetalda hyror / avgifter

Upplupna VA avgifter

Upplupna uppvarmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna renhallningsavgifter

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda kostnader
Ber#knat arvode revisor

Not Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Malnigsarbeten efter hissprojektet planeras. Diskussioner fors med lassmeder angdende bista séttet att

2018-12-31

70 000
15500
1955
108 794
11490
49 675
8017

6 159
-20 712
2750
253 628

12 (13)

2017-12-31

63 800
15500
1148
146 833
11 137
46 159
5597
5994
13 942
2750
312 860

forbittra inbrottsskyddet, och detta arbete bor utforas fore malningsarbetena. Dérefter kommer

bittringsméalning att utforas i bada trappuppgéngarna.
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Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

P
Goteborg den 22019

\ - : . AL
\v-s—dn_s—’-“-\- ’g = "“f\
Par Stillberg Stefan Sgrnergren

Emelie Odell Peter Hall

Revisorspateckning

Min revisionsberiittelse har limnats den 5 /ﬁ\ 2019
)

Lars v1d?//
Revisor




Revisionsberattelse 2018

Till Foreningsstdmman i

Bostadsréttsforeningen Granaten 6
Organisationsnummer 716408-8333

Undertecknad (utsedd revisor vid foreningstdmman, BRF Granaten 6),
avger harmed foljande beréttelse. Jag har granskat arsredovisning, rédkenskaper,
protokoll och andra handlingar som redovisar ekonomin och verksamheten
vid BRF Granaten 6. Revisionen har inte gett anledning till anmérkning,
varfor jag tillstyrker att foreningsstimman beslutar att:

e faststilla resulat- och balansrékningen
e disponera vinsten enligt férslaget i forvalningsberéttelsen

e bevilja styrelseledamoterna ansvarsfrihet

Ly \ /) &
Goteborg den 5 WM A\) // /
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Fél'tgehdev d revisor
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