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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2004-08-16.

Akta forening
Foreningen &r en dkta bostadsrittsférening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Johanneberg 2:26 pé adressen Teknologgatan 5 och
Kjellbergsgatan 8 i Goteborg. Foreningen har 31 bostadsritter om totalt 2 670 kvm och 3
hyreslokaler om 274 kvm.

Forsdkring
Fastigheten ar forsdkrad hos Lansforsakringar Goteborg & Bohusléan.

Styrelsens sammansdttning

Chadi El-Azzeh Ordinarie ledamot
Josefine Dahlof Ordinarie ledamot
Ola Palm Ordinarie ledamot
Bjorn Lidberg Suppleant

Sofia Fredriksson Suppleant
Valberedning

Louise Gustafsson och Sofia Arntsberg.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen eller tva i forening av ledaméterna.

Revisorer

Kjell Nilson  Intern revisor
Rivisor AB  Extern revisor

Sammantrdden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-06-04. Styrelsen har under verksamhetséret haft 8
protokollférda sammantraden.
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Utforda historiska underhall

2019 okt - 2020 feb
2019 sep - okt
2018 apr

2017 okt -2018 jan

2017 okt
2017 sep - okt
2017 jun - nov

2017 maj - okt

2017

2016 mar - okt
2016 feb

2015 dec - 2016 jan
2015 aug - 2016 apr
2015

2013

2013

2012 -2013
2012

2010

2009

2008 - 2009
2007

2006

2006

2005 - 2009
2003

1998 - 2004
1980 - 1984
1980 - 1984

Forbittrad ventilation 1 kéllaren

Viarmesystem: byte av ett par ror i killaren samt installation av en
permanent avgasare

OVK, injustering takfléktar samt rensning av ventilation

Renovering av bada burspréken (nytt: fonster, koppar, yttre traviggar &
papp, stélbalkar l&ngst ner samt terrasser av rostfritt stal)

Malning av takfonster samt fonster hdgst upp i trapphusen

Byte av 3 st centrala koksflaktar pa taket

Virmesystem: byte av ventiler & termostater samt injustering

Renovering av tegeltak (nytt), gesimsridnnor (nya, dven hdga rdnnan mot
garden till trapphuset vid Kjellbergsgatan), fasad (omputsad) & 7 balkonger
(nya) mot gatan

Renovering av hyreslokaler

Nyinstallation av portelefon- & passagesystem
Flytt av tre rokgasregulatorer

Renovering av entrédorrar (fullstdndig)
Renovering av fasad & takterrass mot garden (vid Kjellbergsgatan)
Sotning eldstdder

Installation av fiber & bredband

Renovering av fonster mot gatan

Renovering av skorstenar & kanaler (ca 10 st relinade) till eldstdder
Renovering av hyreslokaler

Omputsning av fasad mot gérden

Renovering av entrédorrar

Renovering av balkongdorrar

Upprustning av gard

Renovering av balkonger mot garden

Ombyggnad av vind & forrad

Renovering av fonster

Omléggning av allt tak mot garden

Nyistallation hissmaskineri (exkl korgar & gejdrar)
Rorstambyte

Elstambyte
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Avtal med leverantorer

Bredband Telenor Sverige AB

Ekonomisk forvaltning  Nabo Group AB

Fastighetsservice Dine Bygg & Fastighetsservice AB
Fastighetsforsikring Léansforsakringar Goteborg och Bohusldn
Hisservice KONE AB (tom 2020-04-17)

Hisservice Vinga Hiss AB (from 2020-04-17)

TV Com Hem AB

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under 2019 har styrelsen tagit in offerter pa hissrenoveringen samt valt leverantor.

Fuktskadan i ytterviiggen p& Teknologgatan 5 har métts och utvérderats av fuktexperter under hela
aret.

Under hosten 2019 upptécktes en vattenskada (ett lackande ror i virmesystemet) som drabbade en
hyresgist i bottenplan samt kéllaren. Skadan har aterstillts helt och kostnaderna har ersatts av
féreningens forsékring. I samband med detta installerades d4ven en permanent avgasare for att ta
bort luft mm ur husets virmesystem.

Undersokningar av huset i markplan har pabdrjats for att ta fram en 1angsiktig plan med tgérder.
Ventilationen i kéllaren har forbattrats.

Not 2: Ovriga intéikter innefattar avgifter for bredband, avgifter for uppvirmning av hyreslokaler
mm.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen vid rikenskapsérets borjan och slut var 42 st. Tillkommande och
avgéende medlemmar under aret var 8. Det har under aret skett 3 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

2019
Nettoomséttning 1 834
Resultat efter fin. poster 583
Soliditet, % 65
Yttre fond 213
Taxeringsvirde 87 300
Bostadsyta, kvm 2 690
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 4
Lan per kvm bostadsyta, kr 3 346
Genomsnittlig skuldrénta, % 0,56
Belaningsgrad, % 33,65

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt

Arsredovisning 2019

2018 2017 2016
1 822 1538 1 659
-1043  -6172 -158
64 66 85
1438 1224 1011
71078 71078 71078
2690 2688 2688
a4 o4 436
3346 2679 1302
0,61 0,47 0,56
33,39 26,52 12,91
kapital

Beléaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat  Ovriga poster 2019-12-31
Insatser 979 - - 979
Upplatelseavgifter 32516 - - 32 516
Fond, yttre underhall 1438 - -1 224 213
Uppskrivningsfond 22914 - - 22914
Balanserat resultat -38 566 -1 043 1224 -38 385
Arets resultat -1 043 1 043 583 583
Eget kapital 18 237 0 583 18 820
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat -38 385
Arets resultat 583
Totalt -37 802

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall 262
Att frén yttre fond i ansprak ta -213
Balanseras i ny rdkning -37 850
-37 802
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Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrakning samt
noter.
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Resultatrikning
Not 2019-01-01 -  2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintiikter 2
Nettoomséttning 1 834 1822
Rorelseintakter 284 23
Summa rorelseintikter 2118 1845
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-7 -1 139 -2 446
Ovriga externa kostnader -84 -131
Personalkostnader -63 -63
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -205 -205
Summa rorelsekostnader -1491 -2 845
Rorelseresultat 628 -1 000
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 10 6 6
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -50 -49
Summa finansiella poster -44 -44
Resultat efter finansiella poster 583 -1 043
Arets resultat 583 -1 043
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Balansrakning

Tillgdngar
Anliggningstillgingar

Materiella anlidggningstillgingar

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

Byggnad och mark 12 26 750 26 951
Maskiner och inventarier 13 30 33
Summa materiella anliiggningstillgangar 26 780 26 985
Finansiella anlidggningstillgangar
Langfristiga viardepappersinnehav 14 133 133
Summa finansiella anliggningstillgingar 133 133
Summa anliggningstillgangar 26913 27117
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 62 57
Ovriga fordringar 15 4 4
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 87 54
Summa kortfristiga fordringar 153 115
Kassa och bank
Kassa och bank 1916 1136
Summa kassa och bank 1916 1136
Summa omsdttningstillgangar 2069 1251
Summa tillgdngar 28 982 28 368

3%
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 33495 33 495
Uppskrivningsfond 22914 22914
Fond for yttre underhall 213 1438
Summa bundet eget kapital 56 622 57 846
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -38 385 -38 566
Arets resultat 583 -1 043
Summa fritt eget kapital -37 802 -39 609
Summa eget kapital 18 820 18 237
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 9000 9000
Ovriga langfristiga skulder 18 400 400
Summa langfristiga skulder 9400 9400
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 184 163
Skatteskulder 20 10
Ovriga kortfristiga skulder 0 29
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 19 557 528
Summa kortfristiga skulder 761 731
Summa eget kapital och skulder 28 982 28 368
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Teknologen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allménna rdd 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intéikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Byggnader och inventarier skrivs av linjért 6ver den bedémda ekonomiska livslingden.
Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1,03-1,04 %
Fastighetsforbéttringar 1,05-10 %
Maskiner och inventarier 6,67 %

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre varde &n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pd foreningsstimma sker 6verforing frén balanserat resultat till fond for yttre
underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 377 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av géllande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lin med en bindningstid pé ett 4r eller mindre tas i rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

o S
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Not 2, Rorelseintiikter 2019 2018
Forsakringserséttning 284 0
Hyresintékter, lokaler 529 502
Hyresintéikter, p-platser 107 106
Intdktsreduktion =77 -61
Arsavgifter, bostidder 1194 1194
Ovriga intikter 81 104
Summa 2118 1845
Not 3, Fastighetsskotsel 2019 2018
Besiktning och service 18 29
Fastighetsskotsel 104 98
Tradgardsarbete 2 1
Summa 123 129
Not 4, Reparationer 2019 2018
Reparationer 77 50
Summa 77 50
Not 5, Planerade underhall 2019 2018
Nyinstallation av portelefon och passagesystem 3 0
Renovering av entréddrrar 14 0
Renovering av gatufasad och tak exkl bursprék -17 415
Renovering av 2 bursprak 15 1 257
Fuktskada 1 yttervdgg mot Teknologgatan 5 39 0
Vattenldcka fran varmesystem i LOK236 288 0
Fukt i kéllare och bottenplan 4 0
Byte av termostater och ventiler i virmesystemet 0 1
Summa 346 1673
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Not 6, Taxebundna kostnader 2019 2018
Fastighetsel 53 50
Sophédmtning 35 36
Uppvérmning 271 293
Vatten 61 58
Summa 420 436
Not 7, Ovriga driftskostnader 2019 2018
Bredband 48 48
Fastighetsforsékringar 34 31
Fastighetsskatt 76 64
Kabel-TV 16 16
Summa 173 159
Not 8, Ovriga externa kostnader 2019 2018
Forbrukningsmaterial 2 5
Juridiska kostnader 0 3
Kameral forvaltning 36 34
Revisionsarvoden 12 pA|
Ovriga forvaltningskostnader 34 68
Summa 84 131
Not 9, Personalkostnader 2019 2018
Sociala avgifter 15 15
Styrelsearvoden 48 48
Summa 63 63
Not 10, Rénteintikter och liknande resultatposter 2019 2018
Skattefria rianteintikter 6 6
Summa 6 6
Not 11, Rintekostnader och liknande resultatposter 2019 2018
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 50 49
Summa 50 49
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Not 12, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingéende ackumulerat anskaffningsvirde 28 816 28 816
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 28 816 28 816
Ingdende ackumulerad avskrivning -1 865 -1 663
Arets avskrivning -202 -202
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 066 -1 865
Utgaende restvirde enligt plan 26 750 26 951
1 utgdende restvirde ingdr mark med 12212 12212
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad 30255 25 528
Taxeringsvérde mark 57 045 45 550
Summa 87300 71078
Not 13, Maskiner och inventarier 2019-12-31 2018-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 121 121
Utgiende ackumulerat anskaffningsvirde 121 121
Ingéende ackumulerad avskrivning -88 -84
Avskrivningar -3 -4
Utgiende ackumulerad avskrivning 91 -88
Utgaende restvirde enligt plan 30 33
Not 14, Langfristiga vardepappersinnehav 2019-12-31 2018-12-31
Bostadsaktiebolaget Teknologen 133 133
Summa 133 133
Not 15, Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 4 4
Summa 4 4

13



Brf Teknologen
769611-2312

Arsredovisning 2019

Not 16, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31 2018-12-31
Bredband 12 12
Forsédkringspremier 29 24
Forvaltning 9 9
Kabel-TV 4
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 33 5
Summa 87 54
Réntedndringsdag  Réntesats Skuld Skuld

Not 17, Skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31

Stadshypotek 2020-11-30 0,66 % 3500 3500
Stadshypotek 2019-09-18 0,55 % 3700
Stadshpotek 2019-03-15 0,55 % 1 800
Stadshypotek 2020-03-16 0,62 % 1 800
Stadshypotek 2020-11-30 0,66 % 3700

Summa 9000 9000
Not 18, Ovriga lingfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Bostadsaktiebolaget Teknologen 400 400
Summa 400 400
Not 19, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
El 16 15
Forutbetalda avgifter/hyror 465 459
Uppvérmning 39 42
Utgiftsréantor 3 4
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 34 7
Summa 557 528
Not 20, Stallda sikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev 9 000 9000
Summa 9000 9000
Not 21, Visentliga hiindelser efter verksamhetsaret
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I januari - februari 2020 uppgraderades husets 1as och sdkerhet.
I februari 2020 genomfordes brandskyddskontroll och sotning av husets samtliga ppna spisar.

Under mars - maj 2020 installerades en utdkad ventilationslosning i kdllaren for att forbéttra miljon i
markplan.

Under april - maj 2020 renoverades bada hissarna.

Undersokningen av fuktskadan i ytterviggen pa Teknologgatan 5 har slutforts och aterstidllningen av
5 lagenheter har paborjats.

Underskrifter

6’57%4»&177 200 05 - 18
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/hﬁﬁzzeh Josefine Dahlsf
Ordinarie leda Ordinarie ledamot
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Ola Palm
Ordinarie ledamot
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Var 1ev151onsbe1attelse har lamnats QQ = O S 4
Kjell Ifhlson Réi\?iso AB
Internrevisor tevisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Teknologen
Organisationsnummer 769611-2312

Rapport om 3rsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Teknologen for ar
20109.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedomer &r
nodvandig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

V&rt ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen p& grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sédkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 8tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna fér vésentliga felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r andamalsenliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gdéra ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvérdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med 8rsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per 2019-12-31 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utéver var revision av rsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vmst eller forlust samt styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsféreningen Teknologen for ar 2019.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust, och det &r styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen p& grundval av var revision.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
drsredovisningen granskat vésentliga beslut, dtgarder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedoma om ndgon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot p& annat sétt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

V| anser att de revisionsbevis som inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for
vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Stockholm 2020-05-20
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Davif Walman Kjel(Nilson
Revisor Internrevisor



