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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Tredje Langgatan 23, 716444-0658, med site | Goteborg, far harmed avge
arsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens dndamal

Bostadsréttsféreningen registrerades 1986-08-25, Forenin

gens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2010-08-24 och nuvarande st

adgar registrerades 2020-04-27 hos Bolagsverket.

Fodreningen ar ett s k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsréttsférening.

Styrelsen, revisorer och Ovriga funktionarer

rdinarie ledamater Vald t.o.m. fg"rgningssia‘mmgn
Ordférande 2021

Jorgen Hellstram
Ledamot 2021

Peter Berglin
John Cedergardh Ledamot 2021

Hakan Kjellstrom,

Adact Revisorer och Konsulter Auktoriserad revisor 2021

Firmateckning .
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet ay styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter
Féreningen ager fastigheten Masthugget 7:12 i Géteborg kommun med drp4 uppford byggnad med 8

lagenheter. Byggnaden &r uppférd 1885. Fastighetens adress ar Tredje Langgatan 23 i Goteborg.

Foreningen upplater 8 lgenheter med bostadsrétt.

Lagenhetsférdelni

1 rok 3 rok

1 7

Total tomtarea: 529 kvm
Total bostadsarea: 683 kvim

Eastighetsinf t
Fastighetens energideklaration &r utford 2020-02-14.

Fastigheten ar fullvardesforsékrad i Trygg Hansa till och med 2021-12-31.

| t6rsakringen ingar ansvarsforsékring for styrelsen samt kollektivt bostadsréttstillagg for
medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt

tecknat avtal.

Glans Stad och Service * Stadning

Com Hem Kabel-TV/Digital-TV
Bahnhof ** Bredband

E.ON Elavtal avseende volym
Goteborg Energi Fjarrvarme

Nomor *** Skadedjursbekampning

* Nytecknat avtal med start 2020-10-01. Dessférinnan utfdrdes stad av Bo & Son.

** Nytecknat avial med start 2020-04-22.
*** Fran och med 2021-01-01 hanteras skadedjursbek&@mpningen via Anticimex.

Foreningen ingar i Masthugget GA:1 och GA:7 gallande gemensam inomhuskvartersgard och
sophantering genom Smackens Samféllighetsférening.
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Underhall och reparationer

Arets underhall

d 5 kr och planer.
Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 18 009 D =ind

N
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Hicar ) _erhé" for
44 075 kr. Reparationskostnader respektive tinderhaNskasinader specificaras flemare | ot
r. .
respektive not 5 till resultatrikningen.
UnderhAllsplan o % 015-10-13 av Bredablick FaStighetspartner

Blj lisplan som uppréttades 2 5 . .
Sﬁyu{gtlsfv"sfgﬁgfsiﬁ ::?:g;za Sr?derhéllsplan avsétts det 100 000 kr 2020 fér kommande ars underha“,
vilket motsvarar 146 kr per kvm.

Ar

OVK-besiktning 2020
Upprittande av energideklaration 2019
Installation av fiber 2018
Férbéttningsmalning trappuppgang 2017
Inkép av utemabler och ordnat plantering

Underhall ay markytor port och gard

2016
Kontroll av samtiiga radiatorer samt injustering av varmesystem 2016
OVK-besiktning 2014
Genomgang av brandskydd 2014
Relining av avioppssystemet 2013
Renovering ay trapphus och lagenhetsdérrar 2013
Termostatbyte 2013
Byte av vattenmitare, cirkulationspump och ventiler 2013
Balkongbygge, 1 st 2013
Balkongbygge, 6 st 2012
Fonsterbyte 2012
Malning och Oomputsning av fasad 2012
Takomléggning 2012

P e S LA, T8 13
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Viésentliga handelser under riakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma 2020-05-05. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollforda sammantraden.

Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplevde manga foretag en m|n§kad efterfragan. Det
ar styrelsens beddmning att det inte uppstatt en vasentlig negativ effekt pa féreningens resultat.

Vindsupplatelse

Féreningen erhdll bygglov hdsten 2020 och fdrsalde d4 ravinden till vilrenommerade Svenska
Bogruppen fér 1,5 miljoner kronor. Svenska Bogruppen har tidigare bl. a. byggt vindslagenheter pa
féreningens systerfastighet Andra Langgatan 22 med gott resultat. Efter forseningar for att 1osa
forradsfragan pa tillfredsstallande vis har vindsbyggnationen fortskridit och forvantas vara fardigstalld
nagon gang under sommarmanaderna. Dialogen med Svenska Bogruppen och dennes entreprendr
RO Bygg har varit mycket god och styrelsen emotser med gladje tva fina vindsiagenheter som starker
foreningens kassaflode, medfor effektivare energifdrbrukning for fastigheten samt nya forrad till
samtliga medlemmar.

Medlemsinformation

Under 2020 har 2 dverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar skedde 1 overlatelse).

Vid arets ingang hade foreningen 15 medlemmar.
2 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
3 avgaende medlemmar under rdkenskapsaret.
Vid arets utgang hade foreningen 14 mediemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en mediem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavaifter

Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1:a januari 2018 d4 avgifterna hojdes med 2 %.

Flerarsoversikt

Resuitat och stéllning (tkr) s 2020 2019 2018 2017
Roérelsens intakter 501 538 530 491
Resultat efter finansiella poster -130 39 -187 -70
Forandring av underhallsfond 56 98 87 94
Resultat efter fondféréndringar, exklusive avskrivningar -36 88 -129 -20
Soliditet % 77 75 75 75
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 716 716 716 702
Driftskostnad, kr / kvm 410 290 312 322
Raénta, kr / kvm 42 68 120 154
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 146 143 138 138
Lan, kr / kvm 5857 5857 5 857 5857
Shittrénta (%) 0,71 1,16 2,05 2,62

Arsavglftsniva for bostadsratter i kr/kvm, driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm, avséttning till underhallsfond i ki/lkvm samt 1an
kr/ikvm har bostadsarea som beréakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

W,
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Foréndringar i eget kapital

Bundet Bundet N Fﬂt!_ ~
o Medlemsinsatser &  Underhélls- Ba/fgssj,;:;
upplatelseavgifter fond

-1 510 294

Vid arets bérjan 13 334 474 296 349 ! 538 917

Disposition enligt foreningsstamma 100 000 -100 000

Avsittning till underhallsfond 44 075 44 075

lanspréaktagande av underhallsfond

érets upplatelser/kaptitaltiliskott etc 1 500 000
rets resultat S

Vid arets slut 14 834 474 352 274 -1 527 302

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resuitat .
rets resultat fore fondférandring

\rets avséttning till underhallsfond enligt underhalisplan

5(15)

Fritt

Arets
resultat

38917
-38 917

129893
-129 893

Arets ianspraktagande av underhalisfond

Summa dver/underskott

Styrelsen foresiar foljande disposition till foreningsstimman:

Att balansera i ny rékning

Vad betraffar féreningens resultat och st
balansrakning med tillhérande bokslutsk

-129 893
-100 000
44 075

-1 657 195

-1657 195

allning i dvrigt, hanvisas till efterfdijande resultat- och

ommentarer.

e

1471377
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
_ 2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Arsavgifter och hyror 2 498 216 498 215

Ovriga rorelseintakter 3 3070 39 651

Summa rorelseintékter 501 286 537 866

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 45,6 -341 904 -223 561

Ovriga externa kostnader 7 -110 662 -82 386

Avskrivningar av materiella aniaggningstiligangar 9 -150 114 -146 645

Summa rorelsekostnader -602 680 -452 592

Rorelseresultat -101 394 85 274

Finansiella poster

Ranteintakter 35 34

Rantekostnader -28 534 -46 391

Summa finansiella poster -28 499 -46 357

Resultat efter finansiella poster -129 893 38917

Arets resuitat -129 893 38917
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Brf Tredje Langgatan 23
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Balansralg!lrng — Not 2020-12-31 2019-12.3;
Beloppikr ,
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader och mark 10 13 433 fgg 3 ?41 171
. 02
Inventarier, maskiner och installationer 11 — 15593 438 ?43222
Summa materiella anlaggningstillgangar
_—
3 438 15
Summa anlaggningstillgangar 1559 743 552

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 30 '
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 _ 11479 %136
Summa kortfristiga fordringar 11 511 9137
Kassa och bank 13 2013 559 519940
Summa omsiittningstiligangar 2025 070 529 077
SUMMA TILLGANGAR

17 618 508 16 272 629
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 14 834 474 13334 474
Underhallsfond 352274 296 349
Summa bundet eget kapital 15186 748 13 630 823
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 527 302 -1510 295
Arets resultat -129 893 38917
Summa fritt eget kapital -1 657 195 -1 471378
Summa eget kapital 13 529 553 12 159 445
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14,15 - -
Summa langfristiga skulder . -
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 4 000 000 4 000 000
Leverantorsskulder 38 636 39 529
Skatteskulder 652 948
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 49 667 72707
Summa kortfristiga skulder 4 088 955 4113 184
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 618 508 16 272 629
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen rénta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore férandringar i rérelsekapital

Féréndringar i rérelsekapital
aning(—)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1)
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2)

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringverksamheten
Upplatelser
Forvarv av materiella anlaggningstiligangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

9(15)

(1) Foreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

2020-01-01-  2019.01.,.
2020-12-31  2019-12.3;
-101 394 85274

_ 150114 146645
48 720 231919

35 34

__ -28534 _ 46391
20 221 185 562

2374 -281

-24 228 32 480

-6 381 217 761

1 500 000 -

= -104 116

1 500 000 -104 116
1493 619 113645

519 940 406 295
2013559 519 940

BRI ——
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

10(15)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning | mindre foretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond

Underhall utfort enligt underhalisplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enli_gt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomforda &tgarder sker genom éverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsittning utover plan sker genom

disposition pa foreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tilldmpas

Materiella anlaggningstillgangar:

Byggnader 90 é.lr
Forbattringsatgard 50 ar
Forbattringsatgard 30 ar
Inventarier, maskiner och installationer 20 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 488 892 488 891
Balkongtillagg 9 324 9324
Summa 498 216 498 215
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2020-01-01- 2019-01-01-

- - 2020-12-31 2019-12-31

Overlatelseavgifter 2 366 1163
Ovriga intékter * 706 38 488
Summa 3072 39 651

* 37 519 kr av intikten 2019 avser ersattning for rattegangskostnader

W

n
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Not 4 Reparationer
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2020-01-01- 2019-01-01-
- o R o ~2020-12-31 2019-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 3814 .
Armaturer, gemensamma utrymmen . 1750
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 11195 6213
El, installationer _ 17724
Markytor 3000 -
Summa 18 009 25687
Not 5 Planerat underhall
2020-01-01- 2019-01-01-
N 2020-12-31 2019-12-31
Ventilation, installationer 44 075 -
Summa 44 075 =
Not 6 Driftskostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 11 432 11 016
Stadning 26 034 29 800
Besiktningskostnader 22769 "
Gangbanerenhallning 2214 2017
Fdrbrukningsmaterial 2157 5379
Ovriga utgifter for kopta tjanster * 38 559 -
El 7689 8 927
Uppvarmning 57 064 55510
Vatten och aviopp 26 890 24 076
Forsakringar 5594 5379
Samfilligheter 48 678 41782
TV-kostnader 14 168 13 888
Bredband ** 16 572 =
Summa 279 820 197 874
* Av kostnaden 2020 avser 31 250 kr startavgift for bredbandsanslutningen via Bahnhof.
** Nytecknat avtal med Bahnhof med start i 2020-04-22.
Not 7 Ovriga kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
: - _ ~2020-12-31  2019-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial * - 5938
Tele och post 568 440
Forvaltningskostnader 42 187 40 222
Revision 6 775 11 250
Jurist- och advokatkostnader 46 916 22 220
Bankkaostnader 855 350
Ovriga externa tjanster 11 661 1166
Ovriga externa kostnader 1700 800
Summa 110 662 82 386

* Kostnad 2019 avser inkdp av routrar.
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Not 8 Personalkostnader

12(15)

R o] A )
Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 9 Avskrivning av anlédggningstiligangar

2020-01-01-
Boaanader — 2020-12-31
ByggnaQer _ — e
Inventarier, maskiner och installationer 5 206
SiTns 150114
Not 10 Byggnader och mark
A SN - 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvarden I
Vid arets borjan
-Byggnader 10 680 434
16 621 314
Arets anskaffningar -
Utgédende anskaffningsvéirden 16 621 314
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -980 143
-980 143
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -144 908
-144 908
Utgdende avskrivningar -1 125 051
Redovisat virde 15 496 263
Varav
9 555 383
Byggnader
Mark 5940 880
Taxeringsvérden
Bostader __1_3_10_222_0
Totalt taxeringsvéarde 12 8?)0 t[)) Og
Varav byggnader

2019-01-01-
2019-12:31
144 910

_ - 1735

146 645

 2019-12:31_

10 680 434

16 621 314

16 621 314

-835 233

-835 233

-144 810

-144 910

-980 143
15641 171

9 700 291
5940 880

18400 000

18 400 000
6 800 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

13(15)

o , 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets borjan
-Inventarier, maskiner och installationer 104 116 i
104 116 .
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer . 104 116
: 104 116
Utgaende anskaffningsvérden 104 116 104 116
Ingéende avskrivningar
Vid rets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -1735 -
-1735 -
Arets avskrivninigar
-Inventarier, maskiner och installationer -5 206 -1735
-5 206 -1735
Utgaende avskrivningar -6 941 -1735
Redovisat virde 97 175 102 381
Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intiakter
) - 2020-12-31 2019-12-31
Forutbetald forsdkring 6 566 5 594
Forutbetalda kostnader 4913 3 542
Summa 11 479 9136
Not 13 Kassa och bank
- 2020-12-31 __ 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 2013559 519 940
2013559 519940

Summa
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Not 14 Forfall fastighetslan
Eaale nom it & Tran balansdaen 2020-12-31 2019-12-31
rfaller ino n balansdagen 4 000 4 000000
Fortaller 2-5 ar fran balansdagen 000 . -
Fortaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 4 000 000 4 000 000
Not 15 Fastighetslan
S N 2020-12-31  2019-12-31
Fastighetslan 4 000 000 4 000 000
Summa 4 000 000 4 000 000
Lanelnstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Nyalan Aretsamort.  Utg. skuld
SEB 0,60 % 2021-08-28 2 000 000 - - 2 000 000
SEB 0,60%  2021-08-28 2000000 - - 2000000
Summa 4 000 000 - - 4000000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for fdreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen

forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda intakter
Upplupna revisionsarvoden
Upplupna driftskostnader

Summa

2020-12-31 2019-12-31
133 10612

21 286 36 491

8 400 10 000

19 848 15 604

49 667 72707
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Not 17 Stéllda sdkerheter
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Stillda sakerheter

: 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 6 820 000 6 820 000
Summa stillda sékerheter 6 820 000 6 820 000

Underskrifter

Goteborg, 2021-0 ¥-7 3

/frgen Hellstrom
Styrelseordforande

. 45
/faer / (it

ats 2021-0Y- 2 7
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revisorer & konsulter

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Tredje Langgatan 23
Org.nr. 716444-0658

Rapport om drsredovisningen

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Tredje Léanggatan 23 for &r 2020.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer 4r nédvandig for att uppritta
en &rsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter
eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig sidkerhet att
drsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att
bed6ma riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsdtgirder som ar dndamélsenliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en
utvirdering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den Gvergripande presentationen i
drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och andamdlsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrékningen for }:
foreningen. / /

Sida 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Ut6ver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision om forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Tredje Langgatan 23 for

4r 2020.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller

forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens

vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god

revisionssed i Sverige.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget r forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, &tgarder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot
pé annat satt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndaméalsenliga som grund for mina

uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och

beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.
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Ordlista

Anliggningstillgang

Tillgang som foreningen avser anvénda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
fsreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning ) .

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader éver de &r som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat

Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rdkenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrdakning

Sammanstélining dver foéreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrittsférening

En bostadsréattsférening &r en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar fér det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar fér
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Féreningsstamma

Féreningsstdmman ar féreningens hégsta beslutande organ dér féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammanséttning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Férutbetalda intdker och upplupna kostnader

Férutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rékenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rdkenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fjarrvédrme och vatten som faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Férutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rékenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i foérskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som &nnu inte realiserats.

Kassafléde

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det ldngsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflédet &r ett viktigt matt pa féreningens vdalmaende
och visar tydligare &n arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som foérfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas &ven de
fastighetsl&n sonm férfaller under kommande rékenskapsér. Dessa lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser )
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrdkning . . .
Sammanstélining dver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Vdljs arligen av foreningens medlemmar pa foéreningsstdmman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsréttsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pé revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar

| stadgarna redogdrs de regler som géller for féreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga frdn och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stédllda sdkerheter

Utgdrs vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina 1an vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas &ven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till fsreningens
underhallsfond for att tacka det I&ngsiktiga underhallsbehovet fér fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhalisbehovet bér framgé av féreningens underhélisplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgérder som ligger inom

bostadsréttsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhalisplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhalisbehov fér att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat

Ar det slutliga resultatet for rakenskapséret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erléggs av féreningens medlemmar fér att técka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sékerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehéller fdrutom balans- och resultatrékningen kompletterande upplysningar i form av noter. S&dant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att geen
oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stalining och utveckling.



