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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Tredje Langgatan 23, 716444-0658, med sate i Goteborg, far harmed avge
arsredovisning for 2019.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal

Foreningens dndamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostader for permanent boende at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Medlems
ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt

kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-08-25. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2010-08-24 och nuvarande stadgar registrerades 2019-09-30 hos Bolagsverket.

Fdreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en
akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktiondrer

Ordinarie ledamoter Vald t.o.m. foreningsstamman
Jorgen Hellstrom Ordférande 2020
Gustaf Gezelius Ledamot 2020
Peter Berglin Ledamot 2020

Ordinarie revisorer
Hakan Kjellstrom,
Adact Revisorer och Konsulter Auktoriserad revisor 2020

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Masthugget 7:12 i Goteborg kommun med darpa uppford byggnad med 8
lagenheter. Byggnaden &r uppford 1885. Fastighetens adress ar Tredje Langgatan 23 i Goteborg.

Foreningen upplater 8 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 3 rok

1 7

Total tomtarea: 529 kvm
Total bostadsarea: 683 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utford 2020-02-14.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa till och med 2020-12-31.

| férsakringen ingar ansvarsfarsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Bo & Son Stadning

Com Hem Kabel-TV/Digital-TV
E.ON Elavtal avseende volym
Géteborg Energi Fjarrvarme

Nomor Skadedjursbekampning

Foreningen ingar i Masthugget GA:1 och GA:7 gallande gemensam inomhuskvartersgard och
sophantering genom Smackens Samfallighetsforening.
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Underhall och reparationer

Arets underhall
Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 25 687 kr. Reparationskostnader

specificeras narmare i not 4 till resultatrakningen.

Under 2019 har foreningen utfort en fiberinstallation. Da anslutningen till fibernatet anses vara en
tilkommande funktion for fastigheten har den aktiverats pa balansrakningen och vardet aterfinns i not
11 till balansrakningen. Investeringen kommer att belasta resultatet genom arliga avskrivningar de
kommande 20 aren.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2015-10-13 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 98 000 kr 2019 fér kommande ars underhall,

vilket motsvarar 143 kr per kvm.

Kommande projekt féreningen har ar att undersdka méjligheten att féradla vindsutrymmen genom att
dar upplata ytterligare medlemslagenheter. Stadsbyggnadskontoret i Géteborg granskar vid
upprattande av arsredovisningen en ansékan om aktuellt bygglov. Bygglovet ska aven inkludera
renovering av den gamla potatiskallaren.

Tidigt 2020 genomfordes en OVK-besiktning vilkken godkandes. Samtidigt upprattades ocksa en
energideklaration vilken kommer vara géllande till och med 2030-02-14.

Utforda atgarder Ar

Forbéttningsmalning trappuppgéang 2018
Inkop av utemabler och ordnat plantering 2017
Underhall av markytor port och gard 2016
Kontroll av samtliga radiatorer samt injustering av varmesystem 2016
OVK-besiktning 2014
Genomgang av brandskydd 2014
Relining av avloppssystemet 2013
Renaovering av trapphus och lagenhetsdérrar 2013
Termostatbyte 2013
Byte av vattenmatare, cirkulationspump och ventiler 2013
Balkongbygge, 1 st 2013
Balkongbygge, 6 st 2012
Fonsterbyte 2012
Malning och omputsning av fasad 2012
Takomlaggning 2012
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 7:e maj 2019, samt extra
foreningsstammor den 1:a och 18:e juli 2019 med anledning av omrostningar om stadgeandringar och
installation av fiber. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2019 har 1 dverlatelse av bostadsratt skett (foregdende ar skedde inga oéverlatelser).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 15 medlemmar.
2 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
2 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 15 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en

rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1:a januari 2018 da avgifterna hojdes med 2 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2019 2018 2017 2016
Rorelsens intakter 538 530 491 464
Resultat efter finansiella poster 39 -187 -70 -360
Forandring av underhalisfond 98 87 94 -139
Resultat efter fondforandringar, exklusive avskrivningar 88 -129 -20 -76
Soliditet % 75 75 75 75
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 716 716 702 688
Driftskostnad, kr / kvm 290 312 322 305
Ranta, kr / kvm 68 120 154 153
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 143 138 138 122
Lan, kr / kvm 5857 5857 5 857 5 857
Snittranta (%) 1,16 2,05 2,62 2,62

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm, driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhalisfond i kr/kvm samt lan
kr/kvm har bostadsarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital

Vid arets borjan

Disposition enligt foreningsstamma
Avsattning till underhallsfond

Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

Bundet

Medlems-
insatser

13 334 474

13 334 474

Bundet

Underhalls-
fond

198 349

98 000

296 349

Till féreningsstammans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat
Arets resultat fére fondférandring

Arets avsattning till underhallsfond enligt underhalisplan

Summa over/underskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman:

Att balansera i ny rakning

5(15)

Fritt Fritt
Balanserat Arets
resultat resultat
-1 225180 -187 115
-187 115 187 115
-98 000

38 917
-1 510 295 38 917

-1412 285

38 917

-98 000

-1471 378

-1 471 378

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i ovrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintikter
Arsavgifter och hyror 2 498 215 506 091
Ovriga rorelseintikter 3 39 651 24 375
Summa rorelseintakter 537 866 530 466
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -223 561 -326 431
Ovriga externa kostnader 7 -82 386 -163 108
Personalkostnader 8 - -1219
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -146 645 -144 909
Summa rorelsekostnader -452 592 -635 667
Rorelseresultat 85 274 -105 201
Finansiella poster
Ranteintakter 34 -
Rantekostnader -46 391 -81914
Summa finansiella poster -46 357 -81 914
Resultat efter finansiella poster 38917 -187 115
Arets resultat 38 917 -187 115
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Balansridkning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, maskiner och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsaittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13

2019-12-31

15641 171
102 381

15743 552

15743 552

1
9136

9137
519 940
529 077

16 272 629

7(15)

2018-12-31

15 786 081

15786 081

15786 081

5
8 851

8 856
406 295
415151

16 201 232
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 334 474 13 334 474
Underhallsfond 296 349 198 349
Summa bundet eget kapital 13 630 823 13 532 823
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 510 295 -1225179
Arets resultat 38917 -187 115
Summa fritt eget kapital -1 471378 -1 412 294
Summa eget kapital 12 159 445 12 120 529
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 - 4 000 000
Summa langfristiga skulder - 4 000 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 4 000 000 -
Leverantorsskulder 39529 27 601
Skatteskulder 948 943
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 72707 52 159
Summa kortfristiga skulder 4113184 80703
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 272 629 16 201 232

8(15)
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Kassaflodesanalys
2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 85 274 -105 201
Avskrivningar 146 645 144 909
231919 39708
Erhallen ranta 34 -
Erlagd ranta -46 391 -81 914
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 185 562 -42 206

fore forandringar i rorelsekapital

Féréandringar i rérelsekapital

aning(—)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -281 -5 493
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 32 480 -5 376
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 217 761 -53 075
Investeringverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -104 116 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -104 116 -

Finansieringsverksamheten -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -

Arets kassaflode 113 645 -53 075
Likvida medel vid arets borjan 406 295 459 370
Likvida medel vid arets slut 519 940 406 295

(1) Foreningens rorelsefordringar utgors av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

oL
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméanna redovisningsprinciper

10(15)

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser |6pande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overfaring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utover plan sker genom

disposition pa foreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Véarderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:
Byggnader

Forbattringsatgard

Forbattringsatgard

Inventarier, maskiner och installationer

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader
Balkongtillagg
Hyror extra forrad

Summa

Not 3 Ovriga rorelseintikter

(:)verlételseavgifter
Ovriga intakter *
Forsakringsersattningar
Summa

* 37 519 kr av intakten 2019 avser ersattning for rattegangskostnader.

2019-01-01-
2019-12-31
488 891
9324

498 215

2018-01-01-
2019-12-31
1163

38 488

39 651

90 ar
50 ar
30 ar
20 ar

2018-01-01-
2018-12-31
488 892
9324

7875

506 091

2018-01-01-
2018-12-31

2040
22 335

24 375
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Not 4 Reparationer

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Armaturer, gemensamma utrymmen
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen

El, installationer
Vattenskador
Klottersanering

Summa

Not 5 Planerat underhall

Ovrigt, gemensamma utrymmen
Summa

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskatt/-avgift
Fastighetsskotsel *
Stadning
Besiktningskostnader
Gangbanerenhallning
Forbrukningsmaterial
El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Farsakringar
Samfalligheter
TV-kostnader **

Summa

* Avtal for fastighetsskotsel avslutat fran och med 2018-04-30.
** Digital-TV adderat i utbudet fran och med 2018-07-01.

Not 7 Ovriga kostnader

Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial *

Tele och post
Forvaltningskostnader
Revision

Jurist- och advokatkostnader
Bankkostnader

Ovriga externa tjanster
Ovriga externa kostnader

Summa

* Kostnad 2019 avser inkop av routrar.

2019-01-01-
2019-12-31

1750
6213
17 724

25 687

2019-01-01-
2019-12-31

2019-01-01-
2019-12-31
11016

29 900

2017
5379
8927
55 510
24 076
5379
41782
13 888

197 874

2019-01-01-
2019-12-31
5938

440

40 222

11 250

22 220

350

1166

800

82 386

2018-01-01-
2018-12-31
2226

4 654

96 977
2758

106 615

2018-01-01-
2018-12-31
6 806

6 806

2018-01-01-
2018-12-31
10 696

15 336

18 904
5794
1902

5 646
10172

62 298

22 215

4 936

45 202
9909

213 010

2018-01-01-
2018-12-31

440

35 249
8 000
106 561

12 258
600

163 108
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Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2019-01-01-
2019-12-31
Utbildning -
Summa -
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2019-01-01-
2019-12-31
Byggnader 144 910
Inventarier, maskiner och installationer 1735
Summa 146 645
Not 10 Byggnader och mark
2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 10 680 434
-Mark 5940 880
16 621 314
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvérden 16 621 314
Ingaende avskrivningar
Vid arets borjan
-Byggnader -835 233
-835 233
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -144 910
-144 910
Utgaende avskrivningar -980 143
Redovisat varde 15641 171
Varav
Byggnader 9700 291
Mark 5940 880
Taxeringsvarden
Bostader 18 400 000
Totalt taxeringsvirde 18 400 000
6 800 000

Varav byggnader

2018-01-01-
2018-12-31
1219

1219

2018-01-01-
2018-12-31
144 909

144 909

2018-12-31

10 680 434
5940 880

16 621 314

16 621 314

-690 324
-690 324

-144 909
-144 909

-835 233

15 786 081

9 845 201
5 940 880

14 400 000

14 400 000
6 000 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer 104 116 -
104 116 -
Utgaende anskaffningsvérden 104 116 -
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer ; - -
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -1735 -
-1735 -
Utgaende avskrivningar -1 735 -
Redovisat varde 102 381 -
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetald forsakring 5594 5379
Forutbetalda kostnader 3542 3472
Summa 9136 8 851
Not 13 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 519 940 406 295
Summa 519 940 406 295
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Not 14 Forfall fastighetslan

Forfaller inom ett ar fran balansdagen
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen

Forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Summa

Not 15 Fastighetslan

Fastighetslan
Summa

Laneinstitut Ranta Bundet till
SEB * 0,62 % 2020-08-28
SEB * 0,62 % 2020-08-28
Summa

2019-12-31

4 000 000

4 000 000

2019-12-31

4 000 000

4 000 000
Ing. skuld Nya lan Arets amort.
2 000 000 - -
2 000 000 - -
4 000 000 - -

* Lanen ar kapitalbundna till och med angivna datum. Rantan ar rorlig under perioden.

14(15)

2018-12-31

4 000 000

4 000 000

2018-12-31

4 000 000
4000 000

Utg. skuld
2 000 000
2000 000

4 000 000

Ovan labell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda intakter
Upplupna revisionsarvoden
Upplupna driftskostnader

Summa

2019-12-31
10612
36 491
10 000
15 604

72707

2018-12-31
549

27 683

8 500
15427

52 159
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Not 17 Stallda sakerheter

Stéllda sdkerheter
2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar

Summa stéllda siakerheter

6 820 000 6 820 000
6 820 000 6 820 000

Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdamman i Brf Tredje Langgatan 23
Org.nr. 716444-0658

Rapport om drsredovisningen

Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for Brf Tredje Langgatan 23 for ar 2019.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvéndig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
jag f6ljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgérder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgiarder som dr dndamalsenliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen. \),\
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision om forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Tredje Langgatan 23 for
ar 2019.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om f6rslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat véisentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot r ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Untalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfoéringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten foér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstalining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foéreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammanséattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flddet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tilirackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning dver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstimman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséattning till féreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet boér framgéa av foreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrékningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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