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Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r Brf Tredje Langgatan 23, 716444-0658, med sate i Goteborg, far harmed avge
arsredovisning for 2021.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader fér permanent boende &t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning.
Medlems réatt i f{éreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsréatt kallas bostadsréatishavare.

BostadsrattsfGreningen registrerades 1986-08-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2010-08-24 och nuvarande stadgar registrerades 2020-04-27 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Jorgen Hellstrém Ordférande 2022
Sofia Nystrom Ledamot 2022
Olav Fumarola Unsgaard Ledamot 2022

Qrdinarie revisorer
Hakan Kjellstrom,
Adact Revisorer och Konsulter Auktoriserad revisor 2022

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
Foéreningen ager fastigheten Masthugget 7:12 | Goteborg kommun med dérpa uppford byggnad med
10 lagenheter. Byggnaden ar uppford 1885. Fastighetens adress ar Tredje Langgatan 23 i Goteborg.

Fdreningen upplater 10 lagenheter med bostadsratt, varav 2 lagenheter upplats under aret.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok

1 2] 7

Total tomtarea: 529 kvm
Total bostadsarea: 753 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2020-02-14.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa till och med 2022-12-31.
| forsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for

medlemmarna.

Forvaltning och véasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med fdreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Glans Stad och Service Stadning

Tele2 Kabel-TV/Digital-TV
Bahnhof Bredband

E.ON Elavtal avseende volym
Goteborg Energi Fjarrvéarme

Anticimex Skadedjursbekampning

Foreningen ingar i Masthugget GA:1 och GA:7 géllande gemensam inomhuskvartersgard och
sophantering genom Smackens Samfallighetsférening.
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Underhall och reparationer

Arets underhall och reparationer

Foreningen har under rékenskapsaret utfért reparationer fér 40 541 kr och planerat underhall for
61 139 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrédkningen.

Arets underhallskostnader i not 5 avser installation av fiber i de tva nya vindslagenheterna samt
natvaggssystem till nya férrad.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen f0ljer en underhallsplan som uppréattades 2015-10-13 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 102 000 kr 2021 fér kommande ars underhall,
vilket motsvarar 135 kr per kvm.,

Utférda atgarder Ar

Natvaggssystem till férrad 2021
Installation av fiber i vindslagenheter 2021
OVK-besikining 2020
Upprattande av energideklaration 2020
Installation av fiber 2019
Forbattningsmalning trappuppgang 2018
Inkdp av utemdbler och ordnat plantering 2017
Underhall av markytor port och gard 2016
Kontroll av samtliga radiatorer samt injustering av varmesystem 2016
OVK-besiktning 2014
Genomgang av brandskydd 2014
Relining av avloppssystemet 2013
Renovering av trapphus och lagenhetsddrrar 2013
Termostatbyte 2013
Byte av vattenmatare, cirkulationspump och ventiler 2013
Balkongbygge, 1 st 2013
Balkongbygge, 6 st 2012
Foénsterbyte 2012
Malning och omputsning av fasad 2012
Takomlaggning 2012
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma 2021-05-25. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Vindsbyggnation

Under sommaren 2021 fardigstalides vindsbyggnationen utférd av Svenska Bogruppen, och
féreningen har nu tva nya fina vindslagenheter som bland annat starker féreningens kassafléde samt
medfor effektivare energifdrbrukning for fastigheten. Antalet lagenheter i féreningen har i och med
detta utokats fran atta till tio Iagenheter. | samband med tillirade till vindslagenheterna blev aven de
nya vindsférraden fardiga och samtliga medlemmar fick ater tilltrade till sina forrad.

Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2021 har 4 dverlatelser av bostadsrétter skett (féregaende ar skedde 2 dverlatelser).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 15 medlemmar.
7 tilkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
4 avgaende medlemmar under rdkenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 18 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan understiga eller 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer
an en medlem kan bo i samma lagenhet. En medlem kan aven inneha fler &n en bostadsratt. Dock
skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1:a januari 2021 da avgifterna sanktes med 15 %.

Avseende ar 2022 har styrelsen beslutat fér att IAmna arsavgifterna oférandrade.

Flerarsoversikt

Resultat och stallning (tkr) 2021 2020 2019 2018
Rorelsens intakter 446 501 538 530
Resultat efter finansiella poster -195 -130 39 -187
Férandring av underhallsfond 41 56 98 87
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar -86 -36 88 -129
Soliditet % 76 77 75 75
Arsavgift for bostadsrétter, kr / kvm 620 716 716 716
Driftskostnad, kr / kvm 344 410 290 312
Ranta, kr/ kvm 35 42 68 120
Avsattning till underhallsfond kr/ kvm 135 146 143 138
Lan, kr/kvm 5312 5 857 5 857 5 857
Snittrénta (%) 0,66 0,71 1,16 2,05

* Bostadsarea innan upplatelse 2021 var 683 kvm.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm, driftskostnad i kr/kvm, rénta i krfkvm, avséttning till underhallsfond i kr/kvm samt lan
kr/kvm har bostadsarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser
& upplatelseavgifter

Vid arets borjan

Disposition enligt foreningsstamma
Avsattning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Arets upplatelser/kaptitaltiliskott etc
Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

Bundet

14 834 474

-231 500

14 602 974

Bundet

Underhélls-
fond

352 274

102 000
-61 139

393135

Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat
Arets resultat fére fondférandring

Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan

Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa éver/underskott

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rdkning

5(15)

Fritt Fritt
Balanserat Arets
resultat resultat
-1 527 303 -129 893
-129 893 129 893
-102 000
61139
-195 272
-1 698 057 -195 272
-1 657 196
-195 272
-102 000
61 139
-1 893 329
-1 893 329

Vad betréaffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

Summa rdrelseintikter

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anl&ggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réanteintakter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2021-01-01-
2021-12-31

439 957
6 190

446 147

-360 542
-104 212
-150 116

-614 870
-168 723
30

-26 579
-26 549

-195 272

-195 272

6(15)

2020-01-01-
2020-12-31

498 216
3070

501 286

-341 904
-110 662
-150 114

-602 680

-101 394

35
-28 534

-28 499
-129 893

-129 893
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, maskiner och installationer

Summa materiella anldggningstiligangar
Summa anlaggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10,18
11

12
13

14

2021-12-31

15 351 353
91 969

15 443 322

15 443 322

360
289 083
38 486

327 929
1465 644
1793 573

17 236 895

7(15)

2020-12-31

15496 263
97 175

15 593 438

15593 438

32

11 479
11 511

2013 559
2025 070

17 618 508
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
@alanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15,16

15,16

17

2021-12-31

14 602 974
393135

14 996 109

-1 698 057
-195 272

-1 893 329

13 102 780

4 000 000
55 996
892

77 227

4134 115

17 236 895

8(15)

2020-12-31

14 834 474
352 274

15186 748

-1 527 302
-129 893

-1 657 195

13 529 553

4 000 000
38 636
652

49 667

4 088 955

17 618 508
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Kassaflodesanalys

2021-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31
Den |6pande verksamheten
Rorelseresultat -168 723
Avskrivningar 150 116

-18 607

Erhallen ranta 30
Erlagd rénta _ -26 579
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -45 156
fore férandringar i rorelsekapital
Férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -316 418
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) _ 45159
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -316 415
Investeringverksamheten
Upplatelser -231 500
Foérvarv av materiella anlaggningstillgangar -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -231 500
Finansieringsverksamheten :
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -
Arets kassaflode 547915
Likvida medel vid arets bérjan 2013 559
Likvida medel vid arets slut 1 465 644

(1) Foreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rérelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

9(15)

2020-01-01-
2020-12-31

-101 394
150 114

48 720

35
-28 534

20 221

-2 374
-24 228

-6 381

1 500 000

1 500 000

1493 619
519 940

2013 559
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhéll som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomfdrda atgarder sker genom dverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 90 ar
Forbattringsatgérd 50 ar
Forbattringsatgard 30 ar
Inventarier, maskiner och installationer 20 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31  2020-12-31

Arsavgifter bostader * 430 633 488 892
Balkongtillagg 9324 9 324
Summa 439 957 498 216

*Tillkommande tva nya lagenheter fran 2021-09-15.

Not 3 Ovriga rorelseintakter
2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Overlatelseavgifter 3570 2366
Ovriga intékter _ 2620 704

Summa 6190 3 070
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Not 4 Reparationer

2021-01-01-

2021-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen &
VA & sanitet, installationer 2500
Ovriga installationer 38 041
Markytor -
Summa 40 541
Not 5 Planerat underhall

2021-01-01-

2021-12-31
Ovrigt, gemensamma utrymmen 56 088
Ventilation, installationer E
El, installationer 5051
Summa 61139
Not 6 Driftskostnader

2021-01-01-

2021-12-31
Fastighetsavgift 11672
Stadning 14 626
Besiktningskostnader -
Gangbanerenhallning 2214
Forbrukningsmaterial 5404
Ovriga utgifter fér kdpta tjanster * 1875
El 10 384
Uppvarmning 78 873
Vatten och aviopp 26 606
Forsakringar 6 566
Samfalligheter 60 848
TV-kostnader 14193
Bredband ** 25602
Summa 258 862
* Av kostnaden 2020 avser 31 250 kr startavgift for bredbandsanslutning via Bahnhof.
** Avtalsstart 2020-04-22.
Not 7 Ovriga kostnader

2021-01-01-

2021-12-31
Tele och post 460
Fdrvaliningskostnader 53 356
Revision 8 700
Jurist- och advokatkostnader 10 206
Bankkostnader 989
Ovriga externa tjanster 29 802
Ovriga externa kostnader 700

Summa 104 212

11(15)

2020-01-01-
2020-12-31
3814
11195

3 000
18 009

2020-01-01-
2020-12-31

44 075

44 075

2020-01-01-
2020-12-31
11 432

26 034
22769
2214
2157

38 559

7 689

57 064

26 890
5594

48 678

14 168

16 572

279 820

2020-01-01-
2020-12-31
568

42 187
6775

46 916

855

11 661
1700

110 662
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Not 8 Personalkostnader

12(15)

Fdreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

Byggnader

Inventarier, maskiner och installationer

Summa

Not 10 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

-Byggnader

-Mark

Arets anskaffningar

Utgaende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Varav
Byggnader
Mark

Taxeringsvarden
Bostader

Totalt taxeringsvarde
Varav byggnader

2021-01-01-

2021-12-31
144 910
5 206

150 116

2021-12-31

10 680 434
5 940 880

16 621 314

16 621 314

-1 125 051
-1125 051

-144 910
-144 910

-1 269 961

15 351 353

9410473
5 940 880

18 400 000

18 400 000
6 800 000

2020-01-01-
2020-12-31
144 908

5 206

150 114

2020-12-31

10 680 434
5940 880

16 621 314

16 621 314

-980 143
-980 143

-144 908
-144 908

-1 125 051

15 496 263

9 555 383
5940 880

18 400 000

18 400 000
6 800 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer

Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer

Utgaende anskaffningsvéarden
Ingaende avskrivningar

Vid drets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer

Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 12 Ovriga fordringar

Vidarestallda utgifter *

* Avser utgift foreningen &lades till féljd av att innehavarna av lagenhet nr 8 vagrat tbmma sitt vindsforrad.

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsakring
Férutbetalda kostnader

Summa

Not 14 Kassa och bank

Transaktionskonto Handelsbanken
Summa

2021-12-31

104 116
104 116

104 116

-6 941
-6 941

-5 206
-5 206

-12 147

91 969

2021-12-31
289 083

289 083

2021-12-31
7119
31 367

38 486

2021-12-31
1 465 644

1465 644

13(15)

2020-12-31

104 116
104 116

104 116

-1735
-1 735

-5 206
-5 206

-6 941

97 175

2020-12-31

2020-12-31
6 566
4913

11 479

2020-12-31
2013 559

2013 559
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Not 15 Forfall fastighetslan

Férfaller inom ett ar frn balansdagen
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen
Férfaller senare @n fem ar fran balansdagen

Summa

Not 16 Fastighetslan

Fastighetslan
Summa

Laneinstitut Ranta Bundet till
SEB * 0,65 % 2022-08-28
SEB* 0,65 % 2022-08-28
Summa

2021-12-31
4 000 000
4 000 000
2021-12-31
4 000 000
4 000 000
Ing. skuld Nyalan Arets amort.
2 000 000 - -
2 000 000
4 000 000 -

14(15)

2020-12-31
4 000 000

4 000 000

2020-12-31

4 000 000
4 000 000

Utg. skuld
2 000 000
2 000 000

4 000 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs narmalt vid slutbetalningsdag.

* Lanet &r kapitalbundet till angivet datum. Rénta féljer Stibor 3 manader under bindningstiden.

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader
Férutbetalda intékter
Upplupna revisionsarvoden
Upplupna driftskostnader

Summa

2021-12-31
60

46 574

8 600

21 993

7 227

2020-12-31
133

21 286

8 400

19 848

49 667
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Not 18 Stallda sakerheter

Stéllda sdkerheter
2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet fér fastighetslan

Fastighetsinteckningar 6 820 000 6 820 000
Summa stéllda sékerheter 6 820 000 6 820 000
Underskrifter

Goteborg, den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Jorgen Hellstrém
Styrelseordférande

Sofia Nystrom Olav Fumarola Unsgaard

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektronisk underskrift.
Adact Revisorer och Konsulter

Hakan Kjellstrom
Auktoriserad revisor

Dokumentnummer: 627ce30a314ab- Sida (16 av 18)



Dokument

Brf Tredje Langgatan 23 - Arsredovisning 2021 ———
/7= VERIFIKATION
Antal sidor: 18 Q_) ! DOKUMENTNUMMER: 627CE30A314AB
Verifikationsdatum: Maj 13 2022 09:17AM = MAJ 13 2022 09:17AM
Tidszon: Europe/Amsterdam (GMT+01:00)
Deltagare
Sanna Wiksten (Skapare) Jorgen Hellstréom (E-Signatur)
Sofia Nystrom (E-Signatur) Olav Fumarola Unsgaard (E-Signatur)

Hakan Kjellstrém (E-Signatur)

Dokumentnummer: 627ce30a314ab- Sida (17 av 18)




Registrerade handelser

Maj 12 2022
12:43PM

Maj 12 2022
12:49PM

Maj 12 2022
12:50PM

Maj 12 2022
01:50PM

Maj 12 2022
02:03PM

Maj 13 2022
09:17AM

Maj 13 2022
09:17AM

Maj 12 2022
01:28PM

Maj 12 2022
01:28PM

Maj 12 2022
01:28PM

Sanna Wiksten skickade dokumentet till deltagarna

Jérgen Hellstrém granskade dokumentet:

.‘_..? JORGEN HELLSTROM signerade dokumentet

Sofia Nystrém granskade dokumentet:

# Anna Sofia Maria Nystrém signerade dokumentet

Olav Fumarola Unsgaard granskade dokumentet:

§") OLAV FUMAROLA UNSGAARD signerade dokumentet

Hakan Kjellstrom granskade dokumentet:

#) HAKAN KJELLSTROM signerade dokumentet

Dokumentet har signerats

Denna verifikation har upprattats av Simple Sign. Dokumentet har nr: 627ce30a314ab har
undertecknats. Simple Sign har verifierat handelserna mellan respektive part i signeringsprocessen
enligt detta verifikat.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Tredje Langgatan 23
Org.nr. 716444-0658

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Tredje
Langgatan 23 for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for dret enligt
irsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
drsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag #r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och
indamaélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nédvindig for att uppriitta en
drsredovisning som inte innehaller nigra viisentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedtmningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhédllanden som kan
paverka formagan att fortsiitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberiittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig séikerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsamumans rimligen kan forviintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:
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revisorer & konsulter

¢ identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oecgentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhimtar
revisionsbevis som ir tillriickliga och éindamalsenliga for att
utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka
en viisentlig felaktighet till foljd av oegentligheter r hogre én for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande
av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgiirder som ér limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om LEimpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhallanden gora att en férening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

* utviirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av irsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Tredje Langgatan 23 for
ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs niéirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag iir oberoende i forhillande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat dr tillridckliga och
iindamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen éir forsvarlig med hiinsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation ach att
tillse att foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter
i Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av siikerhet kunna beddma om néigon
styrelseledamot i nagot viisentligt avseende:

« foretagit ndgon atgiird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersiittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd ndgot annat séitt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och didrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedtma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgirder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsriittslagen.
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. ) revicnrer & knneciylter
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgiirder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgirder, omraden och forhallanden som ir visentliga for
verksamheten och diir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gir igenom och privar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgiirder och andra
forhéllanden som iir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriiffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget édr forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den
Hikan Kjellstrom
Auktoriserad revisor
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Sanna Wiksten skickade dokumentet till deltagarna

Hakan Kjellstrom granskade dokumentet:

§") HAKAN KJELLSTROM signerade dokumentet

Dokumentet har signerats

Denna verifikation har upprattats av Simple Sign. Dokumentet har nr: 627ce6366aadd har
undertecknats. Simple Sign har verifierat hdndelserna mellan respektive part i signeringsprocessen
enligt detta verifikat.
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsforeningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgadngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen ansvarar fér det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sasom nybyggnationer.

Férutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intéakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar somt.ex. forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhéllsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder foreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga Kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande réakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrédkning
Sammanstalining éver féreningens intakter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kréaver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av foreningens medlemmar for att tacka lopande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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