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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsratisforeningen Langgatans Smedja, med sate | Véstra Gotalands lan, Goteborg kommun,
registrerades hos Bolagsverket 2021-04-07. har till &ndamal att framja mediemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostader for permanent boende dér tillhérande markomrade samt lokaler
at medlernmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Vidare att i férekommande fall uthyra lokaler samt
bilplats. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsrat! kallas bostadsrattshavare.

Foreningen avses bli en akia bostadsrattsforening.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat foljande ekonomiska
plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna | planen grundar sig ifrdga om kostnaderna for fastighetsforvary
pé erlagd/avtalad kbpeskilling och fér byggnadskostnad totalentreprenad enligt nedan.

Byggnaderna omfattar tolalt 39 bostadslagenheter i tva hus. Total bostadsarea 1379 m?.

Foreningen berdknar att teckna upplatelseavtal | december 2024 Tillirdde berdknas till december 2024,
Bygglov &r beviljat 2021-05-06,

Totalentreprenad har utforts av 4D Entreprenad AB org.nr 559359-8047 som har tecknat totalentreprenadavial
med Brf Langgatans Smedja.

4D Utveckling AB org.nr: 559085-0250, garanterar att forvarva ej upplatna lagenheter. Fastigheten Goteborg
Masthugget 712:27 Agdes av Langgatans Smedja AB, 559243-5886. Brf Langgatans Smedja har forvarvat
samtliga aktier i LAnggatans Smedja AB, som vid tidpunkten for

Farvarvet var dgare av fastigheten, Saljare av Langgatans Smedja AB var 4D Férvaltning AB org nr. 559130-
9876. LAnggatans Smedja AB likvideras. Reverser har upprattas mellan Langgatans Smedja AB och 4D
Forvaltning AB samt mellan Brf LAnggatans Smedja och 4D Férvaltning AB.

Berakningen av féreningens &rliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa bedémningar gjorda i
oktober 2024

Affaren ger upphov till en latent skatteskuld som dock endast realiseras i det fall féreningen avyttrar
fastigheten. D& det &r osannolik! att féreningen upphor med sin verksamhet och séljer fastigheten sa
redovisas inte den latenta skatteskulden i bokféringen.

Avskrivring sker enligt komponentavskrivning med ca 1 659 289 kr per ar for fastighetens byggnad.
Fastigheten kommer att vara fullvardesforsakrad med styrelseansvarsforsakring vid tilltradet.



B. NYCKELTAL ar 1, beraknat per m? BOA

Anskaffningsvarde

Lan

Total genomsnittlig insats och upplatelseavgift. ca
Arsavgift (exkl. kallvatten) per kvm boa

Arsavgift for kall o varmvatten, virme och hushalisel,
debiteras efter verklig férbrukning, inkl. moms

Driftskostnad gemensam (exkl. kall o varmvatten, virme o hushallsel) inkl moms

Awvsatining underhallsfond

Ovanstaende drifiskostnader kan variera, beroende pa lagenhetsstoriek och vanor.

Egna Abonnemang;

Bredband per Igh/man

106 599 krim?
14 503 kr/m?
82 095 kr/m?

718 krim?

245 krfm?
115 krim?

40 krim?

230-350kr/man



C. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:

Adress:

Bostadsarea:
Tomtareal:

Antal lagenheter:
Byggar:
Upplatelseform:

Uppvarmningssystem:

Ventilation;
Parkering.
Vattenforbrukning:

Hushallsel:

Férrad:

Gallande planbestdmmelse:

Vardear:

Rattigheter/Servitut

Goteborg Masthugget 712:27
Tredje Langgatan 26A-B, 413 28 Goteborg

1379m?

528m?

39 bostadslagenheter

2022-2024

Bostadsratt

Gemensam FTX med varmedtervinning. Varje hushall har individuell
matare. Salceller finns pa den hoga byggnaden

Mekanisk FTX.

2 platser for roreisehindrade inom kvartersmark.

Foreningen har gemensam vattenmatare med varmvatlen undermétare
lill resp bostad. Forbruknings och abonnemangskostnad regleras efter
verklig forbrukning.

Varje hushall har individuell matare,
Fdreningen har egen matare for varme och gemensam ytlerbelysning
samt varme | allmanna utrymmen.

Merparten av alla lagenheter har férrdd | entréplan med undantag
for nagra som far forrad pa samma vaningsplan. De fyra storre
lagenheterna har forrad | lagenheterna,

Detaljplan 2018-11-27 1480k-2-5465. Detaljplan for K\V4 Barken
incm stadsdelen Masthugget | Goteborg.

2024

Ledning Atgérdstidpunkten 2024-07-18, Last, Avtalsservitut, D202400232220:1.1

Detaljplan, 2019-11-27, 14B0K-2-5465, Gallande, Detaljplan for kv 4 Barken inom stadsdelen Masthugget i

Goteborg

Berdknat taxeringsvarde:

Mark: 26 000 000

Byggnad: 44 000 000

Totalt 70 000 000



Kortfattad rumsbeskrivning

'Rum | Golv Tak Viéggar Ovrigt
Hall: Ekparkett Vitmalat Malad | kulor | Garderober
kalk
Vardagsrum: Ekparkett Vitmalat Malad | kuldr
kalk
Kok: Ekparkett | Vitmalat Malad i kuldr | DM,
kalk induktionshall,
ugn, kylfrys,
flakt, plats far
KM
Sovrum: Ekparkett Vitmalat Malad i kulor | Garderober
kalk -
Badrum/WC; F-F Kakel District | Vitmalat F-F Kakel KM
| Grey B0X60 District
Gray |
BOXE0 |

Omfattning och utférande kan variera mellan ldgenheterna.




D. BERAKNADE FORVARVSKOSTNADER FOR FORENINGENS
FASTIGHET

Finansiering sker via insatser och lan som upptas av fireningen.

Tomt, entreprenad- och byggherrekostnader inkl. moms, kostnader for lagfart, pantbrev och féreningsbildning
(*) Likviditetsreserv/dispositionsfond* ingar med 100 000 kr.

Summa férvarvskostnad 147 000 000 kr

E. FINANSIERINGSPLAN

Finansiering sker via insatser och lan som upptas av féreningen,

Insatser 127 000 000 kr
Lan 20 000 000 kr
Summa Finansiering 147 000 000 kr

‘Likviditetsreserv/dispositionsfond ingar med 100 000 kr samt en extra kassa for amortering
(rantegaranti) 152 000kr, For att sakerstdlla Koparens likviditet har Saljaren for avsikt att det
tverenskomna fastighetsvardet ska nedséattas med ett belopp som beraknas som skillnaden mellan
foreningens rantekostnader éverstigande 3,04 %, dock max 3,80 % under féreningens forsta ar
samt ett positivt kassaflide dver de kommande fyra aren. Beloppet uppgar maximalt 152 000kr vid
3,80% rénta. Garantins slutliga belopp faststalls i samband med utbetalning av féreningens
langsiktiga l1an med utgangspunkt av de villkor som erhalls pa resp lan samt likvidbeloppets
mojlighet till avkastning. Beloppet erldggs som ett engangsbelopp senast 2 manader efter att lanen
placerats.



F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER INKL
KASSA, AR 1

1 enlighel med vad som foreskrives | Tdrenngens sladgar skall fareningons Kpande wgiter,
ricluderande amorieringar och aveitinngas bl fonce:, 18ckas av drsavgifier som fardelas efier

posladsraiernas andelslal

Arsavgl andelstal 1) 990 DG kr
Arsavgifi farbrukning av kall ach vanmeatten varme ocn hushalisel regieras efter verklig farbrskning 2) 337 BES Wr
Surrina beriknade intakter ar 1 1337 BAS kr
11 | arsavgrh andetstal ingar @) Kall och varmwatien, varme och hushallsel,
2} Arsavgift forbrukning av kal och varmatien, virme och tushalsel uppskatias LE 245 krikem,
Indridyeta abonnemang
Bredpand! IP-telefoni’ TV beraknas 1ill 230-250 krfighiman,
Ovarsidende berdkrade uppgifier kan variera, beroande pa igh-storek samt vana
Total nkais och Aok Arsavg® Man- Berdhn Talal
upplassliaavgt 1 1al basaral avgift FLE i
1 oh hal- oeh vanrvatien | avg
arsdakia i wlinme
4 cirka ) eh huthatsal 3
| o | | s} by | mpe fhr}
8 igh
1B k| 1.5 RoH, Fi-d 4 585 a0 58 D00 2 150 000 FR L FANEF Te
0928 V 1.5 Rok kT 1870008 A0 G0 2 450 000 24853 M B 8330
| z0m 2 7 Rk M 1 BPG OO0 S0 000 2 550 000 24853 50 B 330
2003 i 1 Rk z 1 290 000 400 000 1 706 000 17891 17712 5380
2003 7 1 Rk 4 1 320060 530 000 1 B50 000 19051 18 860 & B8
| 200a 2 1.8 Aok L 1 815 000 335 000 7 150 000 24273 24030 B 0B
| 0t 3 7 Rei a7 1 TEO 000 HS0 D00 2 650 000 2382 i3 455 7B40
ko 3 7 Fio 1 TEMO00 108D 000 2 550 000 74853 4604 B340
3003 3 15 Rok, 34 1879 000 630 000 2 800 000 248852 F 8330
L i 1 R % 1 374 DOO B7S 000 2 050 000 19631 19 428 LRF:]
3004 k] 1.5 Bak, 34 1 &7 000 48D D00 235 000 28883 24 B4 8330
| 400 4 2 Rok k- 1 760 000 1 DA B0 2 B0 00D 2,3692 FERLLY T Ban
002 ] 2 Rok H 1 BT D00 1230000 3 100 000 2,6853 24 604 8330
4003 4 1,8 B0k M 1 870 030 THD 000 2 850 000 24853 24 B & 330
004 P 1 Rk k3 1 375 000 B25 000 2 200 000 1,8631 15 435 6128
| 4p0s 4 1,8 Rk LT 1 870 000 630 000 2 500 090 248453 e B30
601 5 2 Rk, EH 1760000 1150000 850 000 20882 2455 7 hall
5002 5 7 Ret T TETOOC0 1 380000 3 250 000 T 4BER 4 604 £330
003 5 15 g 3 1 B 70 000 30000 2 BOO 000 24853 FIA £330
5004 5 1 ok % 1378 000 875 J00 2 350 000 19631 19435 125 |
£0415 5 1.8 BoK T 1879 00D RO D00 2850 00O 24853 M0 B 320 |
| eom § 7 Rk 12 1TRIOOD % SROCOD 3 350 600 23642 ::455r 7 840
| oo 3 7 Rk M t &7 D30 1 7RG 000 3 50 000 24853 24 604 B33
[T [} 1.5 Rok, i V& 000 1330000 3 200 000 24883 24 B4 B 330
B004 (1 1 rok kS 1 375 000 1374000 2 750000 1,863 18435 £ 125
5095 ] 1,5 Rok 3 1870 C 1 180 000 3 950 000 24853 24 B B33
001 T #HoH az 17E0O0C 1 B40 00C 3 SO0 OO0 13887 13455 TR0
o002 ] 2 Aok 3 1RT000G 2030 000 3 BOD 000 74883 R 8330
7003 7 1,5 Rak 34 1 B70 000 1 BB 000 3 480 000 24553 4 M 8330
To04 ) 1 Aok 2% 1 375 0 1 625 o0 3 BOG Be 19631 15 435 E125
TOGS 7 1.5 Rek M 187 000 430600 3 200 060 2 4R51 4 B4 2330
BOO1 5 2 Bk 1 TERMCOD 2130000 4 000 000 24853 24604 £330
Rz ] 1 Rk i 1925000 2175000 4100 000 25433 25 170 &S5
BO03 & 1.5 Riok 30 TESGONE 1850000 3 600 000 23533 92 907 7380
B0 ] t Rok kT 1870000 1 B30 000 3 Tob o0a FRLE 24 A §310
1
| Towrshoiise
10014 1 5 Rk, 13 3575 000 2 25 000 200 DO 4 837 42 409 1844 15 828 4 B
10024 i & Rk T IG60000 2 EA0 GO0 & BOG D00 o EREH 46 420 385 17 640 £ 335
003 1 & Hok iz 4015 0l 2 B35 GO0 F ES0 00O 47478 47 003 197 17 BES 5407
10 i 3 Rak & IETHOOD 2EREON B 200 000 42837 4z 409 3534 15 925 4 B
| 00004 4
1378.0 75 B45 DOO 51 155 GO0 127 DOG 500 160,000 nuuou! 337 855
I e
' 1 drasgih andeistal ingar ) kalkatien,
' brzavgrtt lorbrukning B kel Geh vanTvaREn, vamme och hushaisal uppakatias il 248 krlvm
" Tinnl berdknad manadsavg inkl kel och vaemvitien, wlirng aoh hudhdlse)
*' Riok, = Hum och Kk,




G. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER, AR 1

Specifikation dver lan som beraknas upptas for fastighetens finansiering
Arbga kostnader avser kapitalkostnader och driftskostnader ar 1 efler utbelalning av lan.
Arliga kostnader for avsatiningar avser ar 1 efter liltradesdag.

Avskrivning f6r IBpande rakenskapsar antas ske eniigl en K3 avskriviing pa ca 100 ar. Arsavgifter tas
irite ut for att till fulks tacka avekrivningarna, varfor det bokforingsmassiga resuftatel kommer att bli negatid

Lan " Belopp| Bindnings-| Rantesats | Rante-| Amortering * Summa
lid kostnad

Lo _ (kr (%) k) {kr] thr)
|Lan 1 & 666 667 24|  3.2520%, 216 800 66 650 283 450
Lan 2 |  BEBGBET 34r|  31860%| 212400 66 650 279 050
Lan 3 & 666 666 4 arf  3,1650% 211 000 B 650 277 650
Summa lan | 20000 000 | 3,2010%| 640 200 199 950 840 150
Insatser o upplatelsaavgifl 127 000 000

Summa Finansiering | 147 000 00O}

Summa &r 1° varav smortering 199 950 840 150
Avsatiningar for foreningens framtida fastighetsunderhail,

i enlighet med foreningens stadgar. 55 160
Driftskostnader gemensamma, ca " 158 000
Driftskostnader som justeras efter verklig forbrukning, ca = 337 855
Faslighetsavgift, bostader *! 0
Summa beriknade kostnader ar 1 exkl. avskrivningar, men _
inkl, amorteringar och avsittningar 1391165 kr
Avgar amaorteringar -199 850
Awvgar avsittning Ll yitre underhalisfond -55 160
Awskrivningar for byggnad pa 100 ar ™ 1 659 289
Summa beriknade bokforingsméssiga kestnader ar 1 2 795 345 kr

"' Sakerhe! for ln blir paniboey

¥ vid tid fér shutfinansiering kan annan bindningstid och uppdelning av lan ol aktuell,

" manier enl offerl inkl rantemarginal.

Y amerlering enligh sarskild smorterngsplan, berdknad amorteringstid 100 ar.

" gumma, exklusive avskrivningar,

5 nasla sida "Specifikation av gemensamma drifiskostnader”.

" Drifiskestnader kall o varmvatien, varma och hushallsel prelminar debiteras och regleras efter verklg farbrukning

* Enligt nuvarande regler uigar ingen kommunal fastighetsavgifi fér nybyggnation av bostader forran 15 ar efier fasistall vardear,

Faslighelsskall 1 o m vardearel ingar | anskaffningskestnaden.
Wl

Beiopp Piatertardel S brivningslakl br Auikrivninglakt « precent Buthriening per &t
Eyagnad Slomme och grang BT b43 400 e ica 1,00 B bay &30 &7 454
Bydgrad wiime, sambel V5] 10 B0 kRO 125 & 2,00 13 529 BED 10 e
Byggnad Linlalshore: 9018 910 A% ai; 150 EROLE 224 &58
Bypgrad Fasad S EIT 450 5% B0 1o 3 B3V a5l 113 753
Bygarad Fanste: 1 254 UR kL 50 iph 3354 880 a5 |bo
Epgpniad Law I 154 980 % L] 350 1 75580 L ]
Byagnad senbist=sn I 154 580 g 5 4 T ¥s4SED 0 499
Byggnad me1s 1127450 = ag 2,50 1137400 B 1A7
Byfgnad sty oot pweraabming L1127 430 1% 15 EBT 112743) R
Byparad baligagel TROEZ AXD e HEH 1,60 ? 92 430 THRI4

Summa LLZ 749 000 1005 38,833 117 Ta9 000 1659 49



Driftskostnader (inkl mervirdeskatt)

Teknisk farvaltning
Ekonomisk férvaltning
Revision

Hiss

Sophamining
Gemensam el
Fastighetsfirsakring
GA:23

Samfalligheter 3.1
Owrigt

115 kr/lkvm boa

Summa gemensamma driftskostnader

Driftkostnader som justeras efter verklig forbrukning

Kall o varmvatten, varme och hushallsel
Fastighetsskatt

Summa

Ovanstaende drifiskostnader dr berdknade efter normalfirbrukring. Det faktiska vérdet
fér enstaka poster kan bl higre eller ldgre dn det berdknade vérdet,

Individuella abonnemang

Bredband ca per Igh/man

Arskostnad

30 000 kr
35 000 kr
15000 kr
18 000 kr
24 000 kr
9 000 kr
22 000 kr
0 kr

0 kr
5000 kr

158 000kr

337 855 kr
0kr

495 855 kr

230-250 kr
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H. EKONOMISK PROGNOS AR 1-6, 10 och 20

' Ar A Ard Ara Ar & Ar Ar 10 Ar 0
[Arsavgifter, andelstal * 980000 1009 B00| 1020995 10505096 1071608 1003040 1183147 1442 243
Arsavgilt kall aeh varmvatton, virme oeh bushilsel (debiteras effer verkig firbrukn ) * 237 855 34461zl 351504 358 534 5 TS 3018 400 TER a8z 191
ItAkIErArtn 1 540 1508 4Tad 144 7 506 aarr 25 395 103 B8
Sumima intakter 1323385 1358320 1286244 1415 274] 1444819 1475438 1612305 2038122
Driffskosinader gemanzamma” TER OO0 61 960 164 38D 167 671 71 024 74 245]  1AA BZ5 2301
Kall pch vasrmvanen, varme och hushitue {deberas altor verkdi farbnknng)” 337855  3a4g1z| 351504 350 534 65 T05 maoe| 403 768| 497 191
|Buriga kostnader I '
Knmimural [astighetnavnift bostadar | n| a o 0 o 0 o 92
| Summa ] ] o o o ] 92
|Kapitaikostnader | 1
Rantor sa0z00,  6X 627 109 £20 558 Bl 5 570 007 wm'z| 485 026
Busirimingar - 1659209 16592 1656789) 165027800 16507 1650 78| 1 G5G 288 1 SED 365
Summa kosirader 2785344 2708861 2802575 I6064)]  ZBIOGI0, 2776760 2797894 2881367
Arats bokfasingsmisaiga rosuttat | | 1465048 1440581 1416332 1391218] 1366797 -1301324) 1185 589 a43
Achumularat bokfBringsmissigt resultat 146504 2006430 4372821  STIAD4D_ -TOTIET 8381161 13301830  -23 322 518
Avsdtining G- underhdll {yttre fond) T _mhd Sk 37
AsBliraryg 1 crdarhaislond © 55 160, 5 815 56 519| 0 27 2 ORI B3 s BB 545 F3 556
Ackumsorad avsisining 61 underhatsfong 551600 111475 170d04) zan 7 732 A52 61T B22396 1367953
Mazsafiddo frin den [Gpande verksamheren | I =
Arets rasuitat 4465940 1480 641| 1416332 1361219 -1 365757| -1301324| -1 TASER3 843 4R
Argts avskiivning 1650 2B 1 650 280| 1 E59 280 1 659 7RO 1653 289) 1659 289 1650283 1 580 M5
| Kasxafibde fire Anansieringswarksamheten 193340  ZIETAE| 24z 94T 268 070 253 492 67 965| 473 700 T
| Likwidilelsrasare 100 000 | 91
Amrieningar -paass| 199855 199955 199 955 1@ eSS 199985 199955 499 955
| Fiir rienngLikvidresan | 75 000 50 000 27 000 |
|Arats kassafibde exkd lviditetsresery efier avaatining 1l underhilsfond | uzzs] 11978 11483 7 841 11 454 o4 685 205 200] 453 609
It rsarkagre 0% 20 Z0% 0% 0% Z0% Z0% 7%
Kassabehalring inkl fondavsatining och Boidtetsiesany 168385 2ITITE 07 175 296 468 B1Y 676 B43 1543501 5771544
Beriknng av fassighetsavaill {betaias frén ar 16)° 63 570 £4 841 B 138 &7 461 R B 0 186 75972 B2 609
Linnskuld MO00D00 198N 45 1GE00D0S0 10400135 19200 TAD 19000225 1A 200405 1R 200855
Edqfaafiningor

Rartan pi kassan har sats Wl 2 0%
* Poster markerate med ° [ontsans o inflaboosaniagandsl
Rirdan pa kassan har satts w1 0%

irflaton och ramor ar | dagsiagel osdkre. Se kap, ") Kanskghetsaratys™ 107 infformatan om hur avgifien piverkas v avwikolse [rhn amagra varden

Prekrninart har snittrantan berikrabs il 3, 20100 & 1-5 0ch 3% fran ar 6.

*= Fowarangen har vid ingdrgen av ar 1 elt kassatilskol phicerst pa eil separal bankkomio Avsen for amorering och avsaltineng il underhal enfigh overenskommelss med bank,

e axira Bevdrasensen (ordelas over ar 1-3 erligl ekonomisk pogros

Enligt nsvarande regler tigar sgon kamerunal [stghetsavisdl 15 nybyggnaton av bostader 1oman 15 ar efter fasteldl vardedr. Tasenngsvardal fanssitts fila inflstoratrerahnngan

" Arats resultal

Eftersam avskriviong for ibpande rikanskapsar anas ske enligl komponantavsionming finantas del boddtnngemisigh resultatet

il negarlivi. Bostadssattsiarmnngoms Hodibel pAvarkas dock inte. so “Arels iassaflBde™ ovan.
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|. KANSLIGHETSANALYS AR 1-6, 10 OCH 20

| Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ars Arg Ar 10 Ar 20
Arsavgift inkl arsavgifter efter férbrukning per m* om: :
\Antagen inflationsniva och *'
Antagen ranteniva 963 982 1002 1022 1042 1063 1151 1403
Antagen ranteniva + 1% 1108 1127 1147 1167 1187 1208 1296 1548
Antagen ranteniva + 2% 1253 1272 1292 1312 1332 1353 1441 1693
Artagen ranteriva - 1% 818 837 857 877 857 918 1 006 1258
‘mtagen rameniva och
Antagen inflatiorsniva + 1% 963 984 1003 1024 1044 1065 1153 1406
Antagen inflationsniva + 2% 953 985 1005 1025 1046 1067 1155 1407
Artagen inflationsniva - 1 % 953 981 1 000 1020 1041 1061 1149 1401

12



SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsratt skall erldgga insats och upplatelseavgifter med belopp som ovan angivits och
arsavgift med belopp som ovan angivits elier som styrelsen annorlunda beslutar.

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan, i enlighet med foreningens stadgar.

tas ut efter beslut av styrelsen.

Nagra andra avgifter &n de redovisade utgar icke - vare sig regelbundna eller av sarskilt
beslut beroende. Det ligger styrelsen att bevaka sadana forandringar i kostnadsldget som bor krava héjningar
av arsavgiften for att foreningens ekonomi inte skall aventyras.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamie tilhorande
utrymmen i gott skick.

\id bostadsrattsféreningens uppliisning skall féreningens tillgangar skiflas pa satt som foreningens
stadgar foreskriver.

Inflyttning i lagenheterna kan komma att ske innan fastigheten i sin helhel ar fardigstalld. Bostadsrattshavaren
erhaller icke ersattning for de eventuella olagenheter som kan uppsta med anledning harav

Sedan lagenheterna fardigstallts och tverlamnals skall bostadsréltshavaren halla lagenheten

tillganglig under ordinarie arbetstid for utférande av eventuella efterarbeten, garantiarbeten och/eller andra
arbeten, som skall utféras av entreprentren. Bostadsrétishavaren ager inte ratt till nagon ersatining for
kostnader eller andra olagenheler pa grund av sadana arbeten,

Beslut om &ndring av grund for andelstalsberakning skall fattas pa féreningsstamma.

Fredrik Nyman Kristoffer Hultberg Erik Backman
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Underhallsplan

Myckellal ar 1

Kassabehalining och underhallsfond: 168 380 kr
Kassabehallning, underhallsfond och amortering: 368 340 kr
Kassabehalining, underhallsfond och amortering, per kvm: 266 kr
Ej indexerade nyckellal, hela 50 arsperioden

Totalt budgeterat underhallsbehov (g indexerat). 16 618 604 kr
Budgeterat underhalisbehov per kvm/ar (e indexerat): 236 kr
Indexerade nyckeltal (beraknas med en indexering om 2% arligen)

Totalt budgeterat underhallsbehov éver 50 ar: 33 278 764 kr
1. Budgeterat underhallsbehov per kvm/ar (indexerat): 473 kr
2. Kassabehalining inkl. underhallsfond, kvm/ar: 539 kr
3. Kassabehallning inkl. underhallsfond och amortering, kvm/ar: 684 kr

Férklaring och sammanfattning

Ej indexerade nyckeltal

Dessa nyckeltal visar foreningens underhalls- och investeringsbehov sett till dagens penningvarde for
de kommande 50 aren.

Indexerade nyckeltal

De indexerade nyckeltalen utgar fran en arlig inflation om 2%, vilket ar Riksbankens langsikliga
malsattning. Bland de indexerade nyckeltalen har vi nyckeltal 1 som visar hur mycket féreningens
arliga underhallsutgifter ar per kvm och &r under hela underhallsplanens period. Nyckeltal 2 ar
féreningens berdknade kassabehalining, allisa intdkter minus utgifter. Nyckeltalet inkluderar inte
utgifterna for underhallsbehovet. Eftersom nyckeltal 2 &r hégre an nyckeltal 1 kommer
kassabehallningen inkl. underhallsfond bergknas vara tillracklig for att tacka foreningens utgifter over
hela perioden. Nyckeltal 3, inkluderar &ven féreningens arliga amortering, dverstiger aven det
budgeterade underhalisbehovet. Detta innebar att foreningens sparande &r stérre @n de beraknade
utgifterna.

En indexering om 2%/4r éver en 50 Arsperiod innebar att 1 kr i dagens penningvarde motsvarar ca 2,6
kr ar 50, Belaningsgraden om ca 11 360 kr/kvm ar 50 kommer darfor motsvara ett lagre varde i dagens
penningvarde. Med dagens penningvarde motsvaras detta av 14 503/2,6 = 5 580 kr/kvm. Detta ar lagre
an dagens rikssnitt for bostadsréttsféreningars belaningsgrad om 6 300 kr/kvm. Detta medfér att
foreningen ur ett langsiktigt perspektiv bedéms ha mycket goda forutsatiningar fér en stabil och bra
ekonomi.

Upprattad av Gedda Fastighetsutveckling
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Sammanfattning

Underhallsplanen &r ett verktyg fér att sakerstélla att foreningen foljer det forvantade underhalisbehovet
och budgeterar erforderliga medel for att kunna genomféra dessa underhallsatgarder.

Brf Langgatans Smedja beddéms ha en relativt hog underhallskostnad till foljd av de stora
fénsterpartierna. Foreningen har efter en 50 arsperiod bade ett positivi kassafléde samt nettosparande
inkluderande intakter fran arsavgifter och underhallsfond, samt i sparandet i form av amorteringen. Ar
2055 och 2065 beriaknas foreningen behtva gora stérre underhalisatgarder. Ar 2055 ar det framst
installationsbyten, relining och hissbyte som &r kostsamma. Ar 2065 har foreningen framforallt
fénsterbyten som ar kostsamma.

Generellt sett bedéms foreningens langsiktiga ekonomi vara mycket god. Féreningen beréknas ha
negativt kassaflode ett fatal &r och rekommenderas da att se ver om underhallsatgarder kan
genomféras over flera ar, eller att ta upp okade lan for aktuella perioder. For att sakerstalla den
langsiktiga ekonomin rekommenderas féreningen att halla underhallsplanen uppdaterad, genomfora
regelbundna avgiftsékningar enligt inflationen samt att géra regelbundna besiktningar av fastigheterna.
Fareningen beraknas ha gott om utrymme i underhélisbudgeten att utéka amortering, underhallskassa
eller investera i farbattringar.

Information om underhallsplanen

Planen startar 2025 och strécker sig 50 &r framét i tiden. Den omfattar samtliga delar av fastigheten,
dar foreningen ansvarar for underhall. Innehallet ar uppdelat i:

Atgarder, kostnader och intervall i underhallsplanen férutsatter att féreningen foljer planen samt
&vriga instruktioner fér underhall och drift av fastigheten. En underhallsplan for nyproduktion ar
hogst preliminar och intervallen och kostnaderna som anges i planen kan variera. Styrelsen
rekommenderas att halla underhallsplanen uppdaterad, vilket framfor allt géller efter det att
garantibesiktning utforts enligt ABTO6.

Kostnaderna | denna underhallsplan &r framtagna genom en sammanvagning av referensvarden
fran prisdatabaser, erfarenheter samt prisuppagifter direkt fran foreningens styrelse, leverantorer och
entreprendrer. Planerad underhaliskostnad kan vara prelimindr, bland annat beroende pa inkomna offerters
innehall. Faktorer som kan paverka priset fér genomférandet kan bland annat vara entreprendrers
belaggningsniva, tid pa sésongen, fastighetens utformning, tillgénglighet och specifika 6nskemal.
Samtliga kostnader i denna underhalisplan utgar fran en 2%-ig inflation enligt Riksbankens langsiktiga
malsattning. Darfor okar den 4rliga avsattningen samt arsavgiften med 2%.

Planen omfattar byggnadernas ytterskal med fasader och tak, allmanna utrymmen och installationer.
Planen omfatlar aven komplementbyggnader samt asfalt- resp. plattytor. Planen omfattar inte
féreningens |6pande underhall, t.ex. byte av lampor, reparation av las elc.

Lagenheternas inre underhall ombesorjs av lagenhetsinnehavaren, enligt foreningens stadgar.

Upprattad av Gedda Fastighetsutveckling
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Underhalls- och investeringsbehov
Faljande figur inkluderar dven en uppdelning for foreningen vad som anses vara aterinvesteringar i fastigheten och tas i hansyn vid
avskrivningar enligt komponentavskrivningsmetodik (K3 avskrivningar).
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Specifikation av underhall
Nedanstaende figur visar vilka underhallsatgarder som bér planeras fér specifika artal.

Artal Fasad Installationer Tak Invindigt Avlopp Owrigt Mark
2025
2026
2027
2028 OWE
2029
2030
2031 OVE
2032
2033
2034 OVE
2035 ::::jmtmpam' fengie Energideklaration, Twatta tak Spola aviopp
2036
Rensa ventilationskanal och
243 OVE
38
2039
Byta IMD-matare, OVE,
2020 |Underhill fasadsten Renovera Renovera hiss
ventilationsaggregat
2041
2042
2043 OWVE
2044
Renovera fénscer, Méla Byta porttelefon, Byta
entn?parh, Byta helysningsarmatur i nom- Mila vaggar och tak , Mila
245  |darrappnare ytterddrr, ach utomhus, Twitta tak Isgenhetsdor Spola aviopp Byta sopkarl Justera betongplattor
Rengdr fasad, Laga Energideklaration, Byta
putsfasad varmepump
2046 OWVE
2047
2048
prn Rensa ventilationskanal och
OWE
2050
2051

Figur 2. Specifitation av underhallsalgarder per ar
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Artal |Fasad Installationer Tak Invindigt Aviopp Owrigt Mark
2052 OVE |
2053
2054
Byta IMD-matare, OVK, Byta
Mala Entréparti, Delvis foga ventilationsaggregat och Byta stuproe ach
2055 [om tegelfasad, Underhdll  don, Byta hangrinnor, Tustta tak Relining Byta hiss
fasadsten solcellsanlaggning,
Emergideklaration i
2056
2067
2058 OVE
rio=]
2060
061 Rensa ventilationskanal och
OVEK
2082
X063
2064 OVE
Byta fonster, Byta Byta porttelefon, Byta
balkongracke takterrass, belysningsarmatur inom- . Mila vigar och tak , Byt . Bt o ot B
065 |Mala entréparti, Byta och utambus, Twatla tak iagenhetseiber Spola avlapp Byta sopkirl cykelstall
dérroppnare ytterdorr, Energideklaration, Byta
Stallning, Rengor fasad varmepump
2066
2067 OVE
2068
2069
Byta IMD-matare, OVE,
2070 Renovera Renmovera hiss
ventilationsaggregat
2071
2072
Rensa ventilationskanal och
an - ovEK
2074
Byla entréparti, Putsaom  Byta elcentral,
fasad, Rengor fasad Energideklaration BpatakpiR Sncth avions

Figur 3 Specifikation av underhallsatgarder per ar

Upprattad av Gedda Fastighetsutveckling
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Underhallsbudget 50 ar

Underhallsbudgeten &r foreningens viktigaste verktyg | unde

utférs i tid. Har stalls foreningens forvantade intakler och ut

rhalisplanen for att planera att foreningens likviditet ar positiv och att underhallsatgarderna
ifter mot varandra och visar forvantad likviditet, samt likviditet inklusive amortering.

Ack. Sparande exkl amortering Ack. Sparande inkl,
Intakuer/ Summa Likwiditets- | Avsittning UH Kassabehblining inkl armortering inklusive
Ar kv [imtakesrintalintakies/ & reseny fond RAanta Amartering Duift Lan Utgitter | Underhdliskostnad underhdliskassa amortering

863 kr 15490 kr 1327BSS ke | V7S D00 ke 55 160 ke A0 200 kr 199 950 kr 455 855 kr 20 000 000 &r 1391 165 kr kr 168 350 kr 368 340 ke

81 ke 3908 kr 1354412 ke | S0D00 ke 56 E15 ke 533 BOO kr 1949 950 kr S0 T2 ke 19 A0 050 ke 1396 337 kr kr 237 188 kr 537 DEH kr
1002 kr 4744 ke 1381500k | 27000kr 5B 510 ks BIT390ke [ 199950k 515 888 kr 19 600 100 &r 1 40Y 756 by - 307 196 kr 907 046 kr
1022 kr 144 kr 1409 130 kr G025 ke B 599 ke 199950 kr 526 205 kr 19400 150'kr 1307 429 kr 083 wr 350484 kr 1150 284 kr
1042 kr 7000 ke 1437 M3 ke 62 B3 kr B1459B kr | 199050 ke 536 TX0kr 19 200 200 kr 1413 361 kr r 443 529 hr 1443 279 ker
1063 kr RATL kr 1 4EA 059 kr | 63 946 ky SO0 | 199950 kr 547 a64 kr 19000 250 ke 1381 367 kr kr 01037 ke 1 800 73T ke
1084k | 12021 kr 1495 380 kr 65 864 kr S6A000Kr | 199050 kr SERA1T ke 18 B0 300 ke 1 388 236 kr 26352 kr T58 714 for 2 155 364 kr
1106kr | 15194kr 1575 2B8 hr &7 840 kr SSEO01Lkr | 199950 ks 569 587 kr 18 600 350 kr 1 395 3E2 kr ke 977 E5A kr 2572 354 kr
1128k | 19453 ke 1555 754 kr B BT ke s52012kr | 199950 kr 580 973 kr 14 400 400 ks 1 402 B10 kr - kr 1 214 966 kr 1014516 kr
1151kr | 20 299kr 1 585 910 kr T1971kr SARDLANr | 198950 ke 592 593 kr 18 J00 450 kr 1400527 ke 27 965 ke 1459 653 kr 1458 153 kr
1174kr | 29793 ks 1618 648 kr 14130 ke A0S e | 199950 ks B 244 kr 18 000 500 kr 1418 540 kr 281 3E3 kr 1481 702 kr 1681 152 kr
1197%r 29 634 fer 1651 021 ke TG 354 kr SI40LT kr 195 950 kr B16 533 kr 17B00S50Rr | 1465 ke - kr 1811857 kr A 211 257 kr
122 ke 36 23T kr 1 G54 041 ke 7B BAS kr 528018 kr 199950 kr 628 854 kr 17 600 B0 kr 1435477 kr 179 E36 kr 1065 46T kr 4 AL BIT by
124Bkr | 40909kr 171723 ke B1 004 kr 522 030 kr 159 950 kr 1441 kr 17 &0 650 kr 1444 415 kr kr 2440 BET kr 5239987 kr
127kr | 488144 1752 076 kr B3 a3d kr 516021 kr | 199950k 654 270 kr 17 200 700 kr 1451 676 ke kr 2871 336kr SEN 586 ke
L1296k | 57427%r 1787 118 kr 85 937 kr 5I00F ke | 159950k 752912 ke 17 000 750 kr 1 545 822 r 1111553 kr 2141 484 kr 5 340 6 kr
1327 kr 42 B2 kr 1 822 BEO kr BESIGEr 504 024 kr 199 950 kr TET 70 kr 16 800 BOO kr 1 560 459 kr fr 2535 190 kr 5934 340 kr
13MBkr | SO0T04ke 1853 318 kr 4117 kr 98026 ke | 199050 ke 723329 kr 16 GO0 A5 kr L5T2ATG kr - b 2963 907 kr 6 563 DOT kr
1375kr | S927Bkr 1856 504 kr 3906 kr 492 027 bt 199 950 ke TIB TG kr 16 00 500 kr 1584 8T kr 3340 kr 3395295 kr 7194 345 kr
1amikr | 67906 kr 1934434 kr 95 T2 kr ARG09kr | 195950 ke B14 576 kr 16 200 950 kr 1587 678 kr ke 3896 6R1 kr T 895 681 kr
1431kr | TTO3kr 1973123 ke O9625 kr 4R0030Kr | 199950 4r E31 275 kr 16 00 000 ke 1610 B&0kr 3335 259 kr 1100222 kr 5290 172 kr
1459k | 20 004 kr 2012 585 kr 1032 614 ke 474032 kr | 199950k 24T 900 kr 15 B31 050 kr 1624 496 kr 35067 ke 1577 463 kr 5976 363 kr
1489 kr | 31549 kr 2052 B3 kr 105 692 kr AGRO3IKr | 199950%r BEA 859 kr 15601 100%r | 1638 534 ke kr 2129008 kr 5 727 858 kr
151kr | A25E0kS 2193 B4 ke 108 B63 ks 462035 ke | 199 9504kr HEZ 156 kr 15 4071 150 kr 1653 003 kr - kr 2721 341 kr 7520 141 kr
1545kr | 54427k 2135 T kr 112 120 ks 456036 ke | 199950k BE T ke 15 200 200 kr 1 667 914 kr 164 654 o 3 191 (90 kr 8 189 Bad kr
1580 kr BIBZEkr 2 17TE 487 kr 115893 kr 450 0E8 ke 199950 kr 17 TS ke 15001 250 kr 1683 375 kr 92 Fd r 3773333 kr 8972 033 kr
1611 kr | 75467 ke 2332057 kr | 118 958 kr a8 035ke | 199050 ke 536 151 kr 14 BO1 300 kr 1 699 097 kr -kt 4490 716 kr 9 489 366 kr
1644k | BRI ke 2 266 498 kr | 122 5Xkr 435041 kr | 199950 kr 950 B74 kr 14 601 350 kr 1 715 391 kr 39941 kr 5214 232 kr 10812 22 kr

Figur 4. Underhallzbudget
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= l Ack_ Sparande exkl, amortering Ack. Sparande inkl.
Imtakter/ ST Likwiditets- | Avsdttming LUH Kassabehdlining inkl arnartering Inklusive
Ar kwm  |intaktsrantalintakienS & resery Tond Rinta Amoriening Drift Lin Ltgifter Underhsllskosinad underhdiskassa amortering
1676 ke | 104 2R kr 2311 A 1.26 207 kr 33042 ke | 199950 ke arIo7 ke 14401 400 kr 1732 165 ke kr G024 371 kr 11 832 921 kr
1710ke | 120 £87 kr 2 358 064 kr 129 GEH kr e 0ddkr | 199950 ke 1451 ke 14 3011 450 ker 1 749 437 ke kr & BAT 479 kr 12 BE1 979 kr
178ake | 13760 ke zmzzﬁtrE 133 BRB kr | A5 ke | 199950k | 1013 330k 14001 500 ky 1767 K ke T 267 633 kr 525 365 kr GTIAB15 ke
1773kr | 10507 kr 2453 330kr | 137 904 kr 41407 ke | 1999500k | 1033 586kr 13801 550 ke 1785 487 kr kr 1341 630 kr T 10020 ke
1815k |  I6A3T kr 21502 W7 ke | 143 047 kr AC8 (WK ke 150k | 1054 258 ke 13 601 GO0 kr 1 804 297 ke ke 2 208 597 kr B A0G 943 kr
1850 ke | 44172k 1552 445 kr 146 303 kr 0P 050 ke | 199950kr | 1075 M3k 13400 £50 e 1 B23 645 ke a4 530 ke 3082 EHT kr 9 BE1 167 kr
1888k | G1ESEES 2 GO 433 ke 150692 ke 6051 kr | 1999500 | 1096 ES0 ke 13 201 700 fer 1 B43 543 kr ke 4055 187 kr 11053 437 kr
1926kr | 81 1040kr 2655 563 kr 155 213 ke 190053k | 1999500kr | 1118 TETkr 13001 750 kr 1 Bi5 002 ke kr 5081 065 kr 12 281 265 kr
1964k | 100 61 kr 2 70 675 ke 15 S50 kr amansdir | 199950k | 1141 163 kr 12 B0 BOO kr 1 8BS 036 ke 208 B33 kr 5955 400 kr 13 357 550 ke
2004kr | 119 18R ks 2 762 BAB ke 164 665 ke I7ROSEEr | 199950%kr | 1163986 kr 12 601 BS0 kr 1906 657 kr kr T 485 kr 14 B97 545 kr
I0Mdkr | 147 SRRk 2 E18 105 kr 169 605 kr 2067 hr | 199950kr | 1187 266 kr 12 01 900 kr 1 G AT ke kr 8 300 266 kr 106 058 316 ke
TroEAkr | 1A O05 kr 2 ETAABT by 174693 ke 366050k | 1999%0kr | 1211010k 12 200 950 kr 1951 M kr SO 655 kr 95175 064 kr 17511 064kt
2126kr | 150 261 ke 2931957 kr 173934 ke EO06E0K | 199950k | 1235231 ks 12003 000 ke 1975 175 e 13 357 393 kr 2557 352 kr 5 G40 598 kr
2169 kr 2 990 556 hor 185 332 kr 54062k | 199950kr | 1259936k 11802 050 ke 1999 279kt ke 1 380 700 ke F0O17 197 kr
FFIFLY 3 050 408 kr 190 892 kr MEOEIRr | 199950kr | 1285 135kr 11607 100 kr 7034 00 ket 53 M5A ke 7199 ke & 10 651 kr
2I56kr 3111 416 kr 196 619 ke MIOESkr | 199950kr | 1 II0&IT ke 11407 150 kr 7049 470 ke kr 1041 365 ke AN 165 kr
73 kr | 20BITkr 3173644 for 202517 kr 236 066 ke 199950k [ 1337054 ke 11 202 200 kr 2O 58T kr r 2362 7RG kr 11 350 516 ks
T3Tkr | AT X55ke 323717 r 208 593 kr 1O0ERKr | 199950k | 1 363 PSS kr 11002 250 kr 7102 405 kr 1970 761 kr 1 THR 565 kr 10 S0 265 kr
TI3Mkr | THESIke 3 300 B5A kr 214 851 kr 24060k | 199950kr [ 1391070 kr 10802 300 ke 2129541 kr - hr 3 204 985 17 602 Y5 kr
2442 kr | BA 100 kr 3 367 E96 kr 231 296 ke 8071 kr | 199950k | 1418892 kr 0 GO2 350 ke 7158 209 kr o 4 700 068 e 14 297 663 kr
2498k | SAO0Lkr 3435 1548 ke 2IT 935 ke JZ0T2kr | 199950k | 1447 2T0kr 10407 400 kr 1R 227 kr 164 B51 b 6005 181 kr 15 802 T3l kr
2540 kr | 130 1M kr 3500 958 kr FELEFELY WEOMEr | 199950k | 1476 M6ks 10202 450 kr 2217012 ke fr T 54T 005 kr 17 644 505 kr
2550 kr | 152940k 3574039 kr 241 B16 kr 00075 ke | 1939500kr | 1505 F0kr 10002 500 kr 2 247 581 ke A 71588 kr 4 652 336 kr 14 549 THE ke

Figur 5. Underhallsbudget forts

Féreningens rantekostnader har beraknats till 3,201% ar 1-5 och dérefter 3,0% i enlighet med ekonomisk prognos i ekonomisk plan. Fastighetsskatt

beraknas folja inflationen och paverkar foreningen fran ar 2040,
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INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad. som fir det indamél som avses i 3 kap 2 § bostadsrinslagen (BRL 1991:614) granskar
den ekonomiska planen fir Bostadsedinsfireningen Linggatons Smedfa. org nr. 769639-7624, med
sidte i Goteborgs kommun, far hirmed avpe filjande intvg.

Enlig1 planen linms pé fastigheten Goteborg Masthugget 712:27 tva Nerbostadshus inmymmande 1otalt
39 lggenheter avsedda at upplilas med bostadsrétt samt 1vd parkeringsplatser inom kvarersmark
Lippforande &r 2024, Det har ¢j beddmis nodvindigt fr den ekonomiska planen ant bestika fastigheten i
samband med denna granskning,

Planen innehiller de upplysningar som &r av betydelse fiir bedmandet av fisreningens verksamhet, De
faktiska uppgifierna som limnats i planen stimmer dverens med innehélien i tillgingliga handlingar och
i Bvrigt med férhallanden som #r kénda fr mig. Den ekonomiska planen och diri gjorda berikningar e
vederhifiiga och framstdr som héllbara for mig,

Dret #r min beddmning att husen ligger & nédra varandra atl en &ndamalsenlig samverkan kan ske mellan
hostadsrdttshavama,

Férusdnningama enligt | kap 5 § BRL anser jag #r uppfiilda.

Handlingar som varit tillgdngliga fir mig &r:

Ekonomisk plan. daterad november 2024 Lnderhallsplan 50 ar, 20241104
Registreringshes is registreral 202 10407 Entreprenad total {enl AB ) 20220629
Stadgar registrerade 2024 1024 Antikwvariski utlirande 20210129
Firsakringsoffert L ansfrsikringar 202410232 FFastighetsrappon InfoTorg 20240903
Kostnadskalky | 2021053 Marknadsyiirdering Bjurfors AB 20241103
Detaljplan 20071219 Aktiedverlatelscavial 20220701
Taxeringsviirde berdkning 2022-2024 Rinteoffert Swedbank 2024102 |

Ciaranth osdlda lEgenherer 202 10506 Fardigstillande utlétande 20241024

Heo bevis 40 Enreprendad m 11 AB 20220112 Férsikringsolfert Tryug Hansa 20240902
Byggloy bevilial 20210506 Boverket beshut inn psgivare 20240006
Stdmmoeprotokall 20220725 Ny by ggnadskaria 20210121
Avskrivningsplan 20241104 Slutbesikining. podkiind 20241018
Aktiebok 20220630 Bygeelovrimmgar 202 (0308

Pa grund av den foretagna granskningen, bostadsmarknaden pé orten. slutlig anskaffningskostnad ach
ovanstdende kommentarer kan jag som et allmént omdtme uitala an planen. enligt min upptatining.
vilar pd tillforlitliga grunder,

INGITALT UKDERSKRIVEN OCH DA TERATD-

Lcrﬁﬁh}ﬁrﬁswn

VirderingsHuser L. Bjdrnsson (enskild firma)

Sjotorpsviigen 16

236 34 Hillviken

Av Boverket utsents behtirig, avseende hela riket, anl utfdrda intyg angiende ckonomiska planer,

Intygsgivaren omfattas av pillande ansvarfbrsikring.

b cA B2 95 00bal LR M e | Bl a TR ALOER 102800 P ad 44 10002 9E T AT



2024-11-06

INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det andamal som avses i 3 kap 2 § Bostadsrattslagen (BRL 191:614),
granskat ekonomisk plan for Bostadsrattsféreningen Langgatans Smedja, org.nr. 769639-
7624, Vastra Gotalands ldn, Goteborg kommun, far harmed lamna féljande intyg.

Bostadsrattsfareningen har i tva hus uppfért 39 bostadslagenheter att upplatas med
bostadsritt. Byggnads &r 2022-2024, Foreningen berdknar teckna upplatelseavtal december
2024 och tilltrade berdknas december 2024. Akta bostadsrattsforening. Rimlighetskontroll
har gjorts genom tillgdngliga handlingar nedan och de olika versionerna av Google Maps.
Andamilsenlighet for samverkan mellan bostadsritthavarna finns.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som ldmnats i planen stdmmer overens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i dvrigt med forhallanden om &r av mig kdnda.
Anskaffningskostnad for féreningens fastighetsférvary ar 147 000 000 kr. Ligenheter som
inte upplats med bostadsratt garanteras i en garantiforbindelse av 4D Bygg Utveckling AB
org.nr. 559085-0250 att forvirva. Likviditetsreserv/dispositionsfond ingar med 100 000 kr
samt en extra kassa for amortering (réntegaranti) 152 000 kr. Planen och ddri gjorda
berdkningar &r vederhaftiga och framstar som hallbara for mig. Platsbesok har inte gjorts.
Forutsattningarna enligt 1 kap 5 § BRL anses uppfylida.

Handlingar som varit tillgangliga fér mig har varit stadgar antagna 241024 under registrering
hos Bolagsverket, registreringsbevis Bostadsrattsforeningen Langgatans Smedja 241104,
allminna férutsittningar, beskrivning av fastigheten, taxeringsvarde, anskaffningskostnad
for fastigheten, finansierings plan, féreningens kostnader, féreningens intakter,
lagenhetsredovisning, arsavgifter, nyckeltal, ekonomisk prognos, kinslighetsanalys,
sarskilda forhallande, underhalls- och investeringsplan, uppgift D&B Info Torg 24903,
berdknat taxeringsvarde 2022, 2023 och 2024 och vdardeomrade hyreshus och
agarlagenheter 2025-2027, entreprenadkontrakt , affarsforslag Swedebank 241025, garanti,
utfastelse och revers, aktieoverlatelseavtal, beslut om bygglov Goteborgs stad,
varderingsintyg, ritningar och situationsplan, registreringsbevis évriga inblandade bolag.

Den antagna inflationen om 2% kan anses korrekt med anledning att den dverensstammer
med Riksbankens antagande och inflationsmal. Kalkylrdntan 3,2010% kan anses rimlig med

hansyn till Riksbankens prognostiserade rantebana.

Med ovanstaende som underlag till min granskning kan jag ge omddmet att planen vilar pa
vederhaftiga grunder.

Bengt-Goran Grenander

Av Boverket utsedd intygsgivare avseende ekonomiska planer och for bostadsrattsforningar
och kooperativa hyresratter. Ansvarsforsakring finns.
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Foljande handlingar har undertecknats den 7 november 2024

Ekonomiskplan sign av styrelse samt intyg
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Ekonomiskplan sign av styrelse samt intyg av intygsgivare




Faststalld: dnr 3009/2024

Beslut

Datum Processnummer

Boverket 2024-09-09 3.53.4

Malin Liselotte Kall
liselotte. kall@geddafast.se

Beslut i arende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkédnna Lennart Bjornsson, VarderingsHuset L.
Bjornsson AB, och Bengt-Goran Grenander, B-G Grenader Consulting AB,
som intygsgivare for Bostadsrittsforeningen Langgatans Smedja,
organisationsnummer 769639-7624.

Bakgrund

Bostadsrittsforeningen Langgatans Smedja har ansokt om godkéannande av
intygsgivarna Lennart Bjornsson och Bengt-Goran Grenander som intygsgivare
tor foreningen. Avgift for provning av ansokan har inkommit till Boverket.

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utses av
bostadsrattsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestaimmer har forklarat
behoriga att utfarda intyg, eller

2. ien annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfardandet av
intyg av liknande slag som avsesi 2 §.

Det ar inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon
omstandighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sadan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
intygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som ar anstélld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsrittsforeningen eller som har hjalpt till med féreningsbildningen
eller med att upprétta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se

Diarienummer

5328/2024



2(3)

Detsamma géller den som inte har en forsakring for den ersattningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig i verksamheten.

Ansvarsforsakringen ska uppfylla kraven i 10 a § bostadsrittsforordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgar bland annat att forsakringen ska tecknas hos en
forsakringsgivare som har tillstand att driva forsidkringsrorelse i en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomradet. Boverket far i enskilda fall besluta
att forsakringen far tecknas hos en annan forsakringsgivare, om denne ar
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som géller for svenska forsakringsforetag.

Forsakringsvillkoren ska enligt samma bestammelse 1 vart fall innebéra att

1. forsdkringen galler for

a) krav som framstills mot den forsakrade sa lange forsakringen giller,
dock inte for skador som har uppkommit fore forsékringstiden och som
var kdnda nar forsidkringen tecknades, och

b) befarade krav som den forsikrade far kinnedom om och anmaler till
forsdkringsgivaren sa lange forsakringen géller,

2. forsakringen 4r forenad med ett efterskydd som innebér att den técker krav
som framstélls mot den férsdkrade inom tre ar fran det att forsakringen har
upphort att gilla och som inte ticks av nagon annan forsikring,

3. forsdkringen avseende krav som framstalls enligt 1 galler med ett
forsakringsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per forsdkringsar,

4. forsdkringsersattningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjalvrisk, och

5. forsdakringen kan upphora att gélla tidigast en manad efter det att Boverket
har underréttats om upphorandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsrattsforeningen utser till
intygsgivare godkéannas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestammer. Ett godkdnnande ska inte lamnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behorighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar @ven om godkannande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsrattsforeningen har utsett till intygsgivare.

Skal for beslutet

Lennart Bjornsson och Bengt-Goran Grenander har behorighet att utfarda
intyg. Det har av foreningens ansokan inte framkommit nagon omstindighet
som gor att forutsittningarna for att godkénna foreningens val av intygsgivare



inte kan anses uppfyllda. Ansokan fran Bostadsrittsféreningen Langgatans
Smedja om godkinnande av intygsgivare ska darfor bifallas.

I detta drende har enhetschef Joacim Mohinhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Foredragande har varit handlaggare Agneta Bruno.

Joacim Mohlnhoff
enhetschef

Agneta Bruno
handlaggare
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