Stadgar

Hé&r féljer stadgarna i BRF 3:e L8nggatan 32

Firma och dndamal

§1

Féreningens firma dr Bostadsrattsféreningen 3:e L8nggatan 32

§2

Féreningen har till andamal att képa huset och sedan framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppl3ta bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler till nyttjande utan begransning i tiden. Bostadsrétt &r
den rétt i féreningen som en medlem har pd grund av uppltelsen. En upplitelse med
bostadsratt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far dock omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som
komplement till nyttjandet av huset eller del av huset. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

Sarskilda bestammelser

§3

Styrelsen skall ha sitt sdte i Géteborg.

§4

Ordinarie féreningsstdmma halles en gdng om &ret fore juli ménads utgdng. (jfr §17)
Rakenskapsar

§5

Féreningens rakenskaper omfattar tiden 1 januari - 31 december.

Medlemskap

§6

Frdga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap § 10
bostadsrattslagen. Ansékan om intrade skall goras skriftligen.

§7

Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur féreningen, s8 ldnge han innehar
bostadsratt. Anmadlan om uttrdde ur foreningen skall goras skriftligen.

Avgifter
§8

For bostadsratten utgdende insats och &rsavgift och i férekommande fall
upplatelseavgift faststlls av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av



féreningsstamma.

For bostadsratt skall erliggas 8rsavgift till bestridande av féreningens kostnader for
den Iépande verksamheten, samt fér de i § 9 angivna avsattningarna. Arsavgiften
fordelar efter bostadsratternas andelstal. Arsavgift skall betalas sista vardagen fore
varje kalenderm8nads bérjan eller pd annan tid som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att ersittning fér vdrme och varmvatten, renhalining,
konsumtionsvatten eller elektrisk strém skall erldggas efter férbrukning eller yta.

Uppl3telseavgift, 6verldtelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen.

Overl3telseavgift far maximalt uppg3 till 2,5% av det basbelopp enligt lagen
(1962:381) om allman forsakring som géller vid tidpunkten for ansékan om
medlemskap.

Pantsattningsavgift fr maximalt uppga till 1% av det basbelopp enligt lagen
(1962:381) om allman forsakring som galler vid tidpunkten for underrattelse om
pantsattning.

Avsittningar och anvdndning av 8rsvinst

§9
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall, s k yttre fond, skall géras &rligen,
senast fran och med det verksamhetsar som infaller ndrmast efter slutfinansieringen

av foreningens fastighet genomférts, med ett belopp motsvarande minst 0,3% av
taxeringsvardet for féreningens hus.

Den vinst som kan uppsta i féreningens verksamhet, skall balanseras i ny rakning.
Styrelse och revisorer

§10

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst fem ledaméter samt minst en och hégst tre
suppleanter, vilka samtidigt véljs av féreningen pa ordinarie stdmma till nésta
ordinarie stimma héllits.

§11

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen dr beslutsfor nar antalet ledamoter vid sammantradet 6verstiger hélften av
samtliga styrelseledamoéter. Som styrelsens beslut gédller den mening om vilken mer
an hdlften av de narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitréds av
ordféranden. D3 for beslutsférhet minsta antalet ledaméter ar ndrvarande fordras
enighet om besluten.

§ 12

Foéreningens firma tecknas av forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i
forening.



§ 13
Styrelse far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd férvaltare,
vilken sjdlv inte behdver vara medlem i féreningen.

Forvaltare skall inte vara ordférande i styrelsen.

8§ 14

Utan féreningsstdmmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte
avhanda féreningen dess fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna
och bel@na sddan egendom eller tomtrétt.

§ 15

Styrelsen ligger:

Att avge redovisning éver foérvaltningen av férenigens angeldgenheter genom att
avldamna drsredovisning som skall inneh3lla berdttelse om verksamheten under &ret
(férvaltningsberattelse) samt redogérelse for foreningens intdkter och kostnader

under 3ret (resultatrakning) och for stallningen vid rakenskapsrets utgdng
(balansrakning),

Att uppréitta budget och faststalla 8rsavgifter for det kommande rékenskapsdret,

Att minst en gdng &rligen, innan &rsredovisningen avges, besiktiga féreningens
fastighet samt inventera 6vriga tillgdngar och i férvaltningsberattelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,

Att minst sex veckor fére den féreningsstimma, pa vilken &rsredovisningen och
revisorernas beréittelse skall framlaggas, till revisorerna lamna 3rsredovisningen for
det férflutna rdkenskapséret samt

Att senast en vecka innan ordinarie féreningsstdmma tillstalla medlemmarnas kopia
av arsredovisningen och revisionsberattelsen.

§ 16

Minst en revisor vdljs av ordinarie foreningsstdmma till ndsta ordinarie stdmma
hallits.

Revisorn 3ligger:

Att verkstdlla revision av féreningens rakenskaper och férvaltning samt

Att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstamma framldgga revisionsberattelse.

Féreningsstamma

§17

Ordinarie féreningsstimma halls en gdng om &ret vid tidpunkt som framgar av § 4.

Extra stimma halls d3 styrelsen eller revisorer finner skal till det eller d3 minst en
tiondel av samtliga rostberattigande skriftligen begart det hos styrelsen med



angivande av drende som énskas behandlat p8 staimman.

Kallelse till féreningsstdmma och andra meddelande till féreningens medlemmar skall
tillstdllas medlemmarna. Kallelse till stémma skall tydligt ange de drenden som skall
forekomma p& stimman. Denna skall utfordas genom personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning eller postbefordran. Medlem som inte bor inom
fastigheten skall skriftligen kallas under uppgiven eller annan fér styrelsen kand
adress.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fére stimma och skall utfardas senast tv
veckor fére ordinarie stimma och senast en vecka fére extra stdmma.

§ 18

Medlem som 6nska fa ettoérende behandlat vid stdmma skall skriftligen framstalla sin
begdran hos styrelsen i sa god tid att d&rendet kan tas upp i kallelsen till stdmman.
§ 19

P8 ordinarie féreningsstimma skall férekomma féljande drenden:

A, Uppréttande av forteckning dver ndrvarande medlemmar.

B, Val av ordférande vid stamman.

C, Val av justeringsman.

D, Frdga om kallelse till stimman behdérigen skett.

E, Foredragning av styrelsens arsredovisning.

F, Féredragning av revisorernas berdttelse.

G, Faststdllande av resultat- och balansrakning.

H, Fr8ga om ansvarsfrihet for styrelsen.

I, Frdga om anvandandet av uppkommen vinst eller tickande av forlust.

J, Frdga om arvoden.

K, Val av styrelseledamdéter.

L, Val av revisor.

M, Ovriga drenden vilka angivits i kallelsen.

P8 extra stamma skall, férutom punkterna A-D ovan, férekomma endast de &rende
for vilka stamman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

§ 20

Vid stdmma fort protokoll skall senast inom tre veckor tillstdllas medlemmarna.

§21

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar
bostadsratt gemensamt, har de emellertid tillsammans en rost. Rostberattigad ar
endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.



Medlem f3r utdva sin réstratt genom befullméktigat ombud som antingen skall vara
medlem i féreningen, dkta make, sambo eller narstdende som varaktigt sammanbor
med medlemmen. Ombudet skall forete skriftlig och dagtecknad fullmakt.

Ingen f3r pd grund av fullmakt résta for mer &n en annan réstberattigad.

Omréstning vid foreningsstdmma sker 6ppet om inte ndrvarande réstberéttigad
pdkallar sluten omrostning.

Vid lika réstetal avgérs val genom lottning, medan i andra frdgor den mening géller
som bitrdds av ordféranden.

De fall - bland annat fréga om &ndring av dessa stadgar - dar sarskild réstévervikt
erfordras for giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19, 23 § i bostadsréattslagen.

Upplatelse och 6vergdng av bostadsrétt

§ 22

Bostadsratt upplates skriftligen och undertecknas av parterna och far endast uppldtas
8t medlem i foreningen. Uppl3telsehandlingen skall ange parternas namn, den

lagenhet som uppldtelse avser, andamélet med uppltelsen samt de belopp som skall
betalas om insats och arsavgift. Om uppldtelseavgift skall uttas, skall dven den anges.

§ 23

Ett avtal om dverldtelse av bostadsratt genom kép skall uppréttas skriftligen och
skrivas under av séljare och képare. I avtalet skall den lagenhet som 6verldtelsen
avser samt képeskillingen anges. Motsvarande skall gélla vid byte eller gdva.
Overl3telse som inte uppfyller dessa féreskrifter &r ogiltig. Avskrift av dverldtelseavtal
skall tillstdllas styrelsen.

§ 24

Har bostadsratt 6vergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten endast om
han &r eller antas till medlem i féreningen. En dverltelse &r ogiltig om den som
bostadsratten 6verldtits till vagras medlemskap i foreningen.

En juridisk person som dr medlem i féreningen far inte utan styrelsens samtycke
genom overl3telse forvarva bostadsratt till bostadsldgenhet.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrattsinnehavare far utdva bostadsrétten trots att
dédsboet inte 4r medlem i féreningen. Efter tre &r fran dédsfallet, far foreningen dock
anmana dddsboet att inom sex manader visa att bostadsratten ingdtt i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte far vagras intrade i féreningen, férvéarvat
bostadsratten och sékt mediemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte
iakttas, far bostadsratten salja pd offentlig auktion for dédsboets rakning.

§ 25

Den som en bostadsratt har évergdtt till far inte vagras intrdde i fsreningen om de
villkor som foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och féreningen skéligen b6r godta
honom som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har férvdrvat bostadsratt till en bostadsldgenhet far végras
intrdde i féreningen.



Om en bostadsrétt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken vigras
intrdde i féreningen endast om maken inte uppfyller féreningens villkor. Detsamma
géller ocks8 nar en bostadsritt till en bostadslagenhet 6vergatt till ndgon annan
nérst3ende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Ifr8ga om forvérv av andel i bostadsratt dger férsta och tredje styckena tillampning
endast om bostadsrédtten efter férvdrvet innehas av makar eller, om bostadsratten
avser bostadsldgenhet, av sddana sambor pd vilka lagen (1987:232) om sambors
gemensamma hem eller lagen (1987:813) om homosexuella sambor skall tillampas.

8§ 26

Om en bostadsratt évergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande férvérv och férvérvaren inte antagits till medlem, f8r féreningen anmana
innehavaren att inom sex manader frdn anmaningen visa att ndgon som inte far
vdgras intrade i foreningen, férvarvat bostadsrédtten och sokt medlemskap. Iakttas

inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten siljas pa offentlig auktion for
forvarvarens rdkning.

Avsdgelse av bostadsratt

§ 27
En bostadsrattshavare far avsédga sig bostadsratten tidigast efter tvd ar fran

uppldtelsen. Avsigelse skall géra skriftligen hos styrelsen.

Vid avségelse dvergdr bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intréffar
narmast efter tre m8nader frdn avségelsen eller vid det senaste m3nadsskifte som
angetts i denna.

Bostadsrattshavarens réattigheter och skyldigheter

§ 28

Bostadsrattshavare skall pd egen bekostnad hélla ldgenhetens inre med tillhérande
dvriga utrymmen i gott skick. Detta géller &ven marken/uteplats om sddan ingar i
uppl3telsen. Bostadsrattshavaren ar ocks8 skyldig att félja de anvisningar styrelsen
meddelat rorande den allmédnna utformningen av marken.

Bostadsrattshavaren svarar sdlunda fér ldgenhetens

e vdggar, golv och tak,

e inredning och utrustning, inklusive svagstrémsanlaggningar, ledningar och 6vriga
installationer for vatten, avlopp, vdrme, gas, ventilation och el som féreningen férsett
ldgenheten med till de delar dessa befinner sin inne i ldgenheten. I frdga om
radiatorer svarar bostadsréttshavaren dock endast fér malning.

e golvbrunnar, eldstider, rékgdngar, inner- och ytterdérrar samt glas och bdgar i
fonster.

Féreningen svarar sdlunda for

e radiatorer och stamledningar f6ér vatten, avlopp, varme, gas, ventilation och el;
ifréga om stamledning for el svarar foreningen fram till Iigenhetens sakringstavla,

e malning av yttersidorna av fonster och ytterdérrar samt i férekommande fall



kittning.

e reparation med anledning av brand eller rérledningsskada i ldgenheten, dock inte
om skadan uppkommit genom bostadsrattshavarens eget vallande eller genom

o I . o . I o e
vardsloshet eller férsummelse av nagon som tillhér hans hushall eller géstar honom
eller av annan som han inrymt i ldgenheten eller som utfér arbete dér fér hans
rakning.

I frga om brandskada som bostadsréttshavaren sjélv inte vallat géller vad som nu
sagts endast som bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort
iaktta.

Ar bostadsréttsldgenheten férsedd med balkong, terrass, mark/uteplats eller med
egen ingéng, dligger det bostadsrattshavaren att svara fér renhdlining och
sndskottning.

Féreningen far ta sig att utféra sddan underh8lisdtgard som enligt vad ovan sagts
bostadsrattshavaren skall svara fér. Beslut harom skall fattas pa féreningsstimma
och far avse dtgadrder som féretas i samband med omfattande underhdll eller
ombyggnad av foreningens hus, som berdr bostadsrattshavarens ldgenhet.

Om ohyra férekommer i ldagenheten skall motsvarande ansvarsforsakring gélla som
vid brand eller rérledningsskada.

§ 29

Det dligger bostadsrattshavaren att teckna och vidmakthdlla hemférsdkring och s k
tillaggsforsakring.

§ 30

Bostadsrattshavaren far inte géra ndgon vésentlig férdndring i lagenheten utan
tillstdnd av styrelsen. Férandring innebar ocks8 att ta bort eller bygga om
originalinredning som kéksstommar, stuckatur, lister och s3 vidare.

§ 31

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar han anvander lagenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten. Han skall ratta sig efter de sarskilda regler féreningen i
Gverensstammelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall hdlla
noggrann tillsyn éver att detta ocks3 iakttas av den som hér till hans hushall eller
gastar honom elelr av ndgon annan som han inrymt i lagenheten eller som déar utfér
arbete fér hans rdakning.

Gods som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller skal kan tédnkas vara behéftad
med ohyra far inte féras in i ldgenheten.

§ 32

Féretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att f komma in i lagenheten fér
tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svara for.

§ 33

En bostadsrattshavare far uppldta hela sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt
samtycke.



Om styrelsen inte [dmnar sitt samtycke till bostadsrattshavare, som under viss tid inte
har tillfélle att anvédnda sin bostadsldgenhet, fir denna uppldta ldgenheten i andra
hand, om hyresndmnden ldmnar tillstand till upplatelsen. S8dant tillstdnd skall limnas
om bostadsrittshavaren har beaktansvérda skél fér upplatelsen och féreningen inte
har befogad anledning at végra samtycke. Tillstdnd kan begrénsas till en viss tid och
forenas med villkor.

§ 34

Bostadsréttshavaren far inte anvdnda ldgenheten fér ndgot annat andamal &n det
avsedda. Féreningen far dock endast 8beropa avvikelse som &r av avsevérd betydelse
for féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

§ 35

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det
. . I . o . . .
kan medféra men for féreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

Foérverkandeanledningar

§ 36

Nyttjanderétt till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar
férverkad och féreningen sdledes beréttigad att sdaga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver
tva veckor frdn det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren dréjer med att betala rsavgift
utdéver tva vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsréttshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten
i andra hand,

3. om lagenheten anvands i strid med § 34 och § 35,

4. om bostadsrattshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsléshet &r vallande till att det finns ohyra i lagenheten, eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskéligt dréjsmal underréttar styrelsen om
att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om ldgenheten p& annat sitt vanvardats eller om bostadsréttshavaren eller den
som ldgenheten upplatits till i andra hand 8sidosatter ndgot av vad som enligt § 31
skall iakttas vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma
paragraf 8ligger en bostadsrattshavare.

6. om bostadsrdttshavaren inte lamnar tilltréde till I1dgenheten enligt § 32 och han
inte kan visa en giltig ursékt for detta,

7. om bostadsréttshavaren inte fullgér skyldighet som gar ut éver det han skall géra
enligt bostadsréttslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fullgérs samt

8. om lagenheten helt eller till vésentlig del anvands for naringsverksamhet eller

darmed likartad verksamhet, vilken utfér eller i vilken inte ovdsentligt del ingdr i
brottsligt férfarande, eller for tillfélliga sexuella férbindelser mot ersdttning.

Nyttjanderdtten &r inte férverkad, om det som ligger i bostadsréattshavaren till last av
ringa betydelse.

Uppségning pd grund av férhdllande som avses i forsta stycket punkter 2-3 eller 5-7



far ske endast om bostadsrattshavaren I8ter bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan
dréjsmal.

Ifrdga om en bostadslidgenhet f&r uppsagning p grund av férhllande som avses i
forsta stycket punkt 2 inte heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsdgelse utan
dréjsmal anséker om tillstand till uppldtelsen och far ansékan beviljad.

Om foreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till
ersattning for skada.

Ovriga bestammelser

§ 37

Vid foreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen.
Behalina tillgdngar skall férdelas mellan bostadsrattshavarna efter lagenheternas
insatser,

§ 38

Utdver dessa stadgar gdller fér féreningens verksamhet vad som stadgas i
bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar



