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Dagordning vid arsstamma

a)

b)

Stammans dppnande

Faststallande av réstlédngd

Val av stdmmoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokoliférare
Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av rostréaknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning
Framléggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdéterna

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for BRF Skutan far hdrmed

Forvaltningsberattelse oo™

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fdrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1984-03-22. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1986-08-26 och nuvarande
stadgar registrerades 2021-09-03.

Foreningen har sitt séte i Goteborgs kommun.

Kommande verksamhetsar har féreningen 1 14n som villkorsidndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an.

I resultatet ingér avskrivningar med 621 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -1 692 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen ir frivilligt momsregistrerad for 686 m?, vilket motsvarar 22 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter

Féreningen Ager fastigheten Masthugget 8:12 i Goteborgs kommun. P4 fastigheten finns byggnader med 26 ldgenheter
och 10 lokaler uppforda. Byggnaderna 4r uppforda 1883 och 1886. Fastighetens adress 4r Linnégatan 1, Andra
Langgatan 2, Linnégatan 3 och Tredje Lénggatan 5 i G6teborg.

Fastigheten #r fullvirdeforsidkrad i Lansforsakringar Goteborg och Bohuslén.
Hemfdrsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Légenhetsfordelning
Standard Antal
2rok 6
3rok 12
4rok
5rok
Totalt 26

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Forrad 2
Lokaler 10
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Total bostadsarea 2 498 m?

Total lokalarea 686 m?

Arets taxeringsviirde 98 463 000 kr

Foregéende ars taxeringsvirde 98 463 000 kr
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 94 tkr och planerat underhéll for 3 842 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utférda underhall”.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utférda underhall
Beskrivning Belopp
Huskropp utvindigt 3832518
Ovrigt 9250
Verksamheten:

Fortlépande kontroll och dversyn av foreningens fastigheter och dvriga egendom har &gt rum enligt foreningens stadgar.
Historik dver renoveringar och stirre arbeten gjorda i BRF Skutan de senaste dren:

Andra Langgatan 2/Linnégatan 1

2004 Omliggning av marksten pa garden.
Stambyten.

2006 Elsanering,

Renovering spang till vadringsbalkong.
Byte av ldssystem i hela fastigheten.

2007 Fasadrenovering, Géteborgs Puts och Fasad.
Takterrassen byggdes.

Renovering trapphus Linnégatan 1.

2008 Ommalning portar.

2009 Renovering trapphus Andra Lénggatan och Géardstrapphus 1B.

2010 Malning av portgéngen.

2011 Vard- och underhéllsplan togs fram, Acanthus.

2016 Gérdsfasaderna samt gérdshuset renoverades.

Malning portgéng
Taket méalades lokalt om, Johns Bygg och Fasad, Fonsterantiken.
Rensning av ventilationskanaler.

2017 Spolning rér och avlopp, kok, badrum.

2020 Ytterportarna restaurerades samt justerades for béttre inbrottsskydd.
Huvudentrén mot Linnégatan 4dringsmélades i mahognyimitation pé insidan, lika
originalet, Johns Bygg och Fasad, Fonsterantiken.

Revidering och uppforande av ny vard- och underhallsplan, Acanthus.

2021 Fonster och fasad renovering pi Andra Langgatan 2/Linnégatan 1.

Miélning och genomgang av tak.

Renovering av brandviigg mot Linnégatan 3 samt framtagning av original reklamtext for tidigare Jarnhandel pd
Linnégatan 1.

Renovering av soprum.

Byte av dorrar till tre av butikerna.

OVK besiktning av ligenheterna pd Andra Langgatan 2/Linnégatan 1.
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Linnégatan 3/Tredje Langgatan 5

2006 Byte av lassystem i hela fastigheten.

2010 Malning av fonster och dorrar pa plan 1 mot innergérden. nplatning av skorsten.

2011 Vérd och underhillsplan togs fram av Acanthus.

2012 Konservering av marmorerad vigg i huvudtrapphuset. Lagerqvist & Gabrielsson AB.
Installation av ny hisskorg och mekanik.

2013 Balkonger mot girden rivs och nya balkonger och balkongdrrar uppfors.

2015 Fasaderna mot gatan samt taket restaureras. Johns bygg och fasad. Fonsterantiken.
Ligenhet 41 fick en ny balkongplatta av kalksten.

2017 Renovering av girdsmuren, utfordes av Avenyfamiljen.
Spolning av samtliga rr i kék och badrum.

2019 Gardsfasaderna och gardshuset renoverades, Johns bygg och fasad, Fonsterantiken
Piskbalkongerna byggdes om. Renovering av girdsmur mot grannfastigheten.

2020 Ytterportarna restaurerades samt justerades for bittre inbrottsskydd. Komplettering
med nya sparkplétar av plat samt titningslister. Insidan p& huvudentrén mot Linnégatan
adringsmalades i mahognyimitation, likt originalet. Johns Bygg och Fasad, Fénsterantiken.
Byte av ventilations aggregat for lokaler och ligenheter. Revidering och uppforande av ny Vard
och underhéllsplan, Acanthus.

Bland de stirre underhillsarbetena och aktiviteter gjorda under 2021 kan niimnas:

Fasad och fonsterrenovering:

Fasad och fonsterrenovering mot gatusidan for Andra Langgatan 2, Linnégatan 1 paborjades under stutet av 2020 och
slutfordes under férsta halvéret 2021. Oversyn och mélning av tak.

Renovering soprum

Renovering av soprum p4 garden Andra Langgatan 2, Linnégatan 1 genomfdrdes i samband med fasad och

fonsterrenoveringen.

Butiksdorrar:
Byte av tre butiksdérrar gjordes i samband med fasad renoveringen p& Andra Langgatan 2, Linnégatan 1.

Ovrigt.
I december 2021 pibérjade OVK genomgang av ligenheterna pa Andra Lénggatan 2, Linnégatan 1 och kommer att
slutforas for 6vriga fastigheten i borjan av 2022.

Under hésten 2021 valde styrelsen att séiga upp avtalet for fastighetsskotsel med MBA. Efter ett offertforfarande togs
beslut om att teckna nytt 2 &rs avtal med NordicLife Forvaltning AB.

Framtagande av en teknisk underhdlisplan har paborjades och kommer att firdigstéllas under 2022.

Omforhandling av lokalkontrakt har fortsatt under aret. Detta for att uppdatera kontrakten inklusive index klausulen
vilken styr omfattningen av &rlig hyreshdjning. Arbetet kommer fortlpa &ven under 2022 tills alla véra lokaler har
uppdaterade kontrakt med rétt indexklausul,

Fortlopande arbete med brandskydd har genomforts efter att foreningens brandpolicy har antagits.

P4 ordinarie foreningsstimma beslutades om stadgeéndring enligt nya regler géllande nér ordinarie foreningsstamma
skall hallas. Detta var den andra av tva besluts tillfallen.

Féreningen har haft en gemensam vér och hdststiddag samt gemensam julgrans uppsittning med glogg och
pepparkakor.
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Underhallsplanen:
Kommande arbeten/renoveringar under 2022:

Ligenhetsdirrar
Paborja dversyn av ligenhetsdrrar for beddmning av renoveringsbehov.
Starta upp renovering av ligenhetsddrrar.

Tviittstugan:
Renovering av viggar mm i torkrum,

Vindarna:
Genomgang av el och uppsittning av belysning i vindsforrad

OVK, Obligatoriskt ventilationskontroll.:
Genomfora OVK besiktning pa Linnégatan 3/Tredje Langgatan 5 samt for samtliga lokaler béde i bida fastigheterna.

Atgirdsbehov inom de kommande 5 dren:

Andra Langgatan 2/Linnégatan 1

-Oversyn av marksten pé garden, omléiggning av partier som ér ldsa.

-Underhall, malning av véggar och tak i portgéngen.

-Malning av dérrar, fonster, rédcken och stuprdr mot gérden.

-Allmén renovering killare och vind med trappor och riicken mm.

-Besiktning, mélning av balkong mellan byggnadema.

-Atgérdsprogram for trapphusrenovering gillande samtliga tre trapphus samt kuldrprogram.
-Fuktutredning av kéllaren i sin helhet.

-Utredning gillande séttningsproblematik, métning.

Linnégatan 3/Tredje Linggatan 5

- Underhéllsmalning utsida fonster, takkupor mot gatan.

- Rengdring/underhall samt mélning av putsade gatufasader.

- Underhillsmélning samtliga dorrar, balkongddrrar mot gatan.
- Statusbesiktning pléttak.

Butiker.
Under 4ret har inget byte av lokalhyresgéster skett.
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Efter senaste stimman och déirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Susanna Helldén Ordfdrande 2022
Ylva Gustafsson Sekreterare 2023
Susanne Samuelsson Vice ordférande 2022
Stina Karlsson Ledamot 2023
Andreas Bjorkegren Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Bjorn Eklind Suppleant 2022
Donal Murtagh Suppleant 2022

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2022
Fortroendevald
Annika Berglund revisor 2022
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Annelie Karlsson 2022
Patricia Schobel 2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin hethet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.
Visentliga hindelser under rékenskapsaret

Under rikenskapsdret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi p ett sitt som vésentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsirets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 41 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 3 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 3 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 41 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om of6réindrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 736 ke/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 6 Sverlatelser av bostadsrétter skett (foregéende ar Ost).
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 3638 3516 3596 3382 3436
Resultat efter finansiella poster -2312 65 -1327 101 820
Resultat exklusive avskrivningar -1 692 686 =707 721 1440

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avséttning till

underhéllsfond -2092 286 -1 107 322 1040
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 126 127 127 127 125
Balansomslutning 46 093 48 612 48 743 50525 50 137
Soliditet % 46 48 48 49 49
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 736 736 736 736 736
Driftkostnader, kr/m? 1638 762 1321 969 402
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 432 421 368 517 388
Rinta, kr/m? 73 79 82 98 129
Underhallsfond, kr/m? 2714 3795 4010 4 874 5106

Nettoomsittning: intikter frin drsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhills- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 8399038 12083398 2793 636 64 838
Disposition enl. arsstémmobeslut 64 838 - 64 838
Reservering underhéllsfond 400 000 -400 000
Tanspraktagande av

underhallsfond -3 841768 3 841 768

Arets resultat 2312 358
Vid Arets slut 8399 038 8 641 630 63060 242 -2 312 358
Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 2 858 474

Arets resultat -2312 358

Arets fondavsittning enligt budget -400 000

Arets ianspriktagande av underhéllsfond 3841 768

Summa 3 987 885
Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstdmman:

Att balansera i ny rikning i kr 3 987 885

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3 638336 3516 405
Ovriga rorelseintikter Not 3 372 159 67 023
Summa rorelseintikter 4 010 495 3583428
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -5216 879 -2 425 960
Ovriga externa kostnader Not 5 -166 898 -102 356
Personalkostnader Not 6 -89 756 -128 244
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -620 783 -620 783
Summa rorelsekostnader -6 094 315 -3277 343
Rérelseresultat -2 083 820 306 085
Finansiella poster
Resultat fran Gvriga finansiella
anldggningstillgdngar 0 4008
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 2995 5325
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -231 533 -250 580
Summa finansiella poster -228 538 -241 247
Resultat efter finansiella poster -2 312 358 64 838
Arets resultat -2 312 358 64 838
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 10 44 429 714 45 050 497
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anléiggningstillgdngar 44 429 714 45 050 497
Summa anldggningstillgéngar 44 429 714 45 050 497
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 8062 0
Ovriga fordringar Not 12 236 108 177 626
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 13 70 781 68 775
Summa kortfristiga fordringar 314951 246 401
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 1348 756 3314 652
Summa kassa och bank 1 348 756 3 314 652
Summa omséttningstillgingar 1 663 706 3561053
Summa tillgdngar 46 093 420 48 611 550
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8399 038 8399 038

Fond for yttre underhall 8 641 630 12 083 398

Summa bundet eget kapital 17 040 668 20 482 436

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6300 242 2793 636

Arets resultat -2312 358 64 838

Summa fritt eget kapital 3987 885 2 858 474

Summa eget kapital 21 028 553 23340910
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 19 325 000 10 550 000

Summa langfristiga skulder 19 325000 10 550 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 4900 000 13 875 000
Leverantorsskulder 71271 35204
Ovriga skulder Not 16 228 477 201 400
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 17 540 119 609 035
Summa kortfristiga skulder 5739 868 14 720 639
Summa eget kapital och skulder 46 093 420 48 611 550
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfringsndmndens allménna réd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rdkenskapséret redovisas
som intikter. Réinta och utdelning redovisas som en intdkt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Inventarier Linjér 5

Mark ér inte foremél for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning
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2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Arsavgifter, bostider 1 838 040 1838040
Hyror, lokaler 1 679 060 1653 501
Rabatter 0 -94 402
Debiterad fastighetsskatt- 121 236 119 266
Summa nettoomsiéttning 3638 336 3516 405

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Ovriga ersittningar 13 262 23 675
Rérelsens sidointékter & korrigeringar 4 7
Erhéllna statliga bidrag 354 175 42 800
Ovriga rorelseintikter 4718 541
Summa ovriga rorelseintékter 372 159 67 023

Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Underhall -3 841 768 -1084 218
Reparationer -94 205 -60 666
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -158 564 -157784
Forsdkringspremier -44 847 -42 377
Kabel- och digital-TV -44 932 -42 337
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -27 804
Serviceavtal -29 095 -20 721
Sotning -10 568 -27 401
Obligatoriska besiktningar -7 898 -5 659
Ovriga utgifter, kopta tjdnster -14 452 -14 715
Sn6- och halkbekdmpning -1938 -4 786
Forbrukningsinventarier 0 -5 249
Fordons- och maskinkostnader 0 -335
Vatten -209 720 -226 439
Fastighetsel -92 818 -59 526
Uppvéarmning -442 228 -344 074
Sophantering och tervinning -120 368 -113 372
Forvaltningsarvode drift -103 478 -188 499
Summa driftskostnader -5 216 879 -2 425 960
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Fritidsmedel -5562 -6 940
Forvaltningsarvode administration -52 313 -50 393
IT-kostnader 0 -645
Arvode, yrkesrevisorer -39358 -19 452
Ovriga forvaltingskostnader -4 690 -4 546
Kreditupplysningar 0 -2 093
Pantforskrivnings- och Gverlatelseavgifter -7 854 -3776
Kontorsmateriel -1303 -3 959
Telefon och porto -120 0
Serviceavgifter -8 000 -8 303
Kopta tjénster -1 541 0
Konsultarvoden -42 608 0
Bankkostnader -1550 -1 550
Ovriga externa kostnader -2 000 -700
Summa 6vriga externa kostnader -166 898 -102 356
Not 6 Personalkostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden -67 900 -97 135
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 311 3255
Sociala kostnader -18 545 -27 854
Summa personalkostnader -89 756 -128 244
Periodisering av arvoden tiden frdn stdmman till bokslutsdag dr genomford innevarande dr.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgadngar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -594 892 -594 892
Avskrivningar tillkommande utgifter -25 891 -25 891
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -620 783 -620 783
anlaggningstiligangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rénteintékter fran likviditetsplacering 2995 5325
Summa dvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 2995 5325
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Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -231 533 -250 580
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -231 533 -250 580
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 46 748 561 46 748 561
Mark 5624 115 5 624 115
Tillkommande utgifter 1046 431 1046 431
53 419 107 53 419 107
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 53 419 107 53 419 107
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -8 099 339 -7 504 447
Tillkommande utgifter -269 272 -243 381
-8 368 611 -7 747 828
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -594 892 -594 892
Arets avskrivning tillkommande utgifter -25 891 -25 891
-620 783 -620 783
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 989 394 -8 368 611
Restvirde enligt plan vid arets slut 44 429 714 45 050 496
Varav
Byggnader 38 054 332 38 649 223
Mark 5624 115 5624 115
Tillkommande utgifter 751 268 777 158
Taxeringsvirden
Bostider 86 400 000 86 400 000
Lokaler 12 063 000 12 063 000
Totalt taxeringsvérde 98 463 000 98 463 000
varav byggnader 41 379 000 41 379 000
varav mark 57 084 000 57 084 000

15 I ARSREDOVISNING BRF Skutan Org.nr: 716408-8358




DocuSign Envelope ID: 61BD07D7-8843-47F4-9EAE-C0721B6A79E3

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 87 000 87 000
87 000 87 000
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 87 000 87 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -87 000 -87 000
-87 000 -87 000
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -87 000 -87 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -87 000 -87 000
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Not 12 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattefordringar 4973 5753
Skattekonto 231 135 171 873
Summa &vriga fordringar 236 108 177 626
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 46 131 44 847
Forutbetalt forvaltningsarvode 13078 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 11571 11 330
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 0 12 598
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 70 781 68 775
Not 14 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Bankmedel 231574 2228578
Transaktionskonto 1117 182 1086074
Summa kassa och bank 1348 756 3314 652
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslan 24 225 000 24 425 000
Nista drs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -4 900 000 -13 875 000
Langfristig skuld vid arets slut 19 325 000 10 550 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya fan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 0,52% 2022-12-01 5 100 000,00 0,00 200 000,00 4 900 000,00
STADSHYPOTEK 0,76% 2023-09-01 5550 000,00 0,00 0,00 5550 000,00
STADSHYPOTEK 0,70% 2023-12-01 4100 000,00 0,00 0,00 4100 000,00
STADSHYPOTEK 0,77% 2024-10-30 5000 000,00 0,00 0,60 5 000 000,00
STADSHYPOTEK 1,04% 2025-12-01 4 675 000,00 0,00 0,00 4 675 000,00
Summa 24 425 000,00 0,00 200 000,00 24 225 000,00

*Senast kinda rintesatser

**Direktiv gor att foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga
skulder. Dérfor redovisar vi ett av Handelsbankens ldn om 4 900 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte for
avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett dr dd fastighetens ldnefinansiering dr ldngsiktig.

Not 16 Ovriga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Mottagna depositioner 172 143 154 084
Skuld fér moms 56 335 47317
Summa ovriga skulder 228 477 201 400
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna sociala avgifter 13 086 13 003
Upplupna réntekostnader 11 490 27 361
Upplupna driftskostnader 1454 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 18318 0
Upplupna elkostnader 7787 6795
Upplupna vattenavgifter 75 036 0
Upplupna virmekostnader 72 621 114 161
Upplupna kostnader for renhallning 18286 21783
Upplupna revisionsarvoden 18 750 16 000
Upplupna styrelsearvoden 41 650 41 388
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 65771
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 5623 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 256 019 302 773
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 540 119 609 035
Not 18 Stéllda sékerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 25 543 000 25 543 000

Not 19 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 20 Vésentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga hiindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat.
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REVISIONSDeratielse

Till féreningsstdmman i Brf Skutan, org. nr 716408-8358

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Skutan for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av foreningens finansiella stélining per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens &évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér &r 2020 har utférts av en annan revisor som lamnat en revisionsberéttelse daterad den 29 april 2021 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av séker-
het, men &r ingen garanti fr att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéallning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med héansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Revisionsberattelse Brf Skutan, org. nr 716408-8358, 2021
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Skutan for &r 2021 samt av forslaget till

dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Goteborg 2022-04-23

KPMG AB

DocuSigned by:
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4690FB03ABB049S...
Sara rﬂy‘l%rs

Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella beddmning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha séarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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Electronic Record and Signature Disclosure created on: 5/2/2019 7:34:36 AM
Parties agreed to: Andreas Bjdrkegren, Stina Karlsson, Susanne Samuelsson, Ylva Gustafsson, Susanna Helldén, Annika Berglund

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, KPMG AB (we, us or Company) may be required by law to provide to you
certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for providing
to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system. Please read the
information below carefully and thoroughly, and if you can access this information electronically
to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature Disclosure (ERSD), please
confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and
signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically




Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact KPMG AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: nicolas.andersson@kpmg.se

To advise KPMG AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at nicolas.andersson@kpmg.se and
in the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from KPMG AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to nicolas.andersson@kpmg.se and in the
body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with KPMG AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:




i. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to nicolas.andersson@kpmg.se and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The
current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-

signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

o Until or unless you notify KPMG AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by KPMG AB during the course of your relationship with KPMG AB.
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