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Dagordning vid arsstdmma

a) Stammans éppnande

b) Faststallande av réstlangd

c) Val av stammoordférande

d) Anmalan av stammoordférandens val av protokoliférare

e) Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
f)  Val av réstréknare

g) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning

i)  Framlaggande av revisorernas berattelse

j) Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

k) Beslut om resultatdisposition

)  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

m) Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

o) Val av styrelseledaméter och suppleanter
p) Val av revisorer och revisorssuppleanter
q) Val av valberedning

r)  Av styrelsen till staimman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

s) Stammans avslutande
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Styrelsen for BRF Skutan far hdrmed
- - -1 avge drsredovisning for rikenskapsaret
orvaltningsoperatieisSe ooz
Beloppen i &rsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1984-03-22. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1986-08-26 och nuvarande
stadgar registrerades 2016-08-15.

Foreningen har sitt site i Goteborgs kommun.

Foreningens likviditet har under &ret forandrats fran 398% till 386%.

I resultatet ingar avskrivningar med 621 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 722 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad for 686 m?, vilket motsvarar 22 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Intékter fréan lokalhyror utgdr 37,6% av foreningens totala intékter.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Masthugget 8:12 i Géteborgs kommun. P4 fastigheten finns byggnader med 26 ldgenheter
och 10 lokaler uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1883 och 1886. Fastighetens adress dr Linnégatan 1, Andra
Langgatan 2, Linnégatan 3 och Tredje Langgatan 5 i Goteborg.

Fastigheterna r fullvardeforsakrade i Lansforsdkringar Goteborg och Bohuslédn
Hemforsikring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsférdelning
2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
6 12 6 2 26
Dessutom tillkommer:
Forrad Lokaler
2 10
Total bostadsarea: 2 498 m?
Total lokalarea: 686 m*
Arets taxeringsvérde 81 804 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 81 804 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 1opande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 179 599 och planerat underhall for 1 129 471. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet
»Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:
Féreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhail.

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Installationer 18
Huskropp utvindigt 1111
Verksamheten:

Fortlopande kontroll och 6versyn av foreningens fastigheter och 6vriga egendom har gt rum enligt forenings stadgar.
Bland de storre underhallsarbetena kan ndmnas:

Fasad och fonster renovering:
Projektering och upphandling av fasadrenovering och renovering av fonster mot garden Linnégatan 3 och Tredje

Langgatan 5 samt gérdshus genomfordes under 2018.

Renovering av gardshus paborjades och kvarvarande arbete som kvarstér dr omldggning av gérdshusets tak.
Omliggning av tak kommer avslutas i borjan av 2019.

I samband med renoveringen av gardshuset har foreningen erhéllit ett antikvariskt bidrag frAn Linsstyrelsen, kultur och
miljéenheten om 250 000:-

OVK besiktning:
Under sommaren och hésten 2018 genomfordes en OVK besiktning i alla ldgenheter inklusive alla affdrslokaler.

Vattenlickor:

En hel del arbeten, framfor allt administrativt, i samband med vattenskada som uppstétt pa grannfastigheten dér en av
foreningens balkonger ansluter till grannfastighetens fasad, har belastat styrelsen.

Ovrigt:
Mycket I6pande arbete med diverse frdgor frédn véra butiksinnehavare.

Under 2018 har omforhandling av lokalkontrakt genomforts av styrelsen. Detta for att uppdatera kontrakten inklusive
index klausulen vilken styr omfattningen av arlig hyreshdjning. Arbetet kommer fortlspa under 2019.

Fortlopande arbete med brandskydd har genomforts och foreningens brandpolicy &r under revision.
Processen med att infora nytt portlassystem pagér och kommer fortsétta under 2019.
Styrelsen har under &ret tecknat avtal med ny teknisk forvaltare med start 2019. Ny forvaltare &r MBA fasighets service.

Foreningen har haft en gemensam vér och hoststdddag samt gemensam julgransuppséttning med glogg och
pepparkakor.

Underhillsplanen./kommande arbeten:

Fasad och fonsterrenovering innergérd Linnégatan 3 och Tredje Langgatan kommer att genomfors under forsta halvéret
2019. Foreningen har ansokt om Byggnadsvardsbidrag hos Lansstyrelsen for dessa atgirder.

Genomgéng och upprustning av samtliga portar kommer att utforas under éret.
Péborja dversyn av ligenhetsdorrar for bedomning av renoveringsbehov.

Butiker.
Under ret har det skett byte av lokalhyresgéster.
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Asa Svensson Ordférande 2019

Ylva Gustafsson Sekreterare 2019

Susanne Samuelsson Vice ordforande 2020

Svante Kjellberg Ledamot 2019

Rosalie Séregérd Ledamot 2020

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Donal Murtagh Suppleant 2019

Annika Berglund Suppleant 2019

Carl Amilon Suppleant 2019

Susanna Helldén Suppleant 2019

Revisorer och évriga funktioniirer
Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

PwC Géteborg
Magnus Holmgren

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2019
2019

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Mari Paulsson

2019

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Hedvig Bergstrom 2019
Anders Karlsson 2019

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga handelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 39 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oftrandrad arsavgift.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 736 kr/m*/ar.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 Gverldtelser av bostadsriitter skett (foregdende ar 3 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 3382 3436 3327 19 108 3505
Resultat efter finansiella poster 101 820 -1 571 15634 -3 656
Resultat exklusive avskrivningar 722 1 440 -950 16 254 3035

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhallsfond 322 1040 -17 125 15 854 -3 435
Avsittning till underhallsfond kr/m? 127 125 5039 125 125
Balansomslutning 50 525 50 137 49 469 50 797 52237
Soliditet % 49 49 48 50 18
Likviditet % 386 398 182 317 226
Arsavgiftsnivé for bostader, kr/m? 736 736 721 721 721
Driftkostnader, kr/m? 969 402 1125 596 1724
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 517 388 367 425 389
Rinta, kr/m? 98 129 150 206 252
Underhéllsfond, kr/m? 4 874 5106 4914 0 0
Lén, kr/m? 7 858 7 858 7734 7734 12 835

Nettooms#ttning: intakter frin rsavgifter, hyresintakter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhdlls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 8399038 16129131 -846 228 820 426

Disposition enl. drsstammobeslut 820 426 820426

Reservering underhéllsfond 400 000 400 000

lanspraktagande av

underhéllsfond -1 129471 1129471

Arets resultat 101 012

Vid drets slut 8399 038 15 399 660 703 669 101012

Resultatdisposition

Till &rsstammans forfogande finns féljande medel

Balanserat resultat -25 801
Arets resultat 101 012
Arets fondavsittning enligt stadgarna -400 000
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 1129 471
Summa 804 682

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning 804 682

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentaret.
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintidkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3382249 3436 641
Ovriga rorelseintikter Not 3 409 119 16 719
Summa rorelseintikter 3791 368 3 453 361
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 420 863 -1270 664
Ovriga externa kostnader Not 5 -264 887 -251 450
Personalkostnader Not 6 -87202 -87 615
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgngar Not 7 -620 783 -620 507
Summa rorelsekostnader -3 393 734 -2 230 236
Rorelseresultat 397 634 1223125
Finansiella poster
Resultat frén ¢vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 4 425 0
Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter Not 9 8 148 5634
Riéntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -309 195 -408 332
Summa finansiella poster -296 622 -402 698
Resultat efter finansiella poster 101 012 820 426
Arets resultat 101 012 820 426
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 46 292 062 46 912 845
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anlidggningstillgangar 46 292 062 46 912 845
Summa anliggningstillgangar 46 292 062 46 912 845
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 7223 11 820
Ovriga fordringar Not 14 135 034 99 432
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 10 911 99 942
Summa kortfristiga fordringar 153 168 211 194
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 4080372 3012992
Summa kassa och bank 4 080 372 3012 992
Summa omsittningstillgangar 4 233 540 3224186
Summa tillgangar 50 525 602 50 137 031
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8399 038 8399 038
Fond for yttre underhll 15399 660 16 175 000
Summa bundet eget kapital 23 798 698 24 574 038

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 703 670 -892 097
Arets resultat 101 012 820 426
Summa fritt eget kapital 804 682 -71 670
Summa eget kapital 24 603 380 24 502 368
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 24 825 000 24 825 000
Summa langfristiga skulder 24 825 000 24 825 000
Kortfristiga skulder

Leverantorskulder Not 18 43 941 136 014
Ovriga skulder Not 19 313 673 251 652
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 739 608 421997
Summa kortfristiga skulder 1097 222 809 663
Summa eget kapital och skulder 50 525 602 50 137 031
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. :

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pd ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Inventarier Linjéar 5

Mark dr inte foremél for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostader 1 838 040 1 838 040
Hyror, lokaler 1423 813 1526 745
Hyror, dvriga 4500 4250
Debiterad fastighetsskatt 115 896 67 606
Summa nettoomsittning 3382 249 3436 641
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Ovriga ersittningar 15195 3931
Fakturerade kostnader 660 0
Rorelsens sidointiikter & korrigeringar 3 3
Erhallna statliga bidrag 250 000 0
Ovriga rorelseintikter 6 700 10 435
Forsakringsersittningar 136 561 2 350
Summa ovriga rorelseintikter 409 119 16 719
Not 4 Driftkostnader
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Underhéll -1129 471 -45 869
Reparationer -179 599 =221 176
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -142 802 -142 230
Forsikringspremier -31 562 -26 240
Kabel- och digital-TV -42 267 -41 602
Serviceavtal -11 250 0
Sotning -9 751 -699
Obligatoriska besiktningar -88 948 0
Ovriga utgifter, kopta tjénster -34 541 -9 844
Sno- och halkbekdmpning -11 931 0
Forbrukningsinventarier -12 531 -11 197
Vatten -156 436 -174 211
Fastighetsel =76 245 -59 362
Uppvérmning -405 712 -419 398
Sophantering och atervinning -86 934 -118 404
Forvaltningsarvode drift -881 -434
Summa driftkostnader -2 420 863 -1 270 664
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Fritidsmedel -2 245 -1 059
Férvaltningsarvode administration -223 004 -216 981
Resekostnader -1 096 0
IT-kostnader 0 -370
Ovriga riskkostnader 0 -13 399
Arvode, yrkesrevisorer -17 851 -12 341
Ovriga forvaltningskostnader -3 000 0
Kreditupplysningar -2276 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -7 264 -4 032
Kontorsmateriel -5314 -1 593
Kopta tjénster -386 0
Bankkostnader -1 550 =775
Ovriga externa kostnader -900 -900
Summa évriga externa kostnader -264 887 -251 450
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden -64 063 -63 349
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 161 -3 115
Ovriga kostnadserséttningar 0 -886
Sociala kostnader -19 978 -20 265
Summa personalkostnader -87 202 -87 615
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -594 8§92 -594 616
Avskrivningar tillkommande utgifter -25 891 -25 891
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -620 783 -620 507
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Utdelning pé aktier och andelar i andra foretag 4 425 0
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 4 425 0
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande poster

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Rinteintikter fran likviditetsplacering 7907 5616
Rénteintikt kortfristiga fordringar 0 18
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 241 0
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 8 148 5634
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Rintekostnader for fastighetslén -308 907 -408 332
Ovriga rintekostnader -288 0
Summa riantekostnader och liknande resuitatposter -309 195 -408 332
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 46 748 561 46 748 561
Mark 5624 115 5624 115
Tillkommande utgifter 1046 431 1046 431
53 419 107 53 419 107
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 53 419107 53 419107
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6 314 663 -5720 047
Tillkommande utgifter -191 599 -165 708
- 6 506 262 - 5885755
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -594 892 -594 616
Arets avskrivning tillkommande utgifter -25 891 -25 891
- 620783 - 620507
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 7127 045 - 6506 262
Restvirde enligt plan vid arets slut 46 292 062 46 912 845
Varav
Byggnader 39 839 006 40 433 898
Mark 5624 115 5624 115
Tillkommande utgifter 828 941 854 832
Taxeringsviarden
Bostider 71 000 000 71 000 000
Lokaler 10 804 000 10 804 000
Totalt taxeringsvérde 81 804 000 81 804 000
varav byggnader 36 428 000 36 428 000
varav mark 45 376 000 45 376 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 87 000 87 000
87 000 87 000
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 87 000 87 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -87 000 -87 000
- 87000 - 87000
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -87 000 -87 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 87000 - 87000
Restviarde vid arets slut 0 0
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2018-12-31 2017-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 7223 11 820
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 7 223 11 820
Not 14 Ovriga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Skattefordringar 20 735 21307
Skattekonto 114 299 78 125
Summa dvriga fordringar 135 034 99 432
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 0 31562
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 56 356
Forutbetald kabel-tv-avgift 10911 10 680
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 1344
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 10 911 99 942
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Not 16 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31

Bankmedel 2 717 475 1 409 568
Transaktionskonto 1362 897 1 603 424
Summa kassa och bank 4080 372 3012992
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslan 24 825 000 24 825 000
Nista ars amortering pa léngfristiga skulder till kreditinstitut 0 0
Langfristig skuld vid arets slut 24 825 000 24 825 000
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

1an

STADSHYPOTEK 0,87% 2019-05-13 5 000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00
STADSHYPOTEK 1,16% 2020-09-01 5550 000,00 0,00 0,00 5550 000,00
STADSHYPOTEK 1,02% 2021-12-01 4100 000,00 0,00 0,00 4100 000,00
STADSHYPOTEK 1,02% 2021-12-01 4675 000,00 0,00 0,00 4 675 000,00
STADSHYPOTEK 1,31% 2021-12-01 5500 000,00 0,00 0,00 5500 000,00
Summa 24 825 000,00 0,00 0,00 24 825 000,00
*Senast kiinda réntesatser
Not 18 Leverantorskulder

2018-12-31 2017-12-31
Leverantorskulder 43 941 136 014
Summa leverantorskulder 43 941 136 014
Not 19 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Mottagna depositioner 239 595 179 918
Skuld f6r moms 74 079 70 757
Skuld sociala avgifter och skatter 0 978
Summa 6vriga skulder 313 673 251 652
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Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna loner 3140 3115
Upplupna sociala avgifter 987 0
Upplupna réntekostnader 25381 28 012
Upplupna elkostnader 10215 3908
Upplupna vattenavgifter 31560 24210
Upplupna vérmekostnader 125 127 56 675
Upplupna kostnader for renhéllning 18 679 24 164
Upplupna revisionsarvoden 13 000 9 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 274 950 0
Férutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 236 569 272913
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 739 608 421 997
Not 21 Stéllda sékerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 25 543 000 25 543 000

Not 22 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 23 Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgdng har inga handelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforening Skutan, org.nr 716408-8358

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforening Skutan for ar 2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
viasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdémman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrickliga och dandamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Annan information dn drsredovisningen

Detta dokument innehgller #ven annan information &n &rsredovisning och aterfinns som bilagor till
srsredovisningen i form av nyckeltal och finansiell information. Det &r styrelsen som har ansvaret fér denna andra
information.

Vart uttalande avseende &rsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att ldsa den information som identifieras ovan
och dverviga om informationen i viisentlig utstrackning &r oférenlig med &rsredovisningen. Vid denna genomgéng
beaktar vi dven den kunskap vi i Gvrigt inhdmtat under revisionen samt bedomer om informationen i 6vrigt verkar
innehélla visentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en visentlig felaktighet, 4r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r nédvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s3 ar tillampligt, om forhé&llanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten. e
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Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet &r en hog grad av
sikerhet, men Ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsitgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ir tillrickliga och indamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ir hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgirder som ér ldmpliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarvi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks8 en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osakerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

o utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar
och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rdttvisande
bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi #ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforening Skutan for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsdret. ﬂ
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillrdckliga och andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

e  pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig siikerhet #r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka &tgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av ridkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pé den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och 6vriga valda revisorers bedomning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pé sdana &tgarder, omrdden och férhallanden som #r visentliga for verksamheten och
dir avsteg och overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2018-12-31 2017-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 2 420 863 1270 664
Ovriga externa kostnader 264 887 251450
Personalkostnader 87202 87615
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 620 783 620 507
anldggningstillgngar

Finansiella poster 296 622 402 698
Summa kostnader 3 690 356 2632934

648 711,00
Il Gvriga kostnader

2420 863,00

BRF Skutan Org.nr: 716408-8358
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2018 2017
Reparationer 179 599 221176
Underhall 1129471 45 869
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 142 802 142 230
Forsdkringspremier 31562 26 240
Kabel- och digital -TV 42267 41 602
Fastighetsskotsel 881 434
Serviceavtal 11250 0
Sotning 9751 699
Obligatoriska besiktningar 88 948 0
Ovriga utgifter, kopta tjdnster 34 541 9 844
Sné- och halkbekdmpning 11931 0
Ersdttningar till hyresgéster 0 0
Forbrukningsmaterial 12 531 11197
Vatten 156 436 174 211
El 76 245 59 362
Uppvédrmning 405 712 419 398
Sophantering och &tervinning 86 934 118 403
Summa driftkostnader 2 420 863 1270 664

156 436

386 465,00

1129 471,00

BRF Skutan Org.nr: 716408-8358
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA 2 498 m’ kr/m* kr/m’

Belopp i kr 2018 2017
Reparationer 72 86
Underhall 452 19
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 57 57
Forsdkringspremier 13 10
Kabel- och digital-TV 17 16
Fastighetsskotsel 0 0
Serviceavtal 5 0
Sotning 4 0
Obligatoriska besiktningar 35 0
Ovriga utgifter, kopta tjénster 14 4
Sno- och halkbekdmpning 5 4
Forbrukningsmaterial 5 3
Vatten 63 70
El 31 24
Uppvérmning 162 168
Sophantering och tervinning 34 47
Summa driftkostnader 969 508

BRF Skutan Org.ar: 716408-8358
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Arsredovisningen cir upprttad av styrelsen
B R F S k u ta n for BREF Skutan i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fién bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra majligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ E’éiksbyggeﬁ

www.riksbyggen.se Ruwmnfor heba LiveX

BRF Skutan Org.nr: 716408-8358



i< Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



