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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Uddevallagatan 35 far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberaittelse

Information om verksamheten

Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostdder for permanent boende samt lokaler at medlemmarna f6r nyttjande utan tidsbegransning.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2008-04-01. Forvarv av fastigheten Bagaregarden 12:13 skedde
2017-02-28.

Foreningens ekonomiska plan registrerades 2017-02-08. Foreningens nuvarande stadgar registrerades
2020-02-04.

Foreningen &r en dkta bostadsrattsforening.
Foreningen har sitt sdte i Goteborg.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Ordinarie styrelseledamdéter

Katharina Hausmair Ordférande
Karl Holmstrom Kassor
Niclas Bergman Sekreterare
Styrelsesuppleanter

Viktor Wahledow

Styrelsen har under aret hallit 4 protokollférda styrelsemdten.

Ordinarie revisorer

Ekstrand Rask Andersson
Jimmy Storkersen Revisorer AB

Fastigheter
Foreningens fastighet Bagaregarden 12:13 forvérvades 2017-02-28. Fastigheten ar fullvardeforsékrad
hos Trygg Hansa. Ansvarsforsékring for styrelsen ingér.

Uppviarmning sker via fjarrvarme.

Fastigheten bebyggdes 1920 och bestér av 1 flerbostadshus. Vérdeér 1960.
Byggnadens yta &r 778 m2 varav all yta dr ldgenhetsyta. Inga lokaler finns.
Yta bostadsrétt 727 m2

Yta Hyresrdtt 51 m2
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Liagenheter

Foreningen upplater 10 st 1dgenheter med bostadsrétt samt 1 ldgenhet med hyresrétt.
Antal Typ Storlek

4 Lagenhet 2 rok

5 Lagenhet 3 rok

2 Lagenhet 4 rok

Forvaltning

Nedanstaende underhéll har utforts samt planerats. Fastigheten genomgick komplett rotrenovering av
tidigare hyresviard 1981.

Utfort underhall Ar
Drineringsarbetet samt arbetet med innergéarden avslutades. 2021

Péagende drineringsarbete och restaurering av innergarden, grismatta och 2020
kullersten.

Energideklaration utford december 2020
Utvindig malning av samtliga fonster. 2019
Byte av trifasad inklusive malning. 2019
Relining av avloppsstammar. Utfort med s.k. strumpmetod 2019
Underhallsspolning och inspektion av avloppsstammar. 2018
OVK, rengéring av ventilationskanaler samt byte av husets 2018

centrala ventilationsflakt.

Reparation och mélning av pléttak, rengdring av mossa pé 2017
takpannor samt rensning av héngrénnor och stupror.

Ny drénering och tdtning av kéllarvigg framsida. 2015 Ufort av tidigare
hyresvérd.
Lagning och mélning av véggar i portgéng. 2013 Utfort av tidigare
hyresvérd.
Rotrenovering av fastigheten. Nytt tak, fasad, VVS- och el- 1981 Utfort av tidigare
hyresvérd.

stammar, fonster, ventilation m.m.

Planerat underhall
Foreningen foljer en 30 arig underhallsplan.

Foreningen tillimpar sjilvforvaltning for den ekonomiska forvaltningen samt i sa 14ng utstrackning som
mojligt dven for fastighetsforvaltningen.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Styrelseledamot Herman Carleke flyttade ut och in valdes Niclas Bergman till ny ledamot i en extra
foreningsstdmma 2024-03-20. Viktor Wahledow valdes till styrelsesuppleant pa ordinarie
foreningsstimman 2024-06-12.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

OVK, rengoring av ventilationskanaler samt forbattring av ventilation i kéllaren och tvéttstugan
(avslutat i Maj 2025). Byte av gamla radiatortermostater till smarta radiatortermostater enligt
rekommendationen in Energideklarationen fran 2020 (Jan 2025).

Medlemsinformation
Medlemslédgenheter: 10
Overlatelser under aret: 3

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlételseavgift betalas av kdparen.
Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan: 16

Tillkommande medlemmar: 4

Avgaende medlemmar:4

Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut: 16

Foreningens ekonomi

Pé grund av okade rédnte- och driftskostnader beslutades en avgiftshdjning pa 10%, som tradde i kraft den
1 januari 2024.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 764 694 537 536
Resultat efter finansiella poster 51 0 1 10
Soliditet (%) 74,3 73,9 73,5 72,8
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 1051 955 735 735
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 9639 9 838 10 037 10 477
Sparande per kvm (kr/kvm) 265 199 200 250
Réntekénslighet (%) 9,8 11,0 15,0 15,2
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 227 209 200 204

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
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Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 21 925 619
Disposition av
foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets

utging 21925619

Forslag till vinstdisposition

Upplatelse-
avgift

10 331

10 331

Fond for
yttre

underhall

104 308

104 308

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att
i ny rikning overfores

4(11)
Balanserat Arets Totalt
resultat resultat

108 561 -202 22 148 617

-202 202 0

50 680 50 680

108 359 50 680 22199 297
108 358
50 680
159 038
159 038
159 038

Foreningens resultat och stéillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter brf medlemmar
Hyresintékter

Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Reparation och underhall av fastigheten
Driftskostnader fastigheten

Ovriga kostnader

Styrelsearvoden

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgdngar
Rorelseresultat

Resultat frian finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

763 767
82482
5087
851 336

-1242
-244 702
-75 410
-19713

-155 145
-496 212
355124

37

-304 481
-304 444
50 680

50 680

50 680

5(11)

2023-01-01
-2023-12-31

694 011
75 742
0

769 754

0

-227 913
=72 272
-19 713

-155 145
-475 043
294 711

15

-294 928
-294 913
-202

-202

-202
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

2 29 639 091
29 639 091

29 639 091

7799
9204
17 003

220 360
237 363

29 876 454

6(11)

2023-12-31

29794 236
29 794 236

29 794 236

0
12176
12176

165511
177 687

29971 923
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

21925619
10 331

104 308
22 040 258

108 358

50 680

159 038
22 199 296

7499 252
21434
17 930

9780
128 762
7 677 158

29 876 454

7(11)

2023-12-31

21925619
10 331

104 308
22 040 258

108 561
-202

108 359
22 148 617

3 840 252
3 840 252

3 814 000
9290

17 479
9213
133 072
3983 054

29 971 923
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

50 680
155 145

205 825

-7 799
2972
12 144
-3293
209 849

-155 000

54 849

165511
220 360

8(11)

2023-01-01
-2023-12-31

-202
155 145

154 943

0

5734
9290
-14 066
155901

-155 000

901

164 610
165 511
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Immateriella och materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvirde.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar

Stomme och grund 160 ar
Ytskikt takkupor 15 ar
Flékt for central ventilation 15 ar
Relining 30 ar
Tréafasad 40 ar
Malning av fonster 10 ar
Drénering 20 ar

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av frén intdkterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i1 inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av sdvida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgangspunkt i

temporara skillnader mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillgdngar, skulder och avsattningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)

Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)

10 (11)

Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med

bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet

kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat okat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller

kostnader som dr védsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

laggas till.

Réntekénslighet (%)

Foreningens riantebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet

kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna

med hyresritt.

Not Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

2024-12-31

10 500 000
10 500 000

2024-12-31

30 850 242
30 850 242

-1 056 006
-155 145
-1211 151

29 639 091

14 800 519

14 838 572
29 639 091

2023-12-31

10 500 000
10 500 000

2023-12-31

30 850 242
30 850 242

-900 861
-155 145
-1 056 006

29 794 236

14 955 664

14 838 572
29 794 236
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Not 3 Langfristiga skulder

P& grund av dndrade regelverk ska samtliga banklan som forfaller till omférhandling inom 12 ménader
frén rikenskapsarets utgang redovisas som kortfristiga skulder. Detta har gjorts, men foreningen vill
upplysa om att man inte har ndgon avsikt att 16sa l4nen, istéllet kommer dessa att omforhandlas vid
kontraktsdagens utgang.

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Katharina Hausmair Karl Holmstrom
Ordforande Styrelseledamot

Niclas Bergman
Styrelseledamot

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Jimmy Storkersen
Auktoriserad revisor
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