Brf Kryssaren 1883
769629-8558

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kryssaren 1883

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning fér rakenskapséret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjilvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens Ian sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal

Foreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Upplatelsen f&r dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéindas som komplement till lagenheten.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-04-02. Freningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-11-27
och nuvarande stadgar registrerades 2015-03-24 hos Bolagsverket.

Foreningen ér ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Karin Elise Bjernstam Ledamot
Kristin Elisabeth Gustafsson Ledamot
Fredrik Gunnar Ingemar Jonsson Ledamot
Hakan Johan Ahxner Suppleant

Styrelsen har under aret avhéllit 7 protokollférda sammantraden.

Revisor
Lars Ahlert Ordinarie Extern Gothia Revisition

Stammor

Ordinarie féreningsstamma hélls 2018-06-12.
Extra f6reningsstamma holls 2018-02-05. Réstning angéende eventuell vindsférsaljning.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvéry Sate
Goteborg Masthugget 10:19 2015 Goteborg

Fullvdrdesforsékring finns via Lansférsakringar.
| forsékringen ingér kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsférsikring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1870 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 2009.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 540 m2, varav 1 256 m?2 utgér ligenhetsyta och 284 m? utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen uppléter 18 lagenheter med bostadsratt samt 1 ldgenhet och 4 lokaler med hyresratt.

Ldgenhetsférdelning:

10 9
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i
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|
|
|
|

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Restaurang 94 m? 2019-01-31
Frisér 40 m? 2017-03-31
Service Butik 82 m? 2018-09-30
Kokstillbehor 68 m2 2018-02-28
Parkerings platser 10 m? 2029-10-31

Teknisk status
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av fonster plan 3-4 2018 Klart

Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och &vriga avtal.

Avtal Leverantor

SBC Ekonomisk och Teknisk

Ovrig information
Skall uppratta en underhallsplan i bérjan pa 2019. Tagit in offert fran SBC.
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Foreningens ekonomi
Lokalhyror hdjs enligt kontrakt i vanlig ordning

Brf Kryssaren 1883
769629-8558

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1613175 1451 279
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1795 857 1768393
Finansiella intakter 146 561
1796 003 1768 954
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 1811791 864 289
Finansiella kostnader 368 285 308 913
Okning av kortfristiga fordringar 69 320 55753
Minskning av langfristiga skulder 264 856 264 856
Minskning av kortfristiga skulder 47 514 113 248
2561766 1607 059
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 847 412 1613175
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -765 763 161 895
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader
i Avskriv- Kapital-
Arsavgifter Ovriga ningar kostnader
44% |nt3ei:<£er 10% " 15%

Hyror
53%

Ovrig drift
16%

Reparationer
6%

Fastighets-
avgift
2%

Taxebundna
kostnader
18%

Periodiskt
underhall
33%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hagst 0,3 procent av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillnérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Foreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de forsta fem &ren och de dérpa féljande fem aren betalas halv avgift.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Byte av fonster pa dvre vaningsplan i huset. Lépt p& utan avvikelser.

Vattenlacka i lokal som hyrs av en frisor dtgéardad, arendet ligger nu hos vart férsakringsbolag.

Rensning av samtliga avlopp i lagenheter och lokaler.
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Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 18 st
Overlatelser under aret: 3 st
Nyuppldtelser under &ret: 18 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsérets borjan: 29
Tillkommande medlemmar: 4

Avgaende medlemmar: 6
Antal medlemmar vid rékenskapsérets slut; 27

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 672 672 668 0
Hyror/m? hyresrattsyta 2 345 2305 1980 34
Lan/m?2 bostadsrattsyta 21958 22184 22 411 22 637
Elkostnad/m? totalyta 37 24 24 0
Varmekostnad/m? totalyta 132 126 137 0
Vattenkostnad/m? totalyta 44 26 25 0
Kapitalkostnader/m? totalyta 239 201 301 5
Soliditet (%) 24 25 24 25
Resultat efter finansiella poster (tkr) -628 352 -1 -45 896
Nettoomséttning (tkr) 1773 1750 1622 12

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 256 m? bostéder och 284 m? lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 51430 795 0 0 51430 795
Uppskrivningsfond 3242126 -23180 0 3265 305
Fond for yttre underhall 809 961 62 804 0 747 157
S:a bundet eget kapital 55 482 882 39 624 0 55 443 257
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -46 396 351 -62 804 375102 -46 708 649
Arets resultat -627 904 -627 904 -351 923 351923
S:a ansamlad forlust -47 024 255 -690 708 23179 -46 356 727
S:a eget kapital 8 458 627 -651 084 23179 9 086 531
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat -627 904
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall -46 356 727
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -62 804
uppskrivningsfond 23 180
summa balanserat resultat -47 024 255

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspréktas 800 939
att i ny rakning overférs -46 223 316

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1772 541 1750 042
Ovriga rérelseintakter Not 3 23 316 18 351
Summa rorelseintakter 1795 857 1768 393
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 685 132 -713 466
Ovriga externa kostnader Not 5 -96 758 -131 632
Personalkostnader Not 6 -29 901 -19 191
Avskrivning av materiella Not 7 -243 830 -243 830
anladggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -2 055 621 -1108 119
RORELSERESULTAT -259 765 660 275
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 146 561
Rantekostnader och liknande resultatposter -368 285 -308 913
Summa finansiella poster -368 139 -308 352
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -627 904 351923
ARETS RESULTAT -627 904 351923
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 33 634 510 33 878 340

Summa materiella anldggningstillgangar 33 634510 33 878 340

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 33634510 33 878 340

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 49 457 40 909

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 518 650 1221791

Summa kortfristiga fordringar 568 107 1262700

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 10

Kortfristiga placeringar 100 000 100 000
100 000 100 000

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 404 378 406 228

Summa kassa och bank 404 378 406 228

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1072 485 1768 928

SUMMA TILLGANGAR 34 706 995 35 647 268
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 51 430 795 51430 795
Uppskrivningsfond 3242126 3 265 305
Fond for yttre underhall Not 11 809 961 747 157
Summa bundet eget kapital 55 482 882 55 443 257
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -46 396 351 -46 708 649
Arets resultat -627 904 351923
Summa fritt eget kapital -47 024 255 -46 356 727
SUMMA EGET KAPITAL 8 458 627 9 086 531
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 21851144 25 690 949
Summa langfristiga skulder 21 851 144 25 690 949
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 3839805 264 856
kreditinstitut

Leverantorsskulder 92 649 34 846
Skatteskulder 114 555 113 662
Ovriga skulder 253 939 279 939
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 96 276 176 485
intakter

Summa kortfristiga skulder 4397 224 869 788
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 706 995 35 647 268
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillimpats.
Samma varderingsprinciper har anvénts som féregéende &r.
Reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond f6r yttre underhall for &rets periodiska underhall limnas i
resultatdispositionen.
L&n som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Avskrivningar p& anlaggningstillgéngar enligt plan baseras pd ursprungliga
anskaffningsvérdet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillimpas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 ar 100 &r
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 786 582 786 582
Hyror bostéder 142 344 139 553
Hyror lokaler momspliktiga 725331 713163
Hyror parkering moms 78 363 81000
Hyror parkering 10175 0
Varmeintakter 29 740 29740
Oresutjamning 6 5
1772 541 1750 042
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Fakturerade kostnader moms 10992 0
Ovriga intakter 12 324 18 351
23 316 18 351
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 13 400 32 640
Snédrdjning/sandning 1139 2 897
Stadning entreprenad 20 665 20 892
Stédning enligt bestélining 0 769
Hissbesiktning 6371 32138
Garage 123784 132 853
Sophantering 0 561
Gard 1512 1055
Serviceavtal 59 986 14 809
Forbrukningsmateriel 3129 4670
Teleport/hissanldggning 0 5117
229 987 219 475
Reparationer
Lokaler 85 890 0
Entré/trapphus 28478 2 344
Las 3102 17 249
VVS 0 5 504
Elinstallationer 6201 8 360
Hiss 9115 1788
Tak B - 2259 0
135044 35244
Periodiskt underhall
VS 50738 0
Fénster 750 201 0
800 939 0
Taxebundna kostnader
El 56 874 36 859
Véarme 203334 194 708
Vatten 67 148 40 121
Sophamtning/renhéllning 98 449 95 998
425 806 367 686
Ovriga driftkostnader
Forsékring 25 683 23 667
Kabel-TV 10 291 10 221
35974 33888
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 57 382 57 173
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1685132 713 466
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 1214 1725
Tele- och datakommunikation 783 0
Inkassering avgift/hyra 1259 834
Hyresforluster 0 7
Revisionsarvode extern revisor -4185 22 562
Foreningskostnader 374 374
Styrelseomkostnader 0 89
Fritids- och trivselkostnader 208 95
Forvaltningsarvode 68 612 66 139
Administration 2 251 2 963
Korttidsinventarier 2795 0
Konsultarvode 19018 9994
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 430 4 350
Ovriga driftskostnader 0 22 500
96 758 131632
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstallda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 22750 20 583
Sociala kostnader 7 151 -1 392
29 901 19191
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 220 650 220 650
Uppskrivning byggnad 23 180 23 180
243 830 243 830
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Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 3ME07F515 31077 515
Utgaende anskaffningsvirde 31077 515 31077 515
Ackumulerad uppskrivning
Vid arets borjan 3 288 485 3288 485
Arets avskrivning p& uppskrivet belopp -23 180 -23 180
Ingdende avskrivning pa uppskrivet belopp -46 359 -23 180
Utgaende redovisat restvirde pa 3218 946 3242 126
uppskrivet belopp
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -441 301 -220 650
Arets avskrivningar enligt plan -220 650 -220 650
Utgaende avskrivning enligt plan -661 951 -441 301
Planenligt restvérde vid arets slut 33634510 33 878 340
| restvardet vid arets slut ingar mark med 9983 000 9983 000
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad 25519 000 25519 000
Taxeringsvarde mark 16 350 000 16 350 000
41 869 000 41 869 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 38 150 000 38 150 000
Lokaler 3 719 000 3719 000
41 869 000 41 869 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 57 949 0
Klientmedel hos SBC 443 034 1206 947
Fordringar 14 844 14 844
Fordringar kreditfakturor 2823 0
518 650 122179
Not 10 KORTFRISTIGA
PLACERINGAR
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominelit varde varde varde
vérde 2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Aktier Wallenstam 0 100 000 0 100 000
100 000 0 100 000
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Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid érets borjan TA72157, 684 353
Reservering enligt stadgar 62 804 62 804
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lansprdktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 809 961 747 157
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,850 % 3574949 3611805 2019-03-21
Handelsbanken 1,830 % 6 816 000 7 044 000 2020-12-30
Handelsbhanken 1,240 % 7 650 000 7 650 000 2021-12-30
Handelsbanken 1,500 % 7 650 000 7 650 000 2022-12-30
Summa skulder till kreditinstitut 25 690 949 25 955 805
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -3 839 805 -264 856
21851 144 25 690 949
Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppgé till 24 366 669 kr.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank,
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 30 000 000 30 000 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Extern revisor 0 25000
Arvoden 14 835 11085
Sociala avgifter 4661 3 480
Ranta 760 768
Avgifter och hyror 76 020 136 152
96 276 176 485
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Planerat arbete avseende malning av del av fasaden planeras utforas under 2019,

Renovering av trapphus i 16A planeras under 2019.
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Styrelsens underskrifter

-
GOTEBORG den 25 7/ | 2019

Karin Elise Bjernstam Kristin Elisabeth Gustafsson
Ledamot Ledamot

I Bu—

Fredrik Gunnar Ingemar Jonsson
Ledamot

~

Min revisionsberattelse har [dmnats den “Zc? f \(’ 2019

< ./% ZQ?L

Lars Ahlert
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kryssaren 1883
Org.nr 769629-8558

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Kryssaren 1883 for rikenskapsaret
2018.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat dr tillridckliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att 4rsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nr sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldimna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ér en hég grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt [SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fSrvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

Bostadsrittsforeningen Kryssaren 1883, Org.nr 769629-8558
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- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dar tillrdackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hgre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldimpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiista uppmirksamheten pa upplysningara i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden goéra att en férening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Kryssaren 1883 for rikenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utftrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga och dindamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och didrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget ér forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgéirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av freningens vinst eller férlust
inte &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgiirder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana atgirder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och ddr avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Goteborg den 29 april 2019

¥

L S

Fars Ahlert
Auktoriserad revisor

Bostadsrittsforeningen Kryssaren 1883, Org.nr 769629-8558



