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Bostadsriittsforeningen Avenyn nr 14
Org.nr. 769606-2681

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
ligenheter for nyttjande utan tidsbegrinsning i tiden.

Fastigheten Lorensberg 45:8 Goteborg forvirvades 2006 och bebyggdes 1939. Fastighetens adress 4r
Kungsportsavenyen 14 och Vasagatan 56. Fastighetens virdear dr 1959.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2000-10-25. Foreningens nuvarande stadgar registrerades i september
2017 och ekonomiska plan registrerades 2006-10-25 hos Bolagsverket.

Antalet medlemsligenheter i foreningen &r 25 st. Foreningen upplater 25 st ligenheter med bostadsriitt och 4 st
lokaler med hyresritt. Ligenhetsfordelningen dr 1 st 1 rok, 4 st 2 rok, 10 st 3 rok, 6 st 4 rok, 1 st 5 rok och 3 st 6
rok.

Byggnadens totalyta ir enligt ekonomisk plan 3290 m2 varav 2300 m2 utgdr bostadsyta och 990 m2 utgor
lokalyta. Dirtill finns det balkonger och terrasser med en sammanlagd yta av 373 m2.

For virmeleverans dr byggnaden ansluten till fjirrvirme. Fastigheten ir fullvirdesforsidkrad hos Trygg Hansa
forsikringar.

Foreningen foljer en underhallsplan som togs fram 2007 och som sedan kontinuerligt har uppdaterats

Genomforda atgirder Ar Kommentar

Omldggning av tak 2007

Rérstambyte 2007 Renovering Proline

Takterrasser 2007

El stambyte 2011

Killare och tvittstuga 2011  Malning/renovering

Brandskydd i kiillaren 2013 Atgirder for att uppfylla brandsiikerheten i fastigheten
Trapphus Vasagatan 56 2013 Ny matta + malning

Takterrass 2014  Reparation

Balkonger mot gérden 2015 Utbyte av balkonger, renovering/mélning av riicken
Fonster och dorrar mot garden 2015  Utbyte av fonster och balkongddrrar

Girdsfasad 2015  Mailning

Renovering av innergard 2016 Nytt ytskikt

Utredning av ljud pa innergard 2016 Pagar

Planering av fasadrenovering 2017 Mot Avenyn / Vasagatan
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Bostadsriittsforeningen Avenyn nr 14
Org.nr. 769606-2681

Planerade atgérder Ar Kommentar

Fasadrenovering 2018 Mot Avenyn/Vasagatan
Fonster/altandorrar 2018 Mot Avenyn/Vasagatan
Ventilation 2018  Sikerstilla franluftsventilation
Oversyn av lassystem 2019  Allminna utrymmen

Kall- och varmvattenstammar 2020  Samtliga ldgenheter

Trapphus Avenyn 2021 Maélning, ny golvmatta

Rokkanaler titas, skorstenar renoveras 2021

Byte av ldgenhetsdorrar 2022
Nya hissar 2022
Takrenovering 2024
Virmesystem 2025

For mer detaljer, se underhallsplan.

Foreningens site dr Goteborg.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Renoveringen av fastighetens framsida planerades

Justering av stadgarna pga mindre dndringar i bostadsrittslagen
Policy for andrahandsuthyrning av ligenheter

Policy for deldgarskap av lagenheter

Ordningsregler
- allmint

= tvattstuga

Medlemsinformation

Ordinarie stimma holls 2017-05-17. En extrastimma holls 2017-09-12 diir féreningens nya stadgar antogs.

Styrelsesammansittning:

Kent Badenfors Ledamot
Caroline Bjorne Ledamot
Hans Holmberg Ledamot
Christina Raner Ledamot
Carl Reichenberg Ledamot

Katarina Seppinen Suppleant

Gert Hermansson Suppleant

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst sju ledaméter och higs tre suppleanter. Styrelseledaméter och
suppleanter viiljs av f6reningsstdimman for hogst 2 dr. Ledaméter och suppleanter kan omviljas.

Foreningens firma tecknas i forsta hand av ordforanden och kassoren eller av tvé styrelseledaméter i forening.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Trygg-Hansa.

Foreningens styrelse har under dret hillit 9 st protokollfrda styrelseméten.
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Bostadsriittsforeningen Avenyn nr 14

Org.nr. 769606-268 1

Valberedning dr Christina af Ekenstam och Mikael Andersson.

Antal medlemmar vid rikenskapsarets ingang 30.

Antalet avgdende medlemmar under rikenskapsaret 2.

Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 2.

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets utgang 30.

Av foreningens medlemsligenheter har 3 st overlatits under aret. Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut
enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Flerarsoversikt

Nettoomsiittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift bostadsriittsyta (kr/kvm)
El totalyta (kr/kvm)

VA totalyta (kr/kvm)

Virme totalyta (kr/kvm)

Lan totalyta (kr/kvm)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Fordandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering till fond for yttre
underhall

Tanspraktagande av fond for yttre
underhill

Arets resultat

Belopp vid arets utging

2017 2016
4 831592 4779 094
1731675 903 845

51 50
485 485
21 14

31 33
100 116
17 280 17 341

Medlems- Upplatelse-
insatser avgifter
S1771791 9791 344

51771791 9791 344
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2015
4738 422
-2 089 569
49

485

23

33

115

17375

Fond yttre
underhall
1 707 000

1 500 000

-250 000

2957 000

2014
4767 551
-1 098 230
50

485

22

27

113

17 403

Uppskrivn.-
fond
0

Fritt eget
kapital
-4 968 569

-1 500 000

250 000
1 731 675

-4 486 894
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Bostadsrittsforeningen Avenyn nr 14
Org.nr. 769606-2681

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat -6 218 569

Arets resultat 1731675
-4 486 894

Forslag till disposition:

Avsittning till yttre underhéllsfond 1 500 000

lansprikstagande ur yttre

underhallsfond -150 000

Balanseras i ny rikning -5 836 894
-4 486 894

Avsiittning till foreningens yttre underhdllsfond sker enligt underhéllsplan.

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hiinvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Bostadsrittsforeningen Avenyn nr 14
Org.nr. 769606-2681

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomsiittning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftkostnader
Underhéllskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rinteintikter
Rintekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2017-01-01
Not 2017-12-31

o

4831592
4831592

3 -1 190 303
-232 304

-225 132

4 -32 242
714920
-2 394 901

2436 691

6 169
<711 185

-705 016
1731 675
1731 675

1731675

Stda 6 av 12

2016-01-01
2016-12-31

e
4779 094

-1 205 200
-625 501
-156 942

-61 012
=714 920

2015519

10325
-1 121999

-1 111 674

903 845

903 845
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Bostadsrittsforeningen Avenyn nr 14
Org.nr. 769606-2681

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31
Not

5 110 749 732
110 749 732

110 749 732

2831
g 5943 152
5948 623

_ 1527760
1 527 760

7476383

118 226 115
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2016-12-31

111 464 652

111 464 652

111 464 652

0
3745720
3745 720

YAl vis
1521 673
5267393

116 732 045



Bostadsrittsforeningen Avenyn nr 14
Org.nr. 769606-2681

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplitelseavgifter
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8

7,8
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2017-12-31

51771 791
9791 344
2957 000

64 520 135

6218 569
1 731 675

-4 486 894

60 033 241

56 611 640
56 611 640

239 992
69 774
30 462

| 241 006

1 581234

118 226 115

2016-12-31

51771791
9791 344
1 7T 008

63270 135

-5872414
s
-4 968 569

58 301 566

56 895178
56 895 178

156 420
39 446
7902
1331533

1 535 301

116 732 045
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Bostadsrittsforeningen Avenyn nr 14

Org.nr. 769606-2681
NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rid (BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre foretag. Foreningen tillimpar forenklingsreglerna i
K2 innebirande att periodiseringar inte sker for for utgifter mindre &n 5.000 kr eller for utgifter som
forvintas variera mindre &n 20% mellan dren. Redovisningsprinciperna ir oforiindrade jamfort med

foregaende ar.

Materiella anliggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider:

Bygegnader

Forbittringsatgirder

Byggnaden och forbittringsatgirder

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyresintikter lokaler
Fastighetsskatt lokaler

Ovriga intikter

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stidning
Entrémattor

Hissar serviceavtal
El

VA

Sophiimtning
Gaturenhdllning
Fjédrrvirme
Fastighetsforsikring
Bredband, TV, Telefoni
Fastighetsskatt

Forbrukningsmaterial

skrivs av linjart over forvintad nyttjandetid.

2017

1 116 048
3449 261
262 252
4031
4 831 592

2017

120 141
48 524
16 601
15 389
70 547
103 251
44 689
27 488
328 648
34 184
29 427
350 875
53
1190 303

O
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Antal ar

100
100

2016

[ 116048
3398 142

262 857
204
4779 094

2016

120416
64 052
16 235
14 851
47 489

109 733
43 893
33570

382 141
36 839
25256

310725

(

1 205 200



Bostadsriittsforeningen Avenyn nr 14
Org.nr. 769606-2681

NOTER
Not 4 Personal 2017 2016

Foreningen har liksom foregaende ar inte haft nagon anstilld.

Styrelsen:
Loner och ersittningar 24 020 50 000
Sociala kostnader 8222 11012
Summa 32242 61012
Not 5 Byggnader och mark 2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 115274 728 115274 728
Utgdende anskattningsvirden 115274 728 115274 728
Ingéende avskrivningar -3 810076 -3095 156
Arets avskrivningar - -714920 -714920
Utgaende avskrivningar 43524996 - -3810076
Redovisat virde 110 749 732 111 464 652
Taxeringsvdrden
Mark 52 800 000 52 800 000
Byggnader 43800 000 43800000
96 600 000 96 600 000
Av bokfort virde utgdér mark med 44 163 737 kr (44 163 737 kr)
Not 6 Ovriga fordringar 2017 2016
Klientmedel Fastighetspartner 5378 666 3456 365
Ovriga fordringar 567 126 289 355
5945792 3745720
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Bostadsrittsforeningen Avenyn nr 14
Org.nr. 769606-2681

NOTER

Not 7

Not 8

Not 9

Skulder till kreditinstitut
Langivare
SBAB

SBAB
SBAB

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Om 5 ar beriiknas nuvarande
skulder till kreditinstitut uppga
till

Stéllda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Visentliga hiindelser efter
rikenskapsarets slut

Se planerade atgérder
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Rinta Justeras Kapitalskuld

1,46 2020-09-18

0,60 rorligt

0,61 rorligt
2017-12-31
87 000 000

21557717
19 964 448

13 30407

56851 632

Nista ars
amortering

110 648
71 808
24836

239992

56 611 640

55651 672

2016-12-31

87 000 000

Uil



Bostadsriittsforeningen Avenyn nr 14
Org.nr. 769606-2681

NOTER
Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalen beriiknad pa totalyta 3290 kvm varav 2300 kvm bostadsriittsyta.

Goteborg 2018-05 -OF
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Trevi

REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Avenyn 14

Org.nr. 769606-2681

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Avenyn 14
for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nédr s &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel, och
att limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen

1 (2)

kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror p&
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som dr ldmpliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

+ utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osédkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fdsta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hidndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

« utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hidndelserna pa ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Avenyn 14 for &r 2017
samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma fGreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon styrelseledamot
i nagot védsentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nAgon
férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sidkerhet beddma om frslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot fGreningen, eller att ett forslag
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till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgarder som utfdrs baseras p& min
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pd sidana atgirder,
omraden och forhéllanden som dr vdsentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ir
forenligt med bostadsréttslagen.
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