Brf Rosa Huset

Arsredovisning 2023

BREDABLICK

3:‘ phm partner







BREDABLICK

Arsredovisning for

Brf Rosa Huset
716444-7646

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Innehallsférteckning:

Forvaltningsberéttelse
Resultatrékning
Balansrakning
Kassaflédesanalys
Noter

Underskrifter

Sida

1-6

8-9
10
11-17
17

av 19)

- Sida (1

L
0
un
=]
~
P~
=
o
o)
W
£
=
i
= |
A~
=]
]



BREDABLICK

Brf Rosa Huset 1(17)
716444-7646

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Rosa Huset, 716444-7646, med sate i Goteborg, far harmed upprétta arsredovisning
for 2023.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningens andamal

Foéreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter mot ersattning at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.
Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsratisféreningen registrerades 1990-11-21. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2003-01-15 och nuvarande stadgar registrerades 2021-02-18 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en dkta bostadsrattsférening.

19)

Ordinarie revisorer
Jan Hakansson, Mazars AB Auktoriserad revisor 2024

Foéreningen har ingen del i en samféllighet. 5
Foreningen &r registrerad féor moms. E
Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer &
Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman @
Stefan Christiernin Ordférande 2024 ©
Tommy Rasmuson Ledamot 2024 @
Tommy Nyberg Ledamot 2024 e
Carina Hedberg Ledamot Avgatt 2
Bengt Lillieh6ok Ledamot Avgatt s
Styrelsesuppleanter E
Lena Trydemo Suppleant 2024 c
Didrik Gerke Ellsén Suppleant 2024 £

é

Revisorssuppleant
David Johansson, Mazars AB Revisorssuppleant 2024

Valberedning
Vigo Silfverlin Sammankallande 2024

Edina Enstréom 2024

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

2(17)

Foreningen ager marken och fastigheten Lorensberg 49:12 i Géteborgs kommun med darpa uppford
byggnad med 25 lagenheter och 3 lokaler samt 2 férrad. Byggnaden ar uppférd 1898 och har vardear
1980. Fastighetens adress ar Vasaplatsen 6 A-B i Goteborg.

Foreningen upplater 25 Iagenheter med bostadsratt och 3 lokaler samt 2 forrad med hyresratt.

Lagenhetsidrdelning

2 rok 3 rok 4 rok

5 st 13 st 5 st

Total tomtarea: 1067 kvm
Total bostadsarea: 3028 kvm
Total lokalarea: 305 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yia
Kamaji Experiences AB 116 kvm
Dansbutiken i Sverige AB 80 kvm
Clinic Vasaplatsen AB 89 kvm

Fastighetsinformation

5 rok 6 rok
1 st 1 st
Loptid / Forlangning

2026-12-31/3 ar
2025-03-31/ 3 ar
2026-01-31/3 ar

Fastighetens energideklaration ar utférd 2015-06-11.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg-Hansa till och med 2024-12-31. | férsakringen ingar
ansvarstorsakring for styrelsen samt kollekiivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna.

Farvaltning och avtal

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska

forvaltning enligt tecknade avtal.

Véasentliga avtal
GlobalConnect
Telia

Fortum
Goteborg Energi
Ragn-Sells
Lasinvast

Kone & Cibes Kalea
SafeTeam
Anticimex
SafeTeam

Leverantor av fiber-infrastruktur

Abonemang porttelefon/hisstelefon

Elavtal avseende volym

Fjarrvarme

Avfallshantering, sorterat avfall

Jour

Serviceavtal hissar

Serviceavtal passersystem

Serviceavtal skadedjur samt skadedjursbekdmpning
Systematiskt brandskyddsarbete

- Sida (3 av 19)
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Underhall och reparationer

Arets underhall och reparationer

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 328 025 kr och planerat underhall fér
256 040 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Arets underhallskostnader i not 5 avser maleriarbeten av dorrar till portar samt fénster och dérrar till
butikslokaler och betongmursférstarkning. | noten framgar aven de kostnader som uppkommit hittills
avseende foreningens gardsprojekt. Infiltrationsmagasin under garden skall undersékas for att
sdkerstdlla grundvattennivaer under huset och i samband med detta kommer innergarden uppdateras
med ny marksten, planteringar samt sittplatser.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en 50- arig underhallsplan som upprattades 2021 av Sustend. Enligt av styrelsen
antagen underhallsplan avsatts det 610 000 kr 2023 fér kommande ars underhall, detta motsvarar 183
kr per kvm. Utdver avsattning enligt underhallsplanen gérs en arlig avsattning till {éreningens
balkongfond fér kommande underhall. Avsattningen till balkongfonden fér 2023 uppgar till 25 200 kr
vilket motsvarar 8 kr per kvm.

Planerade atgarder Ar

Miljéforbattringar pa innergarden 2024

Taksakerhetsbesiktning 2024 _
Energideklaration 2025 z
Sammanstélining av utférda atgarder Ar <
Maleriarbeten av dorrar till portar samt ©
fonster och dorrar till butikslokaler 2023 =
Balkongbesiktning 2023 -
Betongmursforstarkning 2023 b
Miljéférbattringar pa innergarden 2022-2023 e
Impregnering av fasad 2022 =
Installation av armatur i tvattstuga 2022 =
Radonatgarder samt OVK-atgarder 2022 ~
Byte av varmepump 2021 b
Fuktskadeutredning samt atgard 2021 “r
Beskarning trad 2021 @
Brandsyn utférd 2020 £
QOVK-besiktning 2020 =
Byte av lagenhetsdédrrar och portsystem 2020 =
Putsning av yttervagg 2018 £
Byte av takkupoler i plexiglas 2017 =
Relining av avlopp 2016 a
Ny vs-pump i virmesystemet 2014

Byte av ventiler pa radiatorer 2014

Nya balkonger mot garden 2013

Byte av plattak pa gardshuset 2013

Renovering av rokgangar 2013

Varme i stuproér 2010-2011

Renovering och ommalning av gardshuset 2009-2010

Tillaggsisolering mot grannfastigheterna 2009-2010

Nya balkonger mot garden 2009

Fonsterbyte 2008-2010

Omputsning av fasad 2008-2009

Renovering av balkonger 2008-2009

Hissrenovering byte av motor 2008

Nya maskiner i tvattstuga samt ommalning 2006

Renovering och malning av tak 2003

Rotrenovering 1980-1981
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Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Allmént

Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 7 juni 2023. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2023 har 2 dverlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar skedde 2 Overlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 1 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kopare och pantsatiningsavgift betalas av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 39 medlemmar.
3 tillkommande medlem under rakenskapsaret.

4 avgaende medlem under rékenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 38 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsréatter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsrétt endast en
rést oavsett antalet innehavare.

Arsavqifter
Foreningen fordndrade arsavgifterna senast 2023-01-01 da avgifterna hdjdes med 5 %.
Avseende 2024 har styrelsen beslutat att 2024-01-01 hdja avgifterna med 5 %.

- Sida (5 av 19)
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Flerarséversikt

Resultat och stélining (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rorelsens intakter 2274 2255 2 346 2034
Resultat efter finansiella poster -552 -150 55 -141
Foérandring av underhallsfond 354 464 502 245
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar ~ -505 -213 -48 -6
Sparande, kr / kvm 31 119 169 141
Soliditet (%) 59 60 57 58
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 495 471 472 472
Arsavgifternas andel av rérelsens intakter (%) 66 63 61 70
Lokalhyra, kr / kvm 2342 2318 2257 2254
Driftskostnad, kr / kvm 333 318 281 247
Energikostnad, kr / kvm 128 127 126 99
Ranta, kr / kvm 123 68 72 75
Avséttning till underhalisfond, kr / kvm 183 183 183 105
Lan, kr / kvm 5 550 5550 6 315 6 327
Skuldséttning bostadsratter, kr / kvm 6 109 6 109 6 951 6 964
Rantekanslighet (%) 12,35 12,98 14,74 14,77
Snittrénta (%) 2,21 1,23 1,14 1,18

Nyckeltal &r berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/lkvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/lkvm samt lan i kr/kvm har fastighetens totala area som =
berakningsgrund. ©
Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar och visar arets il
likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som ber&kningsgrund. =
Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med o3
balansomslutning. o
Energikostnad anger total kostnad fér el, varme samt VA. _f::
Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total ?
laneskuld dividerat med arsavgiften. £

>

o

Upplysning vid forlust

Féreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar och arets underhall, for att sakerstalla sina framtida ekonomiska ataganden har
féreningen valt att héja arsavgiften 2024.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet
Medlems- Kapital-
insatser tillskott
Vid arets bérjan 33834237 1987683
Disposition enligt foreningsstamma
Avséttning till balkongfond
Avséttning till underhélisfond
lanspraktagande av underhallsfond
Arets resultat
Vid arets slut 33834237 1987683

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns fdljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondférandring

Arets avsattning till balkongfond

Arets avsattning till underhalisfond

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa over/underskott

Styrelsen féreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rdkning

Bundet

Underhalls-
fond

3093 295
25 200

610 000
-256 040

3472 455

Fritt

Balanserat
resultat

-9570 171
-149 630
-25 200
-610 000
256 040

-10 098 961

6(17)

Fritt

Arets
resultat

-149 630
149 630

-551 846
-551 846

-9 719 801

-551 846

-25 200
-610 000
256 040

-10 650 807

-10 650 807

Vad betraffar féreningens resultat och stallning | dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.

- Sida (7 av 19)
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 2 022 388 2 159 387
Qvriga rérelseintakter 3 251 931 95 801
Summa rorelseintakter 2274 319 2255188
Rdérelsekostnader
Fastighetskostnader 45,6 -1 693 329 -1 394 298
Ovriga externa kostnader 7 -281 033 -319 636
Personalkostnader 8 -70 441 -63 476
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 9 -400 616 -400 616
Summa rorelsekostnader -2 445 419 -2178 026
Rorelseresultat -171 100 77 162
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 28 884 1439
Réntekostnader och liknande resultatposter -409 630 -228 231
Summa finansiella poster -380 746 -226 792 -
Resultat efter finansiella poster -551 846 -149 630 ;
Arets resultat -551 846 -149 630 B
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,16 45 543 925 45 944 541
Summa materiella anlaggningstillgangar 45 543 925 45 944 541
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar - 2800
Summa finansiella anlaggningstillgangar - 2800
Summa anlaggningstillgangar 45 543 925 45 947 341

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 296 111 259 094

Ovriga fordringar 20 365 8 557
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 71 885 76 589 ?
Summa kortfristiga fordringar 388 361 344 240 >
Kassa och bank 12 2 320 891 2292 156 o
Summa omséttningstillgangar 2 709 252 2 636 396 2
SUMMA TILLGANGAR 48 2583 177 48 583 737
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott
Balkongfond
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
F:"alanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
QOvriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

13,14

13,14

15

33 834 237
1 987 683
257 499

3 214 956

39 294 375

-10 098 961

-551 846

-10 650 807

28 643 568

4117 500
195 000

4312 500

14 380 318
130 548
14135
313617
458 491

15297 109

48 253 177

33 834 237
1987 683
232 299

2 860 996

38 915 215

-9670172
-149 630

-9 719 802

29195413

8 572 500
195 000

8 767 500

9925 318
247 563
10 321
32121
405 501

10 620 824

48 583 737

664729bd05652 - Sida (10 av 19)
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den Iopande verksamheten
Rorelseresultat -171 100 77 163
Avskrivningar 400 616 400 616

229 516 477 779

Erhallen ranta 28 884 1439
Erlagd ranta -409 630 -228 231
Kassaflode fran den Iopande verksamheten -151 230 250 987
fore forandringar i rérelsekapital
Férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -41 321 -185 277
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 221 286 74 677
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 28 735 140 387
Investeringverksamheten - -
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 9925 318 3470000
Amortering av laneskulder -9 925 318 -6 020 000
Kassafldde fran finansieringsverksamheten - -2 550 000
Arets kassafldde 28 735 -2409 613
Likvida medel vid arets boérjan 2 292 156 4701 769
Likvida medel vid arets slut 2 320 891 2292 156

(1) Foreningens rérelsefordringar utgdrs av omséattningstiligangar exkluderat for likvida medal.

(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

19)

-Sida (11 av

6647289bd05652

a
=
=
L)
£
3
=
[=]
(m]




BREDABLICK

Brf Rosa Huset 11(17)
716444-7646

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
{\rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall uttért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Iépande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar =
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan. of
Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar 7
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod. A
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang. 1
Foéljande avskrivningstider tilldmpas ;
Materiella anldggningstillgangar: ~
- Byggnad 100 ar 4
- Sakerhetsdorrar 40 ar ©

Not 2 Arsavgifter och hyror
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Dokumentnummer:

Arsavgifter bostader 1 497 541 1425215
Hyror lokaler * 586 299 706 776
Ovriga objekt 28 200 27 396
Summa 2112040 2159 387

* Lagre intakt 2023 till féljd av outhyrd lokal t.0.m. 2023-07-09.
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Not 3 Ovriga rérelseintakter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Avfallshantering 5924 6 000
Vatten 2530 1344
Uppvarmning 15 824 23 628
Debiterad fastighetsskatt 46 211 59 794
Overlatelseavgifter = 2416
Elstod 11 578 -
Ovriga intakter 877 2619
Foérsakringsersattningar 168 987 -
Summa 251 931 95 801
Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Lokaler 5113 717
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 751 -
Armaturer, gemensamma utrymmen 8 903 18 795
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 9 956 3 065
VA & sanitet, installationer 7 138 3179
Ventilation, installationer 9194 33 681
El, installationer 2713 2250 a
Tele/TV/porttelefon, installationer 3854 - >
Hiss 95 216 15244 i
Huskropp - 4147 z
Markytor - 0 3
Vattenskador 185187 103 134 n
Klottersanering . 2420 '
Skadedijur - 3 001 n
Summa 328 025 189 633 o
Not 5 Planerat underhall N

2023-01-01- 2022-01-01- 2

2023-12-31 2022-12-31 -
Armaturer, gemensamma utrymmen - 3763 =
Ovrigt, gemensamma utrymmen * 47 302 - £
Huskropp, fasader - 99 331 c
Huskropp, 6vrigt ** 99 675 g 5
Markytor *** 109 063 42 750 £
Summa 256 040 145 844 E

* Avser maleriarbeten av dorrar till portar samt fonster och dorrar till butikslokaler.
** Avser betongmursforstarkning.
*** Avser gardsprojekt.
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Not 6 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsavgift 39725 37 975
Fastighetsskatt 63 150 63 150
Teknisk forvaltning 245 367 243195
Sotning - 2323
Besiktningskostnader * 37 564 3479
Bevakningskostnader 1250 1250
Gangbanerenhallning 3984 3624
Snéréjning 37 550 21 676
Serviceavtal 48 932 58 202
Forbrukningsmaterial 3774 7 988
Ovriga utgifter fér kopta tjanster 977 2838
El 43 158 66 158
Uppvarmning 312234 287 465
Vatten och avlopp 70 926 68 685
Avfallshantering 126 734 99 464
Forsakringar 32272 28018
Systematiskt brandskyddsarbete 27 790 39 832
Kabel-TV ** 4823 17 447
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 9 054 6 052
Summa 1109 264 1 058 821

* Av kostnad 20283 avser 33 124 kr besiktning av balkonger.

** Avtal uppsagt t.o.m. 2023-03-31.

- Sida (14 av 19)
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Not 7 Ovriga kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 9424
Tele och post 1874 1812
Foéreningsstamma 10119 8 665
Forvaltningskostnader 82 886 83 710
Revision 21 403 30 540
Jurist- och advokatkostnader * 63 868 109 076
Bankkostnader 2230 2815
IT-tjanster 10 439 2476
Ovriga externa tjanster ** 86 213 68 618
Ovriga externa kostnader 2 001 2 500
Summa 281 033 319 636

* Kostnad 2023 och 2022 avser bland annat tvist om vattenskada och dagvatten samt radgivning géllande ansvar fér

anmarkningar efter OVK och vid vattenskada.

** Kostnad 2023 avser formedling samt upprattande av nytt lokalhyresavtal via Logalo och grundvattenmétning samt
konsultation kring skador/sprickor i kéllare och gardshus. Kostnad 2022 avser grundvattenmatningar.

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, ersiéttningar och sociala avgifter :
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31 o
Styrelsearvoden 54 875 48 300 o
Summa 54 875 48 300 &
Sociala avgifter 15 566 15176 :
Summa 70 441 63 476 @
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar z
2023-01-01-  2022-01-01- R
2023-12-31 2022-12-31 o
Byggnader 400 616 400 616
Summa 400 616 400 616
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Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan

-Byggnader

-Mark

Arets anskaffningar

Utgaende anskaffningsvédrden

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader

zirers avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Varav
Byggnader
Mark

Taxeringsvarden
Bostéder
Lokaler

Totalt taxeringsvérde
Varav byggnader

Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Férutbetald forsakring
Forutbetalda kostnader

Summa

Not 12 Kassa och bank

Transaktionskonto Handelsbanken
Transaktionskonto Handelsbanken
Placeringskonto Handelsbanken
Transaktionskonto SEB

Summa

2023-12-31

38 353 039
12 665 385

51 018 424

51018 424

-5 073 883
-5 073 883

-400 616
-400 616

-5 474 499

45 543 925

32 878 540
12 665 385

111 000 000
6 315000

117 315 000
47 811 000

2023-12-31
34 865
37019

71 884

2023-12-31
702 714
2404
1615773

2 320 891

15(17)

2022-12-31

38 353 039
12 665 385

51018424

51018 424

-4 673 267
-4 673 267

-400 616
-400 616

-5073 883
45 944 541

33279 156
12 665 385

111 000 000
6 315000

117 315 000
47811 000

2022-12-31
32272
44 317

76 589

2022-12-31
1060 195
856 581

375 380
2292 156

(16 av 19)
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Not 13 Fdérfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 14 380 318 9925 318
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 4117 500 4 455 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - 4117 500
Summa 18 497 818 18 497 818
Not 14 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 18 497 818 18 497 818
Summa 18 497 818 18 497 818
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 1,13 % 2024-10-30 4 455 000 . - 4 455 000
Stadshypotek 1,17 % 2023-03-30 4 355 318 - 4355318 -
Stadshypotek 0,99 % 2023-03-30 2970 000 - 2 970 000 -
Stadshypotek 1,17 % 2023-03-30 1 000 000 - 1000 000 -
Stadshypotek 1,17 % 2023-03-30 500 000 - 500 000 -
Stadshypotek 0,99 % 2023-03-30 500 000 - 500 000 -
Stadshypotek 1,17 % 2023-03-30 600 000 - 600 000 -
Stadshypotek 0.79 % 2028-12-01 4 117 500 - - 4117 500
Stadshypotek 4,00 % 2024-03-30 - 4 355 318 - 4 355 318 o
Stadshypotek 4,00 % 2024-03-30 - 2 970 000 - 2970 000 -
Stadshypotek 4,00 % 2024-03-30 - 1 000 000 - 1 000 000 "
Stadshypotek 4,00 % 2024-03-30 500 000 500 000 -
Stadshypotek 4,00 % 2024-03-30 - 500 000 - 500 000 i
Stadshypotek 4,00 % 2024-03-30 - 600 000 - 600 000 n
Summa 18497818 9925318 9925318 18 497 818 '

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

664729bd05652

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter 68 996 63 476 &
Upplupna rantekostnader 78 347 29 834 £
Forutbetalda intakter 200 825 162 158 5
Upplupna revisionsarvoden 25 878 28 700 f
Upplupna driftskostnader 84 445 121 333 g
Summa 458 491 405 501 2
=
O
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Not 16 Stallda sakerheter

Stéllda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 23 280 000 23 280 000
Summa stallda sdkerheter 23 280 000 23 280 000
Underskrifter

Goteborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Stefan Christiernin Tommy Rasmuson

Styrelseordférande

Tommy Nyberg -

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift. N

Mazars AB i
S
3

Jan Hakansson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Brf Rosa Huset
Org. nr 716444-7646

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Rosa Huset
for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
riittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflide
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rikningen och balansriikningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhd@mtat ir tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer &dr nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens frmaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om
firhallanden som kan paverka fdrmagan att fortsétta verksam-
heten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
misstag, och att lamna en revisionsberiittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig siikerhet dr en hog grad av siéikerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan f8rviintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

# identifierar och bedomer vi riskerna for viisentliga
felaktigheter i arsredovisningen. vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhidmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden,
Risken for att inte uppticka en viisentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter #r hogre dn for en viisentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden. felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi ldimpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhtrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viisentlig oséikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberittelsen fiista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsitta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innchallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett siitt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.

- Sida (1 av 3)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utiver vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Rosa Huset for ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betréiffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Brf Rosa Huset enligt
god revisorssed 1 Sverige och har i vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat 4r tillriickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital. konsolideringsbehov.
likviditet och stallning i tvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ckonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ér utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeléigenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for

att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e firetagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta. ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med bostadsriittslagen.

Rimlig silkerhet @r en hog grad av siikkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgéirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rilkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors bascras pa
var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sddana dtgirder, omraden och férhallanden som &4r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och privar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsriittslagen.

Vir revisionsberittelse har limnats i eborg den dag som framgér
av var elektroniska underskrift.

Mazars AB

Jan Hakansson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfoéringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten foér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstalining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foéreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammanséattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flddet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tilirackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning dver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstimman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséattning till féreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet boér framgéa av foreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrékningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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