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2024-01-01
2024-12-31

2023-01-01
2023-12-31

Rörelseintäkter

Nettoomsättning Not 2 2 385 742 2 358 996

Övriga rörelseintäkter 2 980 9 938

Summa Rörelseintäkter 2 388 722 2 368 934

Rörelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1 359 969 -1 123 462

Övriga externa kostnader Not 4 -83 402 -54 668

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anläggningstillgångar

Not 5 -964 872 -973 321

Summa Rörelsekostnader -2 408 243 -2 151 451

Rörelseresultat -19 521 217 483

Finansiella poster

Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter Not 6 4 778 3 659

Räntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -352 098 -344 412

Summa Finansiella poster -347 320 -340 753

Resultat efter finansiella poster -366 841 -123 270

Resultat före skatt -366 841 -123 270

Årets resultat -366 841 -123 270



2024-12-31 2023-12-31

Tillgångar

Anläggningstillgångar

Byggnader och mark Not 8 38 600 353 39 541 838

Maskiner och andra tekniska anläggningar Not 9 9 950 33 336

38 610 303 39 575 174

Summa Anläggningstillgångar 38 610 303 39 575 174

Omsättningstillgångar

Kundfordringar 0 1 162

Övriga kortfristiga fordringar Not 10 533 133 640 196

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 71 171 51 133

604 304 692 491

Övriga kortfristiga placeringar Not 11 200 000 0

200 000 0

Kassa och bank 38 247 37 068

38 247 37 068

Summa Omsättningstillgångar 842 550 729 560

Summa Tillgångar 39 452 854 40 304 733



2024-12-31 2023-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Medlemsinsatser 29 229 680 29 229 680

Fond för yttre underhåll 1 166 473 876 164

30 396 153 30 105 844

Balanserat resultat -1 292 554 -878 975

Årets resultat -366 841 -123 270

-1 659 395 -1 002 245

Summa Eget kapital 28 736 758 29 103 599

Skulder

Övriga långfristiga skulder till kreditinstitut Not 12 4 824 511 8 420 628

4 824 511 8 420 628

Övriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 5 482 785 2 364 000

Leverantörsskulder 98 223 51 349

Skatteskulder 5 737 7 981

Övriga kortfristiga skulder 9 295 4 173

Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 295 545 353 004

5 891 585 2 780 507

Summa Skulder 10 716 096 11 201 135

Summa Eget kapital och skulder 39 452 854 40 304 734



2024-01-01
2024-12-31

2023-01-01
2023-12-31

Kassaflöde från den löpande verksamheten

Rörelseresultat -19 521 217 483

Avskrivningar 964 872 973 321

964 872 973 321

Erhållen ränta 4 020 2 731

Erlagd ränta -353 665 -346 493

Övriga poster 0 928

595 706 847 970

Ökning (-) /minskning (+) av rörelsefordringar -18 021 -11 662

Ökning (+) /minskning (-) av rörelseskulder -6 141 28 268

-24 163 16 606

Kassaflöde från den löpande verksamheten 571 543 864 576

Kassaflöde från investeringsverksamheten

Förvärv/avyttring av materiella anläggningstillgångar 0 7 303

Summa Kassaflöde från investeringsverksamheten 0 7 303

Kassaflöde från finansieringsverksamheten

Ökning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -477 332 -1 866 000

Summa Kassaflöde från finansieringsverksamheten -477 332 -1 866 000

Årets kassaflöde 94 211 -994 121

Likvida medel vid årets början 622 326 1 616 447

Likvida medel vid årets slut 716 537 622 326



Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper

Regelverk för årsredovisningar
Årsredovisningen har upprättats med tillämpning av årsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokföringsnämndens allmänna råd BFNAR 2012:1 Årsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokföringsnämndens allmänna råd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrättsföreningars
årsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmänna värderingsprinciper

Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar.

•

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beräknas inflyta, övriga tillgångar och avsättningar har

värderats till anskaffningsvärde om inte annat anges.

•

Skulder har värderats till historiska anskaffningsvärden förutom vissa finansiella skulder som värderats

till verkligt värde.

•

Inkomster redovisas till verkligt värde av vad föreningen fått eller beräknas få. Det innebär att föreningen

redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

•

Avskrivning på materiella anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar skrivs av linjärt enligt plan över den beräknade nyttjandeperioden. Då
skillnaden i nyttjandeperiod för en materiell anläggningstillgångs betydande komponenter bedöms vara
väsentlig, delas tillgången upp på dessa komponenter. Följande avskrivningsperioder tillämpas:

Avskrivningstid på byggnadskomponenter: 20-120 år

Avskrivningstid på markanläggningar: 20 år

Avskrivningstid på maskiner och inventarier:    5 år

Mark skrivs inte av

Nedskrivningar av materiella anläggningstillgångar tillgångar
Vid varje balansdag analyserar föreningen de redovisade värdena för materiella anläggningstillgångar för att
fastställa om det finns någon indikation på att dessa tillgångar har minskat i värde. Om så är fallet, beräknas
tillgångens värde för att kunna fastställa storleken på en eventuell nedskrivning.

Fond för yttre underhåll
Reservering för framtida underhåll av föreningens tillgångar beräknas utifrån föreningens underhållsplan.
Styrelsen är behörigt organ för beslut om underhållsplan och reservering till, respektive ianspråktagande av,
fond för yttre underhåll. Fond för yttre underhåll utgör en del av föreningens säkerställande av medel för
underhåll av föreningens tillgångar.

Klassificering av lång- och kortfristig skuld till kreditinstitut
Skuld till kreditinstitut som vid räkenskapsårets slut har en återstående bindningstid på över ett år klassificeras
som långfristig. Skuld till kreditinstitut som vid räkenskapsårets slut har en återstående bindningstid på under ett
år och del av långfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett år från räkenskapsårets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten är att förlänga eller avsluta krediten.

Beskattning
Bostadsrättsföreningar, som skattemässigt är att betrakta som privatbostadsföretag, betalar inte inkomstskatt
för resultat som är hänförligt till fastigheten. Resultat från verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gällande skatteregler.

Föreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt på utbetalning av tjänsteinkomster enligt gällande
skatteregler.

Föreningens taxerade underskott uppgick vid årets slut till 2 064 tkr

Underskottet är oförändrat jämfört med föregående år.

Kassaflödesanalys
Kassaflödesanalysen, här upprättad med indirekt metod, visar förändringar av företagets likvida medel under
räkenskapsåret. I likvida medel har, utöver kassamedel och likvida medel på bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande på avräkningskonto hos HSB inräknats.



Övrig kommentar
Då ny bokslutsmall använts i år avviker föregående års uppställning mot förra årets årsredovisning vid vissa
poster.

Not 2 Nettoomsättning
2024-01-01
2024-12-31

2023-01-01
2023-12-31

 

Årsavgifter bostäder andelstalsfördelad 1 798 740 1 798 740

Hyror bostäder 160 956 146 328

Hyror lokaler 259 540 251 520

Hyror garage och parkeringsplatser 136 287 128 759

Hyror förbrukningsbaserad 4 763 15 724

Hyror övrigt 15 788 13 916

Övriga primära intäkter 9 668 4 009

2 385 742 2 358 996

2 385 742 2 358 996

Not 3 Driftskostnader
2024-01-01
2024-12-31

2023-01-01
2023-12-31

 

Fastighetsskötsel, lokalvård och samfälligheter -185 300 -157 830

Snö och halk-bekämpning -6 682 -15 272

Reparationer -164 855 -100 611

Planerat underhåll -163 404 -30 691

Försäkringsskador -10 847 0

El -80 785 -85 547

Uppvärmning -337 116 -312 741

Vatten -91 204 -97 245

Sophämtning -55 034 -80 078

Fastighetsförsäkring -36 473 -22 344

Kabel-TV och bredband -57 824 -54 307

Fastighetsskatt och fastighetsavgift -82 671 -82 671

Förvaltningsavtalskostnader -87 774 -84 126

-1 359 969 -1 123 462

Not 4 Övriga externa kostnader
2024-01-01
2024-12-31

2023-01-01
2023-12-31

 

Administrationskostnader -23 308 -8 821

Extern revision -17 500 -14 875

Konsultkostnader -19 854 -702

Föreningsverksamhet -17 526 0

Övriga förvaltningskostnader -5 214 -30 270

-83 402 -54 668



Not 5
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anläggningstillgångar

2024-01-01
2024-12-31

2023-01-01
2023-12-31

 

Avskrivningar på byggnader -930 906 -930 906

Avskrivning på markanläggning -10 578 -10 578

Avskrivningar på maskiner och inventarier -23 388 -31 837

-964 872 -973 321

Not 6 Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter
2024-01-01
2024-12-31

2023-01-01
2023-12-31

 

Ränteintäkter HSB bunden placering 2 401 1 597

Övriga ränteintäkter och liknande poster 2 377 2 062

4 778 3 659

Not 7 Räntekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01
2024-12-31

2023-01-01
2023-12-31

 

Räntekostnader lån till kreditinstitut -350 379 -344 077

Övriga räntekostnader -1 719 -335

-352 098 -344 412



Not 8 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31

 

Ingående anskaffningsvärde byggnader 43 025 530 43 025 530

Ingående anskaffningsvärde mark 5 462 540 5 462 540

Ingående anskaffningsvärde markanläggningar 211 563 211 563

48 699 633 48 699 633

 

Ingående avskrivningar -9 157 795 -8 216 311

Årets avskrivningar -941 484 -941 484

-10 099 280 -9 157 795

38 600 353 39 541 838

Taxeringsvärde byggnad - bostäder 29 000 000 29 000 000

Taxeringsvärde byggnad - lokaler 1 235 000 1 235 000

Taxeringsvärde mark - bostäder 55 000 000 55 000 000

Taxeringsvärde mark - lokaler 835 000 835 000

86 070 000 86 070 000

Fastighetsinteckning 18 975 000 18 975 000

Varav i eget förvar 0 0

18 975 000 18 975 000

Not 9 Maskiner och andra tekniska anläggningar 2024-12-31 2023-12-31

 

Ingående anskaffningsvärde 452 928 460 231

Årets försäljning/utrangering 0 -7 303

452 928 452 928

 

Ingående avskrivningar -419 592 -387 755

Årets avskrivningar -23 386 -31 837

-442 978 -419 592

9 950 33 336

Not 10 Övriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31

 

Avräkningskonto HSB 478 291 585 258

Skattekonto 54 842 54 938

533 133 640 196



Not 11 Övriga kortfristiga placeringar 2024-12-31 2023-12-31

 

Placeringar HSB 200 000 0

200 000 0

Not 12 Övriga långfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31

Stadshypotek 4,46% 2025-03-01 3 556 117 80 000

Stadshypotek 3,47% 2025-03-03 1 886 668 53 332

Stadshypotek 1,97% 2027-03-30 4 864 511 40 000

10 307 296 173 332

Långfristig del 4 824 511

Nästa års amortering av långfristig skuld 40 000

Lån som ska konverteras inom ett år 5 442 785

Kortfristig del 5 482 785

Nästa års amorteringar av lång- och kortfristig skuld 173 332

Amorteringar inom 2-5 år beräknas uppgå till 693 328

Skulder med bindningstid på över 5 år uppgår om 5 år till 0

Genomsnittsräntan vid årets utgång 3,10%

Finns swap-avtal Nej

Årsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgår av dess signering och revisionsberättelse har, med
datum som framgår av dess signering, lämnats beträffande denna årsredovisning.







Ordförande Ledamot

Ledamot Ledamot

Ledamot Revisor

Bolagsrevisor

Revisor Bolagsrevisor


