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o

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Paronet 1 med séte i Goteborg org.nr. 769602-4210 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1997. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-01-10.

Foéreningen ager och férvaltar
Fdreningen ager och férvaltar byggnaderna pa fastigheten i Géteborg kommun:

Fastighet Férvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Annedal 2:8 1997-08-28 1945

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsékringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2025-03-31.

Antal Benimning Total yta m?
37 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2621
2 lagenheter (hyresratt) 100
2 lokaler (hyresréatt) 138
2 forrad 28
14 p-platser 0
Totalt 57 objekt 2887

Foreningens lagenheter fordelas pa: 7 st 1 rok, 12 st 2 rok, 7 st 3 rok, 11 st 3,5 rok, 1 st 4,5 rok samt 1 st 5 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Christina Olivecrona Ordférande 2024-09-24

Christina Olivecrona Ledamot 2021-06-30

Sofia Ostangérd Ordférande 2023-05-09 2024-09-24
Marie Odersj6 Ledamot 2024-05-14

Karin Lindgren Ledamot 2024-09-24

David Lawenius Ledamot 2024-05-14

Aime Vesmes Ledamot 2024-05-14

Karin Lindgren Suppleant 2024-05-14 2024-09-24
Kristin Wetterling Suppleant 2024-05-14

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Christina Olivecrona, Karin Lindgren samt Kristin Wetterling.
Styrelsen har under aret hallit tio protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i forening av styrelsens ledaméter, Christina Olivecrona, Marie Odersj6, David Lawenius samt Aime
Vesmes.

Revisorer har varit: Roger Klein med Annika Mattus som suppleant valda av féreningen, samt Malin Johannesson som
ordinarie och Magnus Emilsson som suppleant hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Elisabeth Bjérntorp (sammankallande) samt Moa Johansson, valda vid féreningsstdmman.

Foéreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-04-24. Pa stamman deltog 14 rostberattigade medlemmar fran 13 lagenheter varav en
lagenhet representerades genom fullmaki.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har under aret varit oférandrad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvénds bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Stamman ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2025-01-23.

Styrelsens arbete under 2024 har i huvudsak bestatt av I6pande styrelseuppgifter.

| januari-februari genomférde Raddningstjansten en brandskyddskontroll av alla eldstader och sotning genomférdes.

| somras gjordes en upphandling av ny elleverantér (Géteborg Energi) och under hdsten har en upphandling skett for att samla

ekonomisk och teknisk forvaltning samt stdd hos samma leverantér. Fran 1 januari 2025 ar det HSB som skéter alla dessa
funktioner for féreningen.
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Pa Parondagen i oktober samlades medlemmar for att stdda och fixa. Det fanns da dven en container uppstalld under en
veckas tid for att underlatta for medlemmar att rensa i sina forrad. | styrelsen pagar ett arbete med att se 6ver fordelningen av
forraden. Férhoppningsvis kommer detta arbetet att bli klart under 2025.

Sedan foreningen startade har féljande stérre atgarder genomforts:

Artal Atgard

1999 Byte av vatten- och avloppsstammar

1999 Renovering av samtliga badrum

2004 Takrenovering inkl. nya takpannor

2004 Piskbalkong byggs om till takterrass

2004 Foénsterrenovering

2009 El-renovering

2009 Balkongbyte

2010 Ombyggnation lokaler

2011 Drénering av grund

2011 Ny sop- och atervinningsanlaggning

2011 Ny servisledning for el

2012 Ny utomhusbelysning (LED) kring sopstation

2012 Utdkad tvatt och torkkapacitet med spar och miljginriktning
2012 Byte av ventiler pa varmeror + en del vattenror

2012 Byte av dérrar till lagenheterna

2013 Ny elcentral for fastigheten

2013 Byte av fastighetens ventilationsflakt

2013 Renovering av hyreslagenheter

2014 -

2015 Bastun fardigstalld

2015 Nytt golv takterrassen, larktrad

2015 Byte fonster

2015 Nya entrépartier

2015 Ny cirkulationspump fér vérme, omisolering varmerér, nya termostater
2015 Forbattringar tegelfogar fasad

2015 Ny ventilationsstruktur, kad lufttilgang i samtliga lagenheter,, separat ventilation och rékgaser
2015 Renovering rokkanaler, nya skorstenar, rékgasflaktar knutna till respektive lagenhet
2015 Trefas i uppgang 4B

2015 Ny porttelefon

2015 Fiberoptik indragen i fastigheten, 6ppet nat.

2015 Ny underhallsplan

2016 Motionsrummet fardigstallt

2016 Laddstolpe uppsatt

2017 Renovering och ombyggnad av hyreslokal
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2017 Fiber tillgangligt i varje lagenhet, avtal med OpenUniverse

2019 Relining/byte av avloppsstammar i bottenplatta och kallare.

2020 Totalrenovering av hissarna

2020 Trapphusrenovering, avslutad 2021

2020 Installation av infravarme pa takterrassen

2021 Underhallsplan upprattad

2021 Oversyn av ventilation

2021 Ytterligare laddstolpar for elbilar installerade

2022 Ytterligare en laddbox for elbil installerad (totalt finns ny fem laddplatser i foreningen)
2023 Linjemalning parkeringsplatser

2023 Oversyn av Tak

2024 Rokgasflaktar (4B) byttes

2024 Nya blandare och takduschar - bastun

2024 Elledningar atgardade i tvattstugan

2024 Ny tvattmaskin

2024 Ny torktumlare

Féreningen planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Féreningens underhallsplan uppdaterades 2021 och ar det dokument som ligger till grund fér planerade atgarder. | bérjan av
2025 kommer en ny underhallsplan att tas fram vilket kan paverka planerade atgarder.

Artal Atgard

2025 Oversyn av gemensamma utrymmen som tvéttstuga, soprum, cykelrum, vind, wc samt korridorer i kéllaren
2025 Renovering styrelserum

2025 Revidering av underhallsplan

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 4 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 58 och under aret har det tillkommit 4 och avgatt 5 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 57.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 264 308 321 317 265
Skuldsattning, kr/kvm 3570 3722 4 425 4 449 4 493
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 3933 4115 0 0 0
Rantekanslighet, % 6 6 7 8 8
Energikostnad, kr/kvm 176 173 173 166 139
Arsavgifter, kr/kvm 686 686 673 641 641
Arsavgifter/totala intakter, % 75 76 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 827 829 815 766 758
Nettoomséttning, tkr 2386 2359 2305 2190 2167
Resultat efter finansiella poster, tkr -367 -123 -67 -185 -126
Soliditet, % 73 72 69 69 68

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med &terldggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.
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Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsférening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Bostadsrattsféreningen redovisar, likt tidigare ar, en férlust som i ar uppgar till 366 841 kronor.

Resultatet exklusive avskrivningar uppgar till 598 tkr vilket ar aningen lagre i ar pa grund av genomférda underhallsarbeten for
bland annat ventilation och tvattstuga. Det kassaflédesméassiga resultatet ar dock fortsatt positivt och har starkt bidragit till att vi
under de senaste aren har amorterat vara skulder med ett betydande belopp déar vi under 2024 gjort ytterligare en extra
amortering om 300 tkr men under andra halvan av aret valt att sétta av en buffert pa sparkonto.

Under aren 2019 till 2021 investerades drygt fyra miljoner kronor i byggnaden vilket resulterade i en viss skuldékning som
sedan dess arbetats ner genom noggrann underhallsplanering och en fokuserad kostnadsmedvetenhet. Féreningens likviditet
ar god vilket skapar buffert for ovantade utgifter samtidigt som nettoskuldséttningen &r klart lagre an genomsnittet for
bostadsrattsféreningar i landet.

Styrelsens mal &r att sékerstalla langsiktig finansiell stabilitet genom att balansera féreningens utgifter och avgifter pa ett satt
som gor att medlemmarnas vérde utvecklas pa basta satt utan att ge avkall pa fastighetens kvalitet och attraktion. Styrelsen vill
ocksa uppmarksamma att det finns tva lagenheter om sammanlagt 100 kvadratmeter som upplats med hyresratt. Dessa
lagenheter kan komma att saljas som bostadsratter och darigenom inbringa medel for investeringar i fastigheten eller
ytterligare skuldminskning.

Féljande nyckeltal tydliggdr féreningens finansiella situation och beredskap

Nettoskuld/bostadsrattsyta 3 933 kr/kvm
Resultat exklusive avskrivningar 598 030 kr

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 10 354 887 0 0 10 354 887
Upplatelseavgifter, kr 18 874 793 0 0 18 874 793
Underhallsfond, kr 876 164 290 309 0 1166 473
S:a bundet eget kapital, kr 30 105 844 290 309 0 30 396 153
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -878 975 -413 579 0 -1 292 554
Arets resultat, kr -123 270 123 270 -366 841 -366 841
S:a ansamlad vinst/férlust, kr -1 002 245 -290 309 -366 841 -1 659 395
S:a eget kapital, kr 29 103 599 0 -366 841 28 736 758

* Disposition av féregaende ars underhall enligt stimmans beslut. Avsattning till underhallsfond har gjorts med 321 000 kr
samt har ianspraktagande skett med 30 691 kr.
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det féreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstaimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -1292 554
Arets resultat, kr -366 841
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -1 659 395

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservation till underhallsfond, kr -321 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 163 404
Balanseras i ny rdkning, kr -1 816 991

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESU LTAT RAKNING 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomséattning Not 2 2385742 2 358 996
Ovriga rérelseintékter 2980 9938
Summa Rorelseintakter 2388722 2 368 934

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1 359 969 -1 123 462
Ovriga externa kostnader Not 4 -83 402 -54 668
Av- och _neds.kri\fningar av materiella och immateriella Not 5 964 872 973 321
anlaggningstillgangar

Summa Rorelsekostnader -2 408 243 -2 151 451
Rorelseresultat -19 521 217 483
Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter Not 6 4778 3659
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -352 098 -344 412
Summa Finansiella poster -347 320 -340 753
Resultat efter finansiella poster -366 841 -123 270
Resultat fore skatt -366 841 -123 270
Arets resultat -366 841 -123 270
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 38 600 353 39 541 838
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 9 9 950 33 336
Summa Materiella anldggningstillgangar 38 610 303 39575174
Summa Anldggningstillgangar 38 610 303 39575174
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 1162
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 533 133 640 196
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 71171 51133
Summa Kortfristiga fordringar 604 304 692 491
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 200 000
Summa Kortfristiga placeringar 200 000
Kassa och bank
Kassa och bank 38 247 37 068
Summa Kassa och bank 38 247 37 068
Summa Omsittningstillgangar 842 550 729 560
Summa Tillgangar 39 452 854 40 304 733
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 29 229 680 29229 680
Fond for yttre underhall 1166 473 876 164
Summa Bundet eget kapital 30 396 153 30 105 844
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -1292 554 -878 975
Arets resultat -366 841 -123 270
Summa Ansamlad férlust -1 659 395 -1 002 245
Summa Eget kapital 28 736 758 29 103 599
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 12 4 824 511 8 420 628
Summa Léangfristiga skulder 4 824 511 8 420 628
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 5482 785 2 364 000
Leverantorsskulder 98 223 51 349
Skatteskulder 5737 7 981
Ovriga kortfristiga skulder 9 295 4173
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 295 545 353 004
Summa Kortfristiga skulder 5 891 585 2780 507
Summa Skulder 10 716 096 11201 135
Summa Eget kapital och skulder 39 452 854 40 304 734
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769602-4210

KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -19 521 217 483

Justeringar for poster som inte ingar i kassafiédet

Avskrivningar 964 872 973 321
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 964 872 973 321
Erhallen ranta 4 020 2731
Erlagd ranta -353 665 -346 493
Ovriga poster 0 928

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére férandringar av

rérelsekapital 595706 847 970
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -18 021 -11 662
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -6 141 28 268
Summa Kassafléde fran féréandringar i rérelsekapital -24 163 16 606
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 571 543 864 576
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstiligangar 0 7 303
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 7 303
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -477 332 -1 866 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -477 332 -1 866 000
Arets kassaflode 94 211 -994 121
Likvida medel vid arets borjan 622 326 1616 447
Likvida medel vid arets slut 716 537 622 326
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnamndens allméanna radd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméanna varderingsprinciper

* Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, dvriga tillgangar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt varde.

» Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 20-120 ar
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar

Mark skrivs inte av

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, berdknas
tillgangens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beradknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstadende bindningstid pa dver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foéreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 2 064 tkr
Underskottet ar oférandrat jamfért med féregaende ar.

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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Ovrig kommentar
Da ny bokslutsmall anvéants i ar avviker féregaende ars uppstallning mot forra arets arsredovisning vid vissa
poster.
2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 1798 740 1798 740
Hyror bostader 160 956 146 328
Hyror lokaler 259 540 251 520
Hyror garage och parkeringsplatser 136 287 128 759
Hyror forbrukningsbaserad 4763 15724
Hyror ovrigt 15788 13916
Ovriga primara intakter 9 668 4 009
Summa Bruttoomséttning 2 385742 2 358 996
Summa Nettoomsattning 2385742 2 358 996
2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfélligheter -185 300 -157 830
Snd och halk-bekdmpning -6 682 -15 272
Reparationer -164 855 -100 611
Planerat underhall -163 404 -30 691
Forsakringsskador -10 847 0
El -80 785 -85 547
Uppvarmning -337 116 -312 741
Vatten -91 204 -97 245
Sophamtning -55 034 -80 078
Fastighetsforsakring -36 473 -22 344
Kabel-TV och bredband -57 824 -54 307
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -82 671 -82 671
Forvaltningsavtalskostnader -87 774 -84 126
Summa Diriftskostnader -1 359 969 -1 123 462
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader -23 308 -8 821
Extern revision -17 500 -14 875
Konsultkostnader -19 854 -702
Foreningsverksamhet -17 526 0
Ovriga férvaltningskostnader -5 214 -30 270
Summa Ovriga externa kostnader -83 402 -54 668
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769602-4210

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar

Avskrivningar pa byggnader -930 906 -930 906
Avskrivning pa markanlaggning -10 578 -10 578
Avskrivningar pa maskiner och inventarier -23 388 -31 837
Sur.r?ma _Av— Qchnnedskrivningar av materiella och immateriella 964 872 973 321
anléggningstillgangar
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter HSB bunden placering 2401 1597
Ovriga ranteintakter och liknande poster 2377 2062
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 4778 3 659
2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Réantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -350 379 -344 077
Ovriga rantekostnader -1719 -335
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -352 098 -344 412
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Not 8 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingédende anskaffningsvarde byggnader 43 025 530 43 025 530
Ingaende anskaffningsvarde mark 5462 540 5462 540
Ingaende anskaffningsvarde markanlaggningar 211 563 211 563
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 48 699 633 48 699 633
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -9 157 795 -8 216 311
Arets avskrivningar -941 484 -941 484
Summa Ackumulerade avskrivningar -10 099 280 -9 157 795
Utgaende redovisat vérde 38 600 353 39 541 838
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 29 000 000 29 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1235000 1235000
Taxeringsvarde mark - bostader 55 000 000 55 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 835 000 835 000
Summa 86 070 000 86 070 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 18 975 000 18 975 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 18 975 000 18 975 000

Not 9 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingédende anskaffningsvarde 452 928 460 231
Arets forsaljning/utrangering 0 -7 303
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 452 928 452 928
Ackumulerade avskrivningar
Ingédende avskrivningar -419 592 -387 755
Arets avskrivningar -23 386 -31 837
Summa Ackumulerade avskrivningar -442 978 -419 592
Utgaende redovisat vérde 9 950 33336

Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 478 291 585 258
Skattekonto 54 842 54 938
Summa Ovriga fordringar 533133 640 196
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Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga Kortfristiga placeringar

Placeringar HSB 200 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 200 000
Not 12 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31

Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a%iﬁ:f?;;

Stadshypotek 4,46% 2025-03-01 3556 117 80 000

Stadshypotek 3,47% 2025-03-03 1 886 668 53 332

Stadshypotek 1,97% 2027-03-30 4 864 511 40 000
10 307 296 173 332

Langfristig del 4 824 511

Nasta ars amortering av langfristig skuld 40 000

Lan som ska konverteras inom ett ar 5442 785

Kortfristig del 5482 785

Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 173 332

Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 693 328

Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0

Genomshnittsrantan vid arets utgang 3,10%

Finns swap-avtal Nej

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, ldamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Paronet 1, org.nr. 769602-4210

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Paronet 1 for
rakenskapsaret 2024.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens férméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Paronet 1 for rakenskapsaret 2024 enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
forlust. Revisorn frén BoRevision har i évrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tllstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget ~ enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar or foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokfGringen,

omfattning och risker staller p storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till n4gon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot filampliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Malin Johannesson Roger Klein
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av féreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende Brf Péronet 1 signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

CHRISTINA OLIVECRONA " X

Ordférande BankiD
E-signerade med BankID: 2025-03-11 ki. 13:02:49

AIME VESMES i

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-03-11 kl. 13:05:18

DAVID LAWENIUS i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-03-11 kl. 13:09:45

MALIN JOHANNESSON " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-03-18 kl. 08:22:50

MARIE ODERSJO Fo )

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-03-11 kl. 13:19:07

KARIN LINDGREN i

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-03-14 kl. 15:35:57

ROGER KLEIN P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-03-17 kl. 19:27:59

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen fér 2024 avseende Brf Péronet 1 signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

MALIN JOHANNESSON D
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BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-03-17 kI. 19:31:11

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-03-18 kl. 08:23:01
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