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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Paronet 1 med séte i Géteborg org.nr. 769602-4210 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderéatt och
utan tidsbegréansning. Féreningen registrerades 1997. Foreningens stadgar registrerades senast 2019-01-10.

Féreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Géteborg kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Annedal 2:8 1997-08-28 1945

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Moderna. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2023-03-31.

Antal Benamning Total yta m2
2 lokaler (hyresréatt) 138
37 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 2621
2 lagenheter (hyresratt) 100
14 p-platser 0
Totalt 55 objekt 2859

Foreningens lagenheter fordelas pa: 7 st 1 rok, 12 st 2 rok, 7 st 3 rok, 11 st 3.5 rok, 1 st 4.5 rok, 1 st 5 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Christina Olivecrona Ordférande 2022-05-19

Christina Olivecrona Ledamot 2021-06-30

Petra Kragnert Ordférande 2018-05-23 2022-04-24
Tove Bergenholt Ledamot 2019-06-12 2022-04-24
Sandra Andersson Ledamot 2019-06-05 2022-04-24
Jasmin Kamyab Ledamot 2021-06-30

Moa Johansson Ledamot 2022-04-24

Emelie Baniameri Ledamot 2022-04-24

Anna Eriksson Suppleant 2022-04-24

Pavlos Kashioulis Suppleant 2021-06-30

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma &r: Christina Olivecrona, Jasmin Kamyab och Pavlos Kashioulis.
Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare har varit: Christina Olivecrona, Jasmin Kamyab, Moa Johansson, Emelie Baniameri.

Firman tecknas enligt ovan av tva i férening.

Vid arstamman 2022 omvaldes Daniel Bengtsson Ireman till foreningens interna revisor.

Extern revisor har varit Malin Johannessson vid BoRevision AB som ordinarie revisor och Magnus Emilsson vid BoRevision
AB som revisorssuppleant.

Valberedning har varit: Petra Kragnert och Roger Klein, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-04-25. Pa stamman deltog 17 medlemmar varav 12 rgstberattigade.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2022-01-01 med +5%.

En forandring av arsavgiften med +2% per 2023-01-01 ar registrerad.

En férandring av hyran for féreningens hyreslagenheter med +5% per 2023-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Stamman ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Fastighetsbesiktning utférdes 2021-06-14.
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Styrelsens arbete under 2022 har i huvudsak bestéatt av lbpande styrelseuppgifter. | och med det radande ekonomiska laget
har styrelsen diskuterat olika atgarder bade for att sanka kostnader samt 6ka intakter.

Under aret har styrelsen upphandlat ny elhandelsbolag. Styrelsen tecknade i juli ett tvarigt fastprisavtal med Vattenfall. Under
hosten upphandlades dven ny leverantor for stadtjanster. Styrelsen har skrivit ett ettérigt avtal med Nabo (tidigare PLL
Fastighetsforvaltning).

En ny laddbox har dven installerats och foreningen har nu totalt fem laddplatser. Féreningen har ansokt och erhallit bidrag for
den nya laddboxen. | samband med denna installation har en mjukvara aktiverats for att underlatta avlasningen av
elforbrukningen. For att kunna debitera elavgift utefter individuell férbrukning har féreningen momsregistrerats. Detta innebar
att vi dven var tvungna att skriva ett nytt avtal med HSB for féreningens ekonomiska och administrativa forvaltning.

| september hade féreningen en staddag d& vi rensade ut i lokalen med ingang fran Folke Bernadottes gata. Till staddagen
ombads alla medlemmar/hyresgaster att méarka upp sina cyklar. Fér narvarande finns dverblivna cyklar i denna lokal, men
styrelsen kommer under 2023 rensa ut denna lokal och se om lokalen kan nyttjas pa annat satt och férhoppningsvis bidra med
intakter.

For att fa koll pa fordelningen av forrddsutrymmen i foreningen har styrelsen bett alla medlemmar/hyresgéaster att marka upp
sina forradsutrymmen. Anledningen ar bade att det ar bra att veta vem som har vilket/vilka forrad men aven for att f& en mer
rattvis fordelning av férrdden. Under 2023 kommer forhoppningsvis detta arbete att kunna avslutas.

For att komma tillratta med problem med fagelspillning pa parkerade bilar beskars (hamlades) kastanjen pa parkeringsplatsen i
bdrjan av oktober. Kastanjen hade hamlats tidigare vilket innebéar att man bor fortsatta med denna typ av beskarning. Det bor

goras med cirka tre ars intervall.

| december genomférdes OVK (Obligatorisk Ventilationskontroll) besiktning.

Sedan foreningen startade har foljande stérre atgarder genomforts:

Artal Andamal

1999 Byte av vatten- och avloppsstammar

1999 Renovering av samtliga badrum

2004 Takrenovering inkl. nya takpannor

2004 Piskbalkong byggs om till takterrass

2004 Fonsterrenovering

2009 El-renovering

2009 Balkongbyte

2010 Ombyggnation lokaler

2011 Dranering av grund

2011 Ny sop- och atervinningsanlaggning

2011 Ny servisledning for el

2012 Ny utomhusbelysning (LED) kring sopstation
2012 Utdkad tvatt och torkkapacitet med spar och miljéinriktning
2012 Byte av ventiler pa varmeror + en del vattenror
2012 Byte av dorrar till lagenheterna

2013 Ny elcentral for fastigheten
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2013 Byte av fastighetens ventilationsflakt

2013 Renovering av hyreslagenheter

2014 -

2015 Bastun fardigstalld

2015 Nytt golv takterrassen, larktrad

2015 Byte fonster

2015 Nya entrépartier

2015 Ny cirkulationspump fér vérme, omisolering varmeror, nya termostater

2015 Forbattringar tegelfogar fasad

2015 Ny ventilationsstruktur, 6kad lufttillgang i samtliga lagenheter,, separat ventilation och rokgaser
2015 Renovering rokkanaler, nya skorstenar, rokgasflaktar knutna till respektive lagenhet
2015 Trefas i uppgang 4B

2015 Ny porttelefon

2015 Fiberoptik indragen i fastigheten, éppet nat.

2015 Ny underhallsplan

2016 Motionsrummet fardigstallt

2016 Laddstolpe uppsatt

2017 Renovering och ombyggnad av hyreslokal

2017 Fiber tillgangligt i varje lagenhet, avtal med OpenUniverse

2019 Relining/byte av avloppsstammar i bottenplatta och kallare.

2020 Totalrenovering av hissarna

2020 Trapphusrenovering, avslutad 2021

2020 Installation av infravarme pa takterrassen

2021 Underhallsplan upprattad

2021 Oversyn av ventilation

2021 Ytterligare laddstolpar for elbilar installerade

2022 Ytterligare en laddbox for elbil installerad (totalt finns ny fem laddplatser i foreningen)

Aven under 2022 har HSB anlitats for féreningens administrativa forvaltning.

Foreningen planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Foreningens underhallsplan uppdaterades 2021 och &r det dokument som ligger till grund for planerade atgarder.

Artal

2023
2023
2024
2025

Andamal

Oversyn av tak

P-platser, linjemalning

Oversyn av gemensamma utrymmen som tvéttstuga, soprum, cykelrum, vind, wec samt korridorer i kéllaren

Revidering av underhallsplan
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret bytte fem lagenheter dgare och nya medlemmar valkomnades.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 58 och under aret har det tillkommit 5 och avgatt 3 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 60.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 321 317 265 249 295
Skuldséttning, kr/kvm 4 425 4449 4493 5234 5273
Rantekanslighet, % 7 8 8 9 9
Energikostnad, kr/kvm 173 166 139 138 142
Driftskostnad, kr/kvm 419 372 385 415 356
Arsavgifter, kr/kvm 673 641 641 641 628
Totala intékter, kr/kvm 815 766 758 757 750
Nettoomséttning, tkr 2305 2190 2167 2172 2154
Resultat efter finansiella poster, tkr -67 -185 -126 -41 102
Soliditet, % 69 69 68 68 63
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underh&ll per kvm total yta (boyta +
lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldsattning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekéanslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi &ar kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens l6pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfér ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disposition av
foregdende ars
Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 10 354 887 0 0 10 354 887
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 18 874793 0 0 18 874 793
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 455 413 105 001 0 560 414
S:a bundet eget kapital, kr 29 685 093 105 001 0 29 790 094
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -206 005 -290 291 0 -496 295
Arets resultat, kr -185 290 185290 -66 930 -66 930
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -391 295 -105 001 -66 930 -563 225
S:a eget kapital, kr 29 293 798 0 -66 930 29 226 869

Disposition av foregdende ars underhall enligt stammans beslut. Avsattning till underhallsfond gjorts med 210 000 kr samt

ianspraktagande skett med 104 999 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det foreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -496 295
Arets resultat, kr -66 930
Summa till féreningsstammans forfogande, kr -563 225
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -321 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 5250
Balanseras i ny rékning, kr -878 975

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter
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2022-01-01 2021-01-01

Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintikter

Nettoomsattning Not 1 2 305 066 2 190 278
Ovriga rorelseintakter Not 2 24 875 0
Summa rorelseintakter 2 329 941 2 190 278
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1 085 513 -975 022
Qnderhéllskostnader Not 4 -5 250 -104 999
Ovriga externa kostnader Not 5 -113 594 -88 235
Av och nedskrivningar av anldggningstillgangar Not 6 -979 673 -986 032
Summa rorelsekostnader -2 184 030 -2 154 288
Rorelseresultat 145912 35989
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 1960 91
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -214 802 -221 370
Summa finansiella poster -212 842 -221 279
Arets resultat Not 9 -66 930 -185 290
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769602-4210

Balansrékning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgdngar

Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 40 483 322 41 424 806
Inventarier Not 11 72 476 96 059
40 555 798 41 520 865
Summa anlaggningstillgdngar 40 555 798 41 520 865
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 12 0 1190
Ovriga fordringar Not 13 636 259 798 350
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 46 922 43 738
683 181 843 278
Kortfristiga placeringar Not 15 1 000 000 0
Kassa och bank 28 837 3782
Summa omsattningstillgédngar 1712019 847 060
Summa tillgdngar 42 267 816 42 367 925
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Balansrékning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Ansamiad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
L8ngfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter

Summa skulder

Summa Eget kapital och skulder

29 229 680 29 229 680

560 414 455 413

29 790 094 29 685 093

-496 295 -206 005

-66 930 -185 290

-563 225 -391 294

29 226 869 29 293 799

Not 16 4904 511 4706 117
7746 117 8 014 511

63 331 85 515

5251 3770

Not 17 321 738 264 213
8 136 437 8 368 009

13 040 948 13074 126

42 267 816 42 367 925
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2022-01-01 2021-01-01
Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -66 930 -185 290
Avskrivningar 979 673 986 032
Kassaflode frén I6pande verksamhet 912 743 800 742
(fére forandring av rorelsekapital)
Kassafl6de fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -45 392 -1 800
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 36 822 -494 336
Kassaflode frén I6pande verksamhet 904 173 304 606
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -1 681 552
Investeringar i maskiner/inventarier -14 606 -49 750
Kassaflode fran investeringsverksamhet -14 606 -1 731 302
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I&ngfristiga skulder -70 000 -124 891
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -70 000 -124 891
Arets kassaflode 819 567 -1 551 587
Likvida medel vid drets borjan 796 881 2 348 468
Likvida medel vid arets slut 1616 447 796 881
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar
Rrsredovisningen &r upprattad i enlighet med 8rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna r&d
BFNAR 2012:1 om &rsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pd befintliga tillgéngar och tillkommande utgifter sker linjart Gver férvantade

nyttjiandeperioder. For byggnad sker viktad avskrivning, baserad p& komponenternas respektive varde enligt sarskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 2,20%
Inventarier 20,00%
Markanlaggning 5,00%

Intdktsredovisning
Intakter har redovisats till vad foreningen har fatt eller berdknats fa. Det innebér att foreningen redovisar intakter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhallsfond
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhdlisplan. Avsattning
och ianspréktagande frén underhallsfonden beslutas av stdmman.

Langfristiga skulder

Ladn med en kvarvarande bindningstid pd ett dr eller mindre klassificeras i drsredovisningen som kortfristig skuld.

D& finansieringen av fastigheten ar langfristig har inte féreningen for avsikt att avsluta Idnefinansieringen inom ett &r
utan ldnen kommer att sattas om med ny I6ptid.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanforliga till féreningens fastighet.

Efter avrékning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pa berdknat dverskott.
Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 2 064 264 kr (2 064 264 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under 3ret.
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2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 1763 484 1679 520
Hyror 500 784 492 538
Elintakter 28 800 11 200
Ovriga intakter 11 998 7 020
2 305 066 2190 278
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 24 875 0
*Avser bidrag for laddbox frén Naturvérdsverket
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 191 676 150 512
Reparationer 88 837 46 827
El 109 454 67 653
Uppvarmning 298 853 326 695
Vatten 87 617 79 009
Sophamtning 65917 59 307
Ovriga avgifter 78 019 75438
Forvaltningsarvoden 94 950 140 044
Ovriga driftskostnader 70 190 29 538
1085513 975 022
Not 4 Underhaliskostnader
Byggnad utvandigt 5250 0
Markytor 0 64 383
Utrustning 0 40 616
5250 104 999
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 81111 74 081
Ovriga externa kostnader 32 483 14 154
113594 88 235
Not 6 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 930 906 930 936
Markanlaggningar 10 578 10 578
Inventarier 38 189 44 518
979 673 986 032
Not 7 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter skattekonto 44 0
Ovriga rénteintékter 1916 91
1960 91
Not 8 Rédntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 13ngfristiga skulder 214 379 220 787
Ovriga finansiella kostnader 423 583
214 802 221 370
Not 9 Arets resultat
Redovisat resultat -66 930 -185 290
Avséttning till underhalisfond -321 000 -210 000
Disposition ur underhallsfond 5250 104 999
Resultat efter underhélispdverkan -382 680 -290 291
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 43 025 530 40 901 653
Arets investeringar 0 2227271
Arets utrangering, trapphus -103 395
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 43 025 530 43 025 530
Ingdende ackumulerade avskrivningar -7 158 469 -6 330 928
Arets avskrivningar -930 906 -930 936
Arets utrangering 0 103 395
Utgdende avskrivningar -8 089 375 -7 158 469
Bokfort varde byggnader 34 936 155 35 867 061
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 211 563 211 563
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 211 563 211 563
Ingdende ackumulerade avskrivningar -116 358 -105 780
Arets avskrivningar -10 578 -10 578
Utgdende avskrivningar -126 936 -116 358
Bokfort varde markanldaggningar 84 627 95 205
Bokfort varde mark 5462 540 5462 540
Bokfort varde byggnader och mark 40 483 322 41 424 806
Taxeringsvarde for Annedal 2:8
Byggnad - bostader 29 000 000 27 000 000
Byggnad - lokaler 1 235 000 1 039 000
30 235 000 28 039 000
Mark - bostader 55 000 000 55 000 000
Mark - lokaler 835 000 796 000
55 835 000 55 796 000
Taxeringsvarde totalt 86 070 000 83 835 000
Stdllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 18 975 000 18 975 000
Not 11 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 445 625 395 875
Arets investeringar 14 606 49 750
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 460 231 445 625
Ingdende avskrivningar -349 566 -305 048
Rrets avskrivningar -38 189 -44 518
Utgdende avskrivningar -387 755 -349 566
Bokfort viarde 72 476 96 059
Not 12 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 0 1190
0 1190
Not 13 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goéteborg ek.for. 587 610 793 099
Skattefordringar 1 0
Skattekonto 48 649 5251
636 259 798 350
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 45 325 43 738
Upplupna intdkter 1597 0
46 922 43 738
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 15 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg HSB 2022-11-15 2023-02-15 3 mén 1,25% 1 000 000
1 000 000
Fastranteplaceringar 1 000 000 0
1 000 000 0
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
*SBAB 25456637 2,12% 2023-03-09 4706 117 40 000
*Stadshypotek 744517 0,54% 2023-03-01 3000 000 0
Stadshypotek 750564 1,97% 2027-03-30 4944 511 40 000
12 650 628 80 000
Nasta drs amortering berégknas uppga till 80 000
*Lan med [dneomsattning inom ett dr fran bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 7 706 117
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 7786 117
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 864 511
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 12 250 628
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 9619 10 657
Ovriga upplupna kostnader 80 008 81 308
Forutbetalda hyror och avgifter 232 111 172 248
321 738 264 213

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad
Goteborg

Christina Olivecrona

Moa Johansson

Emelie Baniameri

Revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Av foreningen vald revisor
Daniel Bengtsson Ireman

BoRevision AB

Malin Johanesson

Jasmin Kamyab



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i Bostadsrattsforeningen Paronet 1, org.nr. 769602-4210

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Paronet 1 for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Paronet 1 for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ €niigt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av fdreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Malin Johanesson Daniel Bengtsson Ireman

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor



Totala kostnader

Kapitalkostnader
-9%

Ovriga externa kostnader
-5%

Drift
-45%

Avskrivningar
-41%

Fordelning driftkostnader
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