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HSB Brf Paradis i Géteborg Org.nr: 716409-4877

FORVALTNINGSBERATTELSE
for HSB Bostadsrattsforening Paradis i Goteborg

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen HSB brf Paradis ar ett privat bostadsforetag som har till syfte att
uppléta bostadsritter at sina medlemmar. Bostadsréttsforeningen har sitt séte i
Goteborg.

Foreningen édger fastigheten med beteckningen Stigberget 23:9. Det finns i denna
fastighet sammanlagt 26 ldgenheter.

Totala lagenhetsytan dr 1 920 kvm.

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Paradisgatan 17 och 19 samt
Vattugatan 6.

Foreningens 26 bostédder fordelar sig enligt foljande:
4 lagenheter med 1 rum och kok
22 lagenheter med 3 rum och kok.

Foreningens fastighet ar fullvirdesforsakrad hos Lansforsikringar.

Arsredovisningen #r upprittad i SEK.

Vasentliga handelser under verksamhetsaret

Att gora om daligt utnyttjade lokaler till ligenhet/-er

Till arsstimman 2019 inkom en motion som handlade om att géra om déligt utnyttjade
ytor till ligenheter. Arsstimman 2019 beslutade att ge styrelsen i uppdrag att fortsitta
undersdka om det skulle vara mojligt med tanke pa sophantering och cykelférvaring. En
utredning presenterades vid ett informationsméte den 3 mars 2020 dit samtliga
medlemmar var inbjudna.

Ytan som skulle kunna byggas om omfattar hobbyrum, cykelrum, forrdd som hyrs ut till
HSB och soprum pa Vattugatan 6. Med tanke pé den stora yttre renovering som har
genomforts under 2019 har foreningen utokat sina lan. En ombyggnation till ligenheter
skulle forstérka foreningens ekonomi. ,
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Vid informationsmétet framkom att man onskade bibehélla soprummet pd Vattugatan
och en kompletterande utredning gjordes som presenterades pa arsstimman 2020.

Styrelsen foreslog att bibehélla hela eller delar av soprummet pa Vattugatan 6 och
endast gora om cykelrum, hobbyrum och forrad + ev. del av soprum till nya bostider.
Avsikten ir att anlita ett fastighetsforadlingsbolag. Fastighetsforddlingsbolaget koper
raytan och ansvarar for projektering, byggarbete och forsaljning. Styrelsen foreslog
ocksé att soprummet pa Paradisgatan 19 gors om till cykelrum samt att befintligt
cykelrum pé Paradisgatan 19 inreds mer funktionellt for att ge plats for fler cyklar.
Stdmman stéllde sig enhélligt bakom styrelsens forslag. '

Mot denna bakgrund har styrelsen under hosten 2020 fortsatt arbetet med att verkstélla
detta beslut. En detaljerad anbudsforfragan har arbetats fram och skickats ut till tre
intresserade fastighetsforadlingsbolag. Tva av intressenterna inkom med anbud. Da
anbuden var mycket likvirdiga intervjuades representanter for bada foretagen av
styrelsen. Vid ett styrelsemote den 22 december beslutades enhilligt att
totalentreprenaden gick till Svenska Bogruppen AB, SBG. Projektering och
ombyggnation kommer att pagd under 2021. En mer exakt tidsplan kan tas fram forst
nér bygglov beviljats.

[ det forberedande arbetet infor ombyggnationen har styrelsemedlemmar forbéttrat
cykelrummet pa Paradisgatan 19 genom montering av nya cykelstill och styrelsen har
forlagt all sophantering pa Paradisgatan till nr 17. Det tidigare soprummet pd nr 19
kommer att inredas till cykelrum under borjan av 2021.

Foljande besiktningar kontroller har genomforts under 2020
Hissbesiktning genomfd-rdes 1 mars 2020
Energideklaration genomfordes av Besiktningsforetaget i april 2020.

Underhallsspolning av ror samt stickprovsfilmning av rorens status genomfordes av JP
Spolservice 15-16 oktober 2020.

Kontroll av brandsldckare och rokluckor genomfordes av Presto 18 december 2020.

Solenergi

Under borjan av aret kom var nyinstallerade solcellsanldggning i drift. Styrelsen har
foljt utvecklingen och vi kan konstatera att anldggningen levererar bra och att vira
energikostnader har minskat. En noggrann analys av resultatet kommer att goras efter
det att anldggningen varit i drift ett helt r.

Uppfoljningsarbeten

Under aret har ocksd RO utfort restarbeten efter den store yttre renoveringen som
gjordes under 2019. Vissa saker aterstar fortfarande och styrelsen foljer upp detta. ;.
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Forvintad framtida utveckling

Vid budgetmdéte i november 2020 beslutade styrelsen att arsavgiften blir oforandrad
infor 2021 da vér ekonom vid HSB beddmer att foreningens ekonomi i dagsldget ser bra
ut.

Det kommande édret innebér att foreningen far en intdkt genom forsiljning av en rdyta pa
ca 45 kvm till ett fastighetsforddlingsbolag som kommer att bygga om ytan till en
ldgenhet som efter forsdljning kommer att ge foreningen ett tillskott arligen i form av
ytterligare en arsavgift.

Pa underhallssidan har vi pa nagra ars sikt framfor oss underhall av vdra avloppsror.
Stickprovsfilmning av véra avloppsror gjordes under 2020. Filmningen visade inte att
négra akuta dtgérder behdver vidtas. En uppf6ljning kommer att ske framdover.

Pa lidngre sikt ser vi behov av att renovera hissarna.

Under 2021 kommer en mer detaljerad ekonomisk bedomning att goras utifrdn dkade
intdkter, kommande underhallsbehov och var lanesituation.

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma hoélls den 2 juni 2020. Stdmman hade flyttats fram pa
grund av Covid 19. [ stimman deltog 15 rostberéttigade medlemmar, varav tva via
Skype och en genom ombudsfullmakt.

Foreningen hade vid érets borjan 37 medlemmar samt vid drets slut 36
medlemmar.

En lagenheter har 6verlétits under aret. Féreningens enda andrahandsuthyrning
har under aret upphort.

Styrelsens sammansittning under aret har varit:

Jonas Hellgren ordforande

Henrik Dalman vice ordférande o. underhéllsansvarig

Eva Ohlsson ledamot, sekreterare

Karin Borenis ledamot, ekonomiansvarig

Christina Nistor ledamot, ansvarig for gédstligenheten o.
tradgard

Fredrik Svanberg ledamot, medlems- o.
utbildningsansvarig

Kristofer Andersson jan-sept HSB-representant ,,

Klas Sjodell f.o.m. sept
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I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstamma éar:
e ordinarie ledamot, ordf. Jonas Hellgren vald pa ett ar

e ordinarie ledamot, Henrik Dalman vald pa tva ér
¢ ordinarie ledamot Christina Nistor, vald pa tva ar

Styrelsen har under dret hallit 15 protokollférda sammantriden.

Firmatecknare har varit Jonas Hellgren, Henrik Dalman, Eva Ohlsson och Karin

Borends tva i forening.

Revisor har varit Rimma Nyman vald av stimman med Emelie Lindblom som
suppleant samt BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Foreningens representant i HSB-forenings fullméktige har varit styrelsens
ordférande Jonas Hellgren med Gvriga styrelseledaméter som suppleanter, valda

av stimman.

Valberedning har varit Dan Baeckstrom och Bengt-Arne Hogstrom Sibounheuang
valda av stdmman. Dan Baeckstrom har varit sammankallande,

FLERARSOVERSIKT

Resultat och stallning, tkr 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 1792 1 665 1504 1483 1493
Resultat efter finansiella 95 1029 21 4 305
poster

Balansomslutning 18 624 21 738 9247 9115 9040
Arsavgiftsniva for bostider 849 228 708 708 708
kr per kvin

Fond for yttre underhall 896 877 1697 1 500 1770
Soliditet 20% 17% 51% 49% 50%
Riintekostnad ki/m’ 103 89 46 56 78
Belning kr/m’ 7492 8314 2097 2104 2117
Avsittning UH-fond kr/m?2 45 45 148 148 140

Avgifter och hyror

Under 2020 har avgiften héjts med 2,5 %.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Under aret har eget kapital fordndrats enligt foljande.

Belopp vid Disposition av Forindring Belopp vid
arets ingéng foregaende ars under aret* arets utgang
resultat enl.
stimmans beshit
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 2 841 003 0 0 2 841 003
Fond for yttre underhdll 876 919 0 19 406 896 325
S:a bundet eget kapital 3717922 0 19 406 3737 328
Fritt eget kapital _
Balanserat resultat 1015278 0 -1048 578 -33 300
Arets resultat -1029 172 1029 172 95374 95 374
S:a ansamlad vinst/forlust -13 894 1029172 -953 204 62 074
S:a eget kapital 3704 028 1029172 -933 798 3799 402

*under &ret har avsittning till underhdlisfond gjorts med 86 000 kr samt disposition ur med 66 594 kr.

RESULTATDISPOSITION

Forslag till disposition av drets resultat

Forslag till avsittning underhallsfond enligt nedan foljer antagen underhallsplan.

Forslag till disposition ur underhdllsfond enligt nedan motsvarar under dret utfort

underhall.

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att till balanserat resultat fora

-33 300

95374

62 074

62 074

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret framgar av
efterfoljande resultatrdkning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stdllning och likviditet vid rdkenskapsarets utgang

framgar av efterfoljande balansrdkning med noter. 4
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HSB Brf Paradis i Goteborg

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 1792 031 1 665 184
Summa rorelseintakter 1792031 1 665 184
Rorelsekostnader -
Driftskostnader Not 2 -857 026 -819 268
Underhadllskostnader Not 3 -66 594 -905 840
Ovriga externa kostnader Not 4 -57 062 -63 603
Personalkostnader Not 5 -136 594 -154 231
Av och nedskrivningar av anldggningstillgéngar Not 6 -381 204 -376 507
Summa rorelsekostnader -1 498 480 -2 319 448
Rorelseresultat 293 551 -654 264
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 168 2 307
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -198 345 -377 215
Summa finansiella poster -198 177 ~-374 908
Arets resultat Not 9 95 374 -1029 172
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 17 337 068 17 436 969
Pdgdende nyanlaggningar och forskott Not 11 0 371 534
17 337 068 17 808 503
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra |angfristiga vardepappersinnehav Not 12 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 17 337 568 17 809 003
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 13 0 7272
Ovriga fordringar Not 14 1173473 3 863 543
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 112 972 58 523
1286 445 3929 338
Summa omsattningstillgédngar 1 286 445 3929 338
Summa tillgdngar 18 624 013 21738341 ,
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HSB Brf Paradis i Goteborg

Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 841 003 2 841 003

Underhallsfond 896 325 876 919
3737 328 3717 922

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -33 300 1015 278

Arets resultat 95 374 -1 029 172

62 074 -13 894

Summa eget kapital 3799 402 3704 028

Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 13 053 750 14 385 314

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 1 331 564 1577314

Leverantorsskulder 75190 650 034

§kattesku|der 0 2 960

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 1205 0

Upplupna kostnader ach férutbetalda intakter Not 18 362 902 1418 688
1770 861 3 648 999

Summa skulder 14 824 611 18 034 313

Summa Eget kapital och skulder 18 624 013 21738341 ,
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HSB Brf Paradis i Goteborg
Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen dr uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allmanna réd.

Regelverk for arsredovisningar
Krsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna drsredovisning ar uppréttad i svenska kronor,

Byggnader

Materiella anldggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar, Avskrivningar pa befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjért ver férvéntade
nyttjandeperioder. For byggnad sker viktad avskrivning, baserad p& komponenternas respektive varde enligt sarskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:
Byggnader 2,02%

Intaktsredovisning
Intikter har redovisats till vad féreningen har ftt eller berdknats fa. Det innebér att foreningen redovisar intakter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhalisfond
Reservering fér framtida underhll av féreningens fastigheter baseras pd féreningens underhdlisplan. Avsattning
och iansprdktagande frén underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

L3n med en kvarvarande bindningstid pd ett ar eller mindre klassificeras i drsredovisningen som kortfristig skuld.

D3 finansieringen av fastigheten dr |&ngfristig har inte féreningen for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett &r
utan I8nen kommer att sdttas om med ny 16ptid.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte dr hdnférliga till foreningens fastighet,

Efter avrdkning av eventuellt skattemé&ssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pé& beraknat dverskott.
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 2 334 273 kr (2 334 273 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsviérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret. ,
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 1 629 408 1 531 980
Hyror 138 676 121 930
Ovriga intdkter 8 608 11 274
Intakter fran solceller inklusive skattereduktion 15339 0
1792031 1 665 184
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskatsel ach lokalvard 125 867 114 691
Reparationer 69 344 51 626
El 30 247 50 890
Uppvarmning 176 364 190 434
Vatten 97 153 81910
Sophamtning 56 427 55 850
Ovriga avgifter 43 931 40 302
Forvaltningsarvoden 86 339 75729
Ovriga driftskostnader 171 353 157 836
857 026 819 268
Not 3 Underhaliskostnader
VWS 32 094 15 000
Transport 0 37 614
Byggnad utvandigt 34 500 849 000
Utrustning 0 4 226
66 594 905 840
Not 4 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 37 412 38 764
Medlemsavgifter 15 600 13 000
Ovriga externa kostnader 4 050 11 839
57 062 63 603
Not 5 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 48 500 47 110
Sammantrddesersdttningar 58 380 73 349
Revisorsarvode 1500 1500
Valberedning 3 000 2 000
Léner och andra ersattningar 1 506 0
Sociala kostnader 23 708 30 272
136 594 154 231
Not 6 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 381 204 376 507
381 204 376 507
Not 7 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga rénteintékter 168 2307
168 2 307
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 197 945 171 725
Ovriga finansiella kostnader 400 205 490
198 345 377 215
Not 9 Arets resultat
Redovisat resultat 95 374 -1029172
Avsittning till underhallsfond -86 000 -86 000
Disposition ur underhallsfond 66 594 905 840
Resultat efter underhdlispdverkan 75 968 -209 332
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérde 18 582 957 7719816
Arets investeringar 281 303 11 340 879
Arets utrangering 0 -477 738
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 18 864 260 18 582 957
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 729 988 -2 831 219
Arets avskrivningar -381 204 -376 507
Arets utrangering 0 477 738
Utgdende avskrivningar -3 111192 -2 729 988
Bokfort varde byggnader 15 753 068 15 852 969
Bokfort varde mark 1584 000 1 584 000
Bokfort varde byggnader och mark 17 337 068 17 436 969
Taxeringsvarde for Stigberget 23:9
Byggnad - bostader 21 200 000 21 200 000
Byggnad - lokaler 109 000 109 000
21 309 000 21 309 000
Mark - bostéder 28 000 000 28 000 000
Mark - lokaler 52 000 52 000
28 052 000 28 052 000
Taxeringsvarde totalt 49 361 000 49 361 000
Stillda sakerheter:
Fastighetsinteckningar 16 063 000 16 063 000
Not 11 Pdgdende nyanldggningar och forskott
Solceller 371 534 371 534
Stod for solceller -90 231 0
Investering -281 303 0
0 371 534
Not 12 Andra langfristiga vérdepappersinnehav
1 andel | HSB Gateborg ek.for. 500 500
Not 13 Kundfordringar
Ovriga kundfordringar 0 7272
0 7272
Not 14 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 1157 529 3 857 466
Skattefordringar 8 208 0
Skattekonto 7736 6 077
1173 473 3863 543
Not 15 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 110 113 58 523
Upplupna intakter 2 859 0
112972

58 523



@ Org Nr: 716409-4877

HSB Brf Paradis i Goteborg

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Lénenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Bolan 43185934 1,59% 2027-04-28 6128 750 75000
SE-Banken Boldn 43186574 1,18% 2024-04-28 7 000 000 0
*Stadshypotek 340177 1,10% 2021-02-08 1 256 564 0
14 385 314 75 000
Né&sta &rs amortering berdknas uppga till 75 000
*Lan med Idneomsattning inom ett dr frén bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 1 256 564
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 1331564
Ldngfristiga skulder exklusive kortfristig del 13 053 750
Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 14 010 314
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Mervérdesskatt 1205 0
1205 1]
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 3073 6 565
Ovriga upplupna kostnader 212 045 1279 235
Férutbetalda hyror och avgifter 147 784 132 888

362 902 1418688

Goteborg 2 %i 2021
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VAr revisionsberéttelse har3() / 4 2| avgivits betraffande denna drsredovisning

Rimma Nyman ) fio!a Rexhepi
Av fireningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Rikstorbund utsedd revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Paradis i Géteborg, org.nr. 716409-4877

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Paradis i
Goteborg for rakenskapsaret 2020,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppratiats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar lillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nbdvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar fillampligt, om fGrhallanden som kan paverka
formagan att forlsatta verksamhelen och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift lillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfoérbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lAmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hig grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felakfigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmiar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésenllig felaktighet
fill féljd av oegentligheter &r hégre dn for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiklliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

= drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmiade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga alt forisétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e ufvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande fransaktionerna och
handelserna pa eft satt som ger en rétivisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsratislagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning. &



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning f6r HSB Brf Paradis i Goteborg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisom utsedd av HSB Riksfdrbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi illstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat &r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden,

Styrelsens ansvar L L . )
4 Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
petraﬁande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag fill utdelning fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r foreningens organisation r utformad sa att bokféringen,

forsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfatining och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, évrigt kontrolleras pa ett befryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot l_illémdplig? d_elarlav Iagelll-l ornt:cilconomiska foreningar,
freningen, eler arsredovisningslagen eller stadgarma.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget ill dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dérmed vért uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdome och har en
professionellt skeplisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkemmande granskningsétgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkl i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sédana atgérder,
omréaden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten ach dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborgden O 14 2021

Frldadepi.... S

Fiola Rexhepi Rimma Nyman
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor




HSB Brf Paradis i Géteborg Org.nr: 716409-4877

VERKSAMHETSBERATTELSE
for HSB Bostadsrattsférening Paradis i Goteborg

Ml och visioner

Vir milsittning dr att ha en bostadsrattsforening dér alla kan trivas, kiinna sig
delaktiga och vilinformerade. Ordforanden besdker nya medlemmar for kort
information om féreningen, styrelsen och allménna frdgor. Vid viktigare
fordndringar och beslut annonserar vi pa anslagstavlorna i varje trappuppging och
lagger info i samtliga brevléddor. Vi informerar dven pa var hemsida, dér férutom
nyheter, medlemmarna kan hamta information om styrelsen, foreningsdokument,
blanketter m.m. http://brfparadis.se/. Nytt for 2020 &r att vi skickar ut digitala
nyhetsbrev till samtliga medlemmar som s& 6nskar for att pAminna om
forandringar i vér forening.

Vi kallar ocksa till informationsméten infor storre beslut for att lyssna till vara
medlemmar och hér ges méjlighet att stélla fragor. Ett sidant mote holls den 3
mars 2020 for att presentera utredningen om att géra om outnyttjade utrymmen till
lagenheter.

Styrelsen arbetar regelbundet med att se §ver foreningens kostnader och avtal. Vi
arbetar bland annat med foljande:

gar regelbundet igenom om nagra avtal &r aktuella for omforhandling
arbetat fortldpande med underhéllsplanen

alla anbudsforfragningar skickas till flera foretag

vid stérre upphandlingar anlitar vi kompetens frin HSB for att sikerstilla
att all upphandling gors professionellt med hinsyn till kvalité, pris, miljo
m.m.

Det goda boendet

Eftersom vi ér en relativt liten forening ér det svart att fa tillrickligt med
medlemmar som engagerar sig i att ordna gemensamma aktiviteter. Styrelsen
ordnar en gemensam gardsdag pa varen och en pa hosten.

Syftet med gardsdagarna dr att halla var vackra gard i ordning men dven att ge alla
boende tillfdlle att traffas. Gardsdagarna avslutas alltid med gemensamt samkvim
med ndgot gott att dta

Foreningslokalen dr 6ppen for alla medlemmar som vill starta t.ex. en studiecirkel
eller annan aktivitet.

Foreningslokalen dr dven tillgidnglig for uthyrning som 6vernattningsligenhet mot
en blygsam avgift om 250 kr/natt. Under 2020 har ldgenheten varit uthyrd 43
nétter och inbringat 10 750 kr. Inkomsterna har anvénts till inkdp av mat och
dryck till gardsdagarna och till forbrukningsmaterial till géistligenheten i form av
rengdringsmedel och liknande.



HSB Brf Paradis i Goteborg Org.nr: 716409-4877

Vir fina triadgird

Vi har haft tva gardsdagar med bra uppslutning frin medlemmarna. Tack vare det
arbetet far gérden ett rejilt lyft och blir trevlig och inbjudande. Som vanligt har vi
samarbetat om container och mébelhémtning av Saronkyrkan Second Hand med vér
grannférening Brf Berghell.

Under aret har en tridgardsgrupp bildats under ledning av tridgérdsansvarig i styrelse.
Gruppen har planerat och genomfort en nyplantering av en ling rabatt lingst
fastigheterna Paradisgatan 17 och 19 med gott resultat. En stérre hick togs bort lingst
fasaderna vid den yttre renoveringen och tridgardsgruppen har under hosten inhandlat
nya véxter och planterat dessa. Ytterligare kompletteringar kommer att goras under
varen 2021. Styrelsen ansokte under varen om medel frdn HSB:s kulturfond till detta
trddgérdsprojekt och beviljades 5000 kr. P4 sikt ingar dven att skapa en ny uteplats och
inkdp av nya tradgardsmaobler.

God relation till grannforeningen
Styrelsen strivar efter att ha en god relation till vir grannférening Brf Berghell. Vi
samordnar vira gardsdagar och har gemensamma méten vid behov.

Systematiskt brandskyddsarbete

Styrelsen har fortsatt att bedriva systematiskt brandskyddsarbete, SBA. Styrelsens
tidigare beslut om brandskyddspolicy inom foreningen ligger fast. Brandslickare,
brandvarnare och timer kontrolleras regelbundet enligt vért serviceavtal.

Det ér ett krav att samtliga ldgenheter ska ha en fungerande brandvarnare.
Foreningen har forsett alla ldgenheter med en brandvarnare men
underhéllsansvaret ligger pa ligenhetsinnehavaren. Gillande brandskyddspolicy
har delats ut till samtliga boende och ska finnas i informationspirmen som hor till
varje lagenhet. Brandskysspolicyn finns dven pd vér hemsida. Vi vill pdminna om
att det ar forbjudet att ha brannbart material i trappuppgangar och trapphus.

Uppféljning av samordnad fastighetsforvaltning

Vi har regelbunden kontakt med vér fastighetsskotare dir styrelsens
underhéllsansvariga tar en kontakt fore/efter varje styrelseméte. Detta arbetssitt
har flera fordelar. Vi har en bra personlig kontakt med fastighetsskotaren och kan
snabbt dterkoppla med béde positiv och negativ kritik och undvika missforstéand.

Via HSB-portalen har vi bra uppféljningsmajlighet nér det géller felanmélningar.

I portalen kan vi se vad som &r felanmélt, om det har dtgérdats och av vem och
kan pa s sitt ta upp eventuella brister.

Styrelsen for Brf Paradis



