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Bostadsrﬁﬁsfﬁrenigen Oﬁve

STADGAR

Firma och Andamé}

§1

Féreningens firma &r Bostadsriittsforeningen Oliven.

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i freningens hus upplata bostider och andra liigenheter &t medlemmaraa tili nyttjande
utan begriinsning till tiden. Medlems réitt i foreningen pé grund av sidan upplatelse
kallas bostadsriitt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittsinnehavare.

Medlemskap

§2

§3

4§

Intréide i foreningen kan beviljas person som erhéller bostadsttt genom upplételse av
f3reningen eller som Svertar bostadsritt i fSreningens bus.

Bostadsritt upplates skriftligen.

Bostadsrittsinnehavare erhiller ett bostadsrittsbevis som skall innehdlla uppgift om
grundavgifien for bostadsritten, dndamélet med upplatelsen samt kigenhetens
beteckning och rums antal.

Fragan om antagande av medlem avgdrs av styrelsen. Om Sverging av bostadsriitt
stadgas i § 5-8 nedan.

Avgifter

Grundavgift och frsavgift faststiilles av styrelsen. Andring av grundavgifi skall dock
alltid beslutas av fSreningsstimman.

Arsavgiften avviigs si att den i forhallande till det for ligenheten faststillda andelstalet
kommer att motsvara vad som belSper pd ligenheten av fSreningens kostnader samt
dess avséttning till fonder.

Utsver en silunda berfknad arsavgift skall medlem som inte till freningen inbetalat
beslutad upplatelseavgift hir jimte i drsavgift erliigga belopp svarande mot rénta &
obetald upplitelseavgift. Réintan beriknas cfier den hogsta réntesats som vid varje
tidpunkt giller for foreningens 1an.

Arsavgift skall betalas senast sista vardagen fore varje kalenderménads borjan.
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Overlatelse- och pantsittningsavgift

Qverlﬁtelseavgift och pantsiittningsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften fir uppga till hdgst 2,5 % och pantsitiningsavgiften
till hégst 1 % av giillande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av forvArvaren och pantstittningsavgift betalas av
pantsiittaren.

Overging av bostadsriitt

§5

§6

§7

§8

Bostadsriittsinnehavare som &verldtit sin bostadsritt skall till bostadsréttsfGreningen
inlimna skriftlig anmélan hiirom med angivande av Gverlatelsedagen.

Har bostadsriitt Svergitt till ny innehavare, fr denne utdva bostadsritten endast om
han #r eller antas till medlem i foreningen.

Utan hinder av f8rsta stycket fir dddsbo efter avliden bostadsréittsinnehavare utva
bostadsritten. Sedan tre ar frflutit frin dédsfallet, far foreningen dock anmana
dédsboet att inom sex ménader visa att bostadsritten ingatt i bodelning eller arvskifte i
anledning av bostadsrittsinnehavarens dod eller att nigon, som ej fir viigras intriide j
fireningen, forvérvat bostadsriitten och sokt medlemskap. [akttas inte tid som angivits
i aumaningen, fir bostadsriitten siljas p& offentlig auktion fr dddsboets rikning.

Den till vilken bostadsriitt dvergatt fir inte viigras intride i foreningen om fdreningen
skiligen kan n&jas med honom som bostadsrittsinnehavare.

Har bostadsritt Svergitt till bostadsrattsinnehavarens make fér tilltréde i fSreningen
inte viigras maken. Vad som nu sagis dger motsvarande tillimpning om bostadsriitt till
bostadsligenhet Svergatt till bostadsrittsinnehavarens nirstiende som varaktigt
sammanbodde med honom.

I friga om andel i bostadsritt dger forsta och andra styckena tillimpning endast om
bostadsriitten eller forviirvet innehas av makar eller med varandra varaktigt
sammanboende niirstiende.

Har den, till vilken bostadsriitt dvergétt, genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande frviirv, inte antagits till medlem, fir féreningen anmana
innehavaren att inom sex ménader visa att ndgon, som inte fir viigras intride i
foreningen, firviirvat bostadsriitten och skt medlemskap. Jakttas inte tid som angetts i
anmaningen, fir bostadsréitten s#ljas pa offentlig auktion f8r innehavarens rikning.

Avsiigelse av bostadsriitt

§9

Bostadsrihttsinnehavare kan sedan tva ar forflutit frin det bostadsritten uppléts avsiga sig
bostadsriitten och dérigenom bii fii frén sina forpliktelser som bostadsrattsinnehavare. Avsiigelse

girs skriftligen hos styrelsen.
Sker avsiigelse Svergdr bostadsriitten till foreningen vid det manadsskifte som intréider
nirmast tre manader frin avsdgelsen eller vid det senare minadsskifte, som angivits i

denna.
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§10

§11

§12

§13

§ 14

§15

Bostadsriittsinnehavaren skall p& egen bekostnad, till det inre, halla ldgenheten, med tillhérande
Yvriga utrymmen, i gott skick.

Till ligenhetens inre rilknas: rummens véggar, golv och tak; inredning 1 kok, badrumn och i
Bvriga utrymmen i ldgenheten, glas och bagar i ligenhetens ytter- och innerfSnster, Jagenhetens
ytter- och innerddmar, Bostadsriittsimnehavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna av
ytterddrrar och ytierfonster och inte heller for annat underhill in mélning av radiatorer och
vattenarmaturer eller av de anordningar for avlopp, virme, gas, elektricitet, ventilation och
vatten som fdreningen forsett ligenheten med.

Bostadsrittsinnehavaren svarar for reparation, pd grund av brand- eller vattenledningsskada,
endast om skadan uppkommit genom hans véllande, eller genom vardsldshet eller f5rsummelse
av nagon som hor till hans hushall eller giistar honom, eller av annan som han inrymt i
lipenheten, eller som dér utfSr arbete fr hans rikning. I friga om brandskada som
bostadsrittsinnehavaren sjilv inte véllat, péller vad som nu sagts endast om
bostadsriittsinnehavaren brustit i omsorg och tillsyn som han borde iakitagit.

Tredje stycket forsta punkten #ger motsvarande tillimpning om ohyra forekommer i ligenheten.

Bostadsrittsinnehavaren fir, sedan Idgenheten tilltritts, foreta foréindring i ligenheten. Avseviird
fortindring fir dock foretas endast efter anmilan till styrelsen och under forutsitining att den inte
medfSr men fSr foreningen eller annan medlem.

Bostadsrittsinnehavaren #r skyldig att vid 13genbetens begagnande iakttaga allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall f5lja de ordningsftreskrifter
foreningen utfiirdar i dverensstimimelse med ortens sed.

Bostadsrittsinaehavaren skall halla noggrann tillsyn &ver ati allt vad som dligger honom sjély
vilket ocksa iakitages av dem f5r vilka han svarar enligt § 10, tredje stycket.

Gods som veterligt 4r eller med skl kan misstéinkas vara behiiftat med ohyra fir icke infras i
ligenheten

Bostadsrittsfbreringen har ritt att erhalla tilltriide till ligenheten nér det behdvs f0r att utGva
nddvindig tillsyn eller utfora arbete som erfordras.

Bostadsrittsinnehavaren far inte inrymma utomstéende personer i lgenheten, om det kan
medftra men for foreningen eller for annan medlem.

Bostadsrittsinnehavare fr inte anviinda ligenheten fr annat indamdl #n det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ér av avsevird betydelse for foreningen eller

fér annan medlem.
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§16

§17

Betalar bostadsriittsinnehavaren inte i riit tid grundavgift som fSrfaller till betalning innan
[agenheten fir tilltridas och sker inte réttelse inom en ménad frdn anmaningen, far fSreningen
hiva upplételseavtalet. Vad som nu sagts géiller inte om liigenheten tillirdtts med styrelsens
medgivande.

Hiives avtalet har foreningen rétt till ersittning for skada.

Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadstitt och som tilltritts, &r frverkad och
foreningen saledes beriittigad att uppstiga bostadsrittinnehavaren till avflyttning:

) om bostadsriittsinnehavaren drjer med betalning av grundavgift eller upplatelseavgift
utdver tva veckor fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgdra
sin betalningsskyldighet eller om bostadsrittsinnehavaren dréjer med betalning av
Arsavgift utver tvd vardagar efter frfallodagen,

2) om bostadsrittsinnehavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind uppléter ligenheten i
andra hand,

3) om l4genheten anviinds i strid med §14 eller 15,

4) om bostadsriitsinnchavaren eller den, till vilken ligenheten upplatits i andra hand,
genom vardsléshet #r villando till att ohyra férekommer i ligenheten eller om
bostadsritisinnehavaren genom underlitenhet att utan oskéiligt dr&jsmal, underritia
styrelsen om frekomst av ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids 1 fastigheten,

5) om ligenheten pi annat sitt vanvardas eller om bostadsréttsinnehavaren eller den, till
vilken ldgenheten upplétits i andra hand, &sidosttter nigot av vad som enligt § 12 skall
iakttagas vid ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt ndmnda
paragraf Aligger bostadsrittsinnehavaren.

6) om i strid med § 13 tillirdde till Ligenheten viigras och bostadsrittsinnehavare inte kan
visa giltig urstikt,

7 om bostadsritisinnehavaren dsidositter annan honom dvilande skyldighet och det maste
vara av synnerlig vikt for fireningen att skyldigheten fullgérs.

Nyttjanderiitten ér inte fsrverkad om det sor ligger bostadsrattsinnehavaren till last & av ringa
betydelse.

Uppsiigning p& grund av forhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5- 7 far ske endast om
bostadstittsinnehavaren underliter att efter tillsiigelse vidta rittelse utan drdjsmal,

Uppsiges bostadsrittsinnehavaren till avflyttning, har foreningen riit till ersittning for skada.
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§18

§19

§20

§21

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhillande som anges i § 17 i forsta stycket 1-3 eller
5- 7, men sker riittelse innan freningen gjort bruk av sin ritt till uppséigning, kan
bostadsritsinnehavaren inte dérefter skiljas frin ldgenheten pa den grunden.

Detsamma giiller om freningen inte uppsagt bostadsriittsinnehavaren tili avflytining inom tre
minader frin det foreningen fick kiinnedom om fSrhéllande som avses i § 17

forsta stycket 4 eller 7, eller inte inom tvA manader, fran det den erhdll vetskap om férhéllande
som avses i niilmnda stycke 2, tillsagt bostadsriittsinnehavaren attf vidta riittelse.

Ar nyttjanderitten enligt § 17 forsta stycket 1 forverkad, pi grund av dréjsmal med betalning av
Arsavgift och har foreningen med anledning déirav uppsagt bostadsriittsinnehavaren till
avflyttning, fir denne inte pa grond av drdjsmalet skiljas frin ligenheten, om avgiften befalas
senast tolftc vardagen frin uppsiigningen. I avvaktan pa att bostadsrittsinnchavaren visar sig ha
fullgjort vad som salunda fordras fir att dtervinna nyttjanderitten, far beslut om vrikning inte
meddelas fSrrén fjorton vardagar forflutit fran uppségningen.

Upps#ges bostadsriittsinnehavaren till avilytining av orsak som anges 1 § 17 i fUrsta stycket 1
eller 4-6, ir han skyldig att genast avflytta, om inte annat fljer av § 19. Uppsiigs
bostadsrittsinnehavaren av annan i § 17 angiven orsak, far han bo kvar till det ménadsskifte som
intriffar ndrmast efter tre manader frAn uppstgningen, om inte ritien provar att skiligt dldgga
honom an avflytta tidigare.

Har bostadsriittsinnehavaren blivit skild fidn ldgenhet till f61jd av uppsigning i fall som avses i §
17 far bostadsritten siljas pa offentlig auktion s& snart det kan ske, om inte féreningen och
bostadsrattsinnchavaren kommer Sverens om annat. Forsiljningen fir dock anst till dess brist,
for vars avhjilpande bostadsriittsinnehavaren svarar, blivit botad.

Av vad som influtit genom fSrsiljningen fir fSreningen uppbira s& mycket som behdvs for att
tacka foreningens fordran hos bostadsriittsinnehavaren, Vad som dterstir tilifaller denne.
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Styrelse och revisorer

§ 22

§ 23

§24

§25

§26

§27

§28

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter varjimte hopgst samma antal suppleanter
fiir viljas.

Styrelscledamiter och suppleanter viljes pi ordinarie stimma, for ett &r

Styrelsen har sitt stite i Goteborg. Styrelsen konstituerar sig sjlv.

Foreningens firma tecknas fSrutom av styrelsen, av tvd styrelseledaméter i féreningen
och av den eller de personer styrelsen utsett till firmatecknare.

Styrelsen #r beshutfér nér de vid sammantréidet nirvarande dverstiger hilften av antalet
styrelseledamiter. Som styrelsens beslut giller den mening om vilken de flesta ristade forenar
sig och vid lika rostetal, giller den mening som bitriides av ordfdranden. Dock giller att giltigt
beslut fordrar enhillighet niir, for beslutet, minsta antal ledaméter &r nérvarande.

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari -31 december. Fore februari ménads utgang
varje A skall styrelsen till revisorerna avlimna forvaltmingsberéttelse, resultatriikning samt
balansrikning,.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstdmmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller bygga om sidan egendon1.

Styrelsen eller firmatecknare fir besluta om inteckning eller annan inskrivning i foreningens
fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen skall varje 4r besiktiga och inventera fSreningens egendom och tillgngar samt dérdver
avge redogorelse i drsredovisningen.

Bostadsrittsforeningen skall ha tvi revisorer. Revisorerna viljs pa ordinarie stimma for ett ar.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s att revisionen 4r avslutad och revisionsberiittelsen
avgiven senast den 15 april.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie stimma Sver av revisorerna gjorda
anmérkningar. Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens firklaring,
samt av revisorerna gjorda anmarkningar skail hlas tillgingliga for medlemmarna minst en
vecka fore den foreningsstimma, pd vilken de skall forekomma till behandling.
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Fireningsstimma

§29

§30

§31

§ 32

§33

Ordinarie foreningsstimma halles drligen f¥re maj minads utgéng.

Extra foreningsstimma hélles da styrelsen eller revisorerna finner skil dértill eller di minst 1/10
av samtliga rostberiittigade skriftligen begirt det hos styrelsen med angivande av 4rende, som

dnskas behandlat.

Pé ordinarie stimma skall férekomma:

a) val av ordférande vid stimman,

b) upprittande av forteckning $ver nérvarande medlemmar,
¢) val av tva justeringsméin,

d) friga om kallelse behdrigen skett,

) styrelsens drsredovisning,

f) revisorernas berittelse,

g) faststiillelse av resultat- och balansrikning,

h) friga om ansvarsfrihet for styrelsen,

i) beshut i anledning av fSreningens vinst eller forlust enligt balansrikningen,
j) friga om arvoden,

k) val av styrelseledaméter och suppleanter,

1) val av revisorer,

m) §vriga frenden.

Pa extra foreningsstimma skall utéver drenden enligt punkterna a-d ovan, endast fbrekomma de
#renden for vilka stdmman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

Kallelse till stimman skall innehélla uppgift om forekommande #renden och utfirdas genom
anslag p4 lamplig plats inom foreningens fastighet, senast tvd veckor fire ordinarie och senast en
vecka fire exira stdmma.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pé Jémplig plats inom féreningens
fastighet, eller genom brev.

Vid fSreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt
har de dock tillsammans endast en rdst.

Réstherittigad dr endast den medlem som fullgjort sina frpliktelser mot fSreningen.

Annan medlem 4n juridisk person fir utdva sin rostriitt genom ombud endast genom dkta make
eller genom med medlemmen varaktigt sammanboende nérstiende. Ombud skall ha skriftlig
dagtecknad fullmakt. Ombud fir bara fSretrida en medlem.
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Fonder

§ 34 Inom féreningen skall bildas fljande fonder:

Fond for yttre underhall samt Dispositionsfond.
Till fonden f3r ytire underhiil skall avsiittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % per ér av

anskaffningskostnaden for féreningens hus. Det Sverskott som kan uppsta pa foreningens
verksambhet skall avsittas till dispositionsfonden

6vrigt

§35  Tvister mellan freningen och styrelsen eller styrelseledamot eller foreningsmedlem skall
hénskjutas till avgtrande av skiljemén enligt lagen om skiljemiin i de fall de ej avser frverkande
av nyttjanderitt

§36  Vid foreningens uppldsning behallna tillgingar skall tillfalla medlemmarna i forhdllande till
andelstalen.

Férestaende stadgar har antagits vid extra foreningsstimmor

den 20 september och 9 november, 1990

samt vid Arsstimma 26 Maj och extra féreningsstiimma 17 juni 2010.



