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Arsredovisning for riikenskapséret 2018

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall
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resultatrdkning
balansrdkning

noter
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Forvaltningsberiittelse
Verksamheten
Allmcint om verksamheten

Foreningen

Bostadsrittsforeningen Oliven Vega #r ett privatbostadsforetag som har till &ndamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléata bostadsligenheter under
nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Foreningen har sitt séte i Géteborg.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2007-01-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2015-05-27 och nuvarande stadgar registrerades 2015-11-30 hos Bolagsverket.

Fastigheten

Foreningen #ger fastigheten Olivedal 9:9 i Goteborgs kommun vilket forvérvades 2015 via
bolagstransaktion frén Olivedal 9:9 Fastighet AB. Fastigheten bestar av 1 flerbostadshus med
byggér 1929 och har virdedr 1954, Byggnadens totalyta #r enligt taxeringsbeskedet 1 275 kvm och
fordelat pa 22 lidgenheter om 1 185 kvm samt 2 lokaler om 90 kvm. Av dessa lédgenheter &r 18
upplétna med bostadsrétt och 4 med hyrestitt.

Fastigheten #r fullvirdesforsdkrad genom Stderbergs & Partners, ansvarsforsikring for styrelsen
ingér.

Fastighetens anskaffnings- och taxeringsvéirden:

Anskaffningsvirde byggnader 11 209 000 kr
Anskaffningsvirde mark 15 037 000 kr
-Taxeringsvérde byggnader 11 209 000 kr
Taxeringsvérde mark 15037 000 kr

Taxeringsvérde uppdelat mellan bostéder och lokaler:

Bostider 25 600 000 kr
Lokaler 646 000 kx

L#genheterna r fordelade enligt:
Irok 2rok 3rok
8 7 7

Lokaler i fastigheten:

Verksamhet Yta  Loptid

Kladbutik 70 September 2019
Kontor 20 September 2019
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Visentliga hiindelser under dret

Under 2018 har ett planerat underhdllsarbete skett innefattande framfor allt drénering av
fastighetens grdssida. I samband med detta gjordes ett forbatiringsarbete av innergérden.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan

Antal tillkommande medlemmar
Antal avgdende medlemmar

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut

Under aret har 5 overlatelser skett. Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.
Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift av pantséttaren.

Likviditet (tkr)

IB Likvida medel

Inbetalningar
Rorelsen intékter

- Kortfristiga fordringar
Sald lagenhet

Summa inbetalningar

Utbetalningar

Rérelsens kostnader exkl, avskrivningar
Kortfristiga skulder

Amortering 1an

Investering Balkonger

Justering kapitaltillskott

Summa utbetalningar

Forindring under aret

Utgaende balans likvida medel

2017
Utfall
1131

962
121
2300
3383

-1 4383
53

-2 000
-191
-7

-3 628

-245

886

Avsittning till framtida underhall uppgér till 230 000 kr enligt underhélisplan.
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2018
Utfall
886

966
177

1143

-1492
278

-1214
-71

815
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Styrelsen

Styrelsen har under &ret hallit 9 protokollforda styrelseméten.

Alexandra Cederqvist Oberg Ordfsrande

Fatima Hollander Ledamot

Ingela Peacock Ledamot

Jonathan Arvdisson Ledamot Avgétt under augusti 2018
Jim Johansson Ledamot Avgitt under maj 2018
Revisorer

Kjell Eriksson Auktoriserad revisor Revisorsringen Sverige AB

Stimmor

Ordinarie foreningsstdmma holls 2018-04-26

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Hojning av avgifterna med 2 % 2019-01-01.

. Skatter

Féreningen betalar fastighetsskatt f6r sina lokaler med 1 % av gillande taxeringsvirde. For
bostéider utgér en fastighetsavgift om 1 337 kr per l4genhet. Bostadsrittsforeningen betalar endast
inkomstsskatt for inkomster som ej avser fastigheten.

Kommentarer

Styrelsens samlade bedémning av ekonomin #r att den &r god och stabil. Féreningen har en dold
tillgang i form av fyra hyresligenheter, motsvarande stérre delen av foreningslanet. Fastigheten ar i
gott skick och 2016 togs en underhéllsplan fram som stéd och verktyg. Underhéllsplanen kommer
under 2019 att uppdateras dé viss forskjutning av planerade underhallsatgirder samt omrékning av
kalkylerade kostnader beh&ver vidtas. Under 2019 kommer ndgra mindre underhéllsarbeten ait
genomforas, dessa fr budgeterade och finansiering finns for &ndamalet. Per 1 januari 2019 hdjs
bostadsrittsavgiften med tva procent for att finansiera framtida underhéll.
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta
Lan/kvm bostadsréttsyta
Elkostnader/kvm totalyta
Vattenkostnader/kvm totalyta
Varmekostnad/kvm totalyta
Soliditet

Forindring i eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Kapitaltillskott
Uppléatelseavgifter
Fond for yttre underhéll

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

2018 2017

tkr 966 959

tkr -650 -645

626 617

16 533 16 533

11 10

37 39

113 100

% 39,0 40,8
Belopp vid  Féréindring Disposition
arets ingng  under dret enl stimma
36 052 619 - -
1193 340 - -
2151090 - -
247 089 230 000 -
39 644 138 230 000 0
-27 428 451 230000 -645190
-645 190 -649 579 645 190
=28 073 641 -879 579 0
11 570 497 -649 579 0

5(14)

2016
950
.26 898
627

18 974
10

50

109
34,6

Belopp vid
arets utgdng

36 052 619
1193 340
2151090

477 089

39 874 138

-28 303 641
-649 579

-28 953 220

10920918
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Fond for yttre underhall

Vid érets ingéng

Arets avsittning enligt underhlisplan
Ianspréktagande for arets atgirder

Vid arets slut

Resultatdisposition

Forslag till behandling av forlust:
Balanserat resultat

Avrets resultat fore fortindring av yttre fond
Arets avsiittning till yttre fond

Totalt

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman
Balanseras i ny rdkning

Totalt

-28 953 220

2018-12-31

247 089
230000

477 089

-28 073 641
-649 579
-230 000

-28 953 220

-28 953 220
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2017-12-31

261 116
230 000
-244 027

247 089
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Resultatrikning

Rorelseintikter
I:Iettooms&ttning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader
Driftskostnader
I_:Tnderhéllskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar
Summa rirelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2018-01-01
-2018-12-31

2 966 055
186

966 241

-440 318
-608 767
-140 477

59 792

N W W

-124 638
-1373 992
-407 751

1391
-243 219

-241 828

-649 579

-649 579

-649 579

7(14)

2017-01-01
-2017-12-31

958 620

958 620

-729 842
-244 027
-198 610

-88 308

-124 639
-1 385426
-426 806

3420
-221 804

-218 384

-645 190

-645 190

-645 190
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Korifiistiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

Summa tillg:‘ingér

2018-12-31

27122 494

27 122 494

27122 494

46
32813

32 859

815431

815 431

848 290

27 970 784
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2017-12-31

27247 133
27247133

27247 133

176 856
32554

209 410

886 136

886 136

1095 546

28 342 679
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Balansrikning Not 2018-12-31 2017-12-31

Lget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 36 052 619 36 052 619
Kapitaltillskott Balkonger 1193 340 1193 340
Upplatelseavgift 2151090 2151090
Fond for yttre underhall 477 089 247 089
Summa bundet eget kapital 39874 138 39 644 138
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -28 303 641 -27 428 451
Arets resultat -649 579 -645 190
Summa fiitt eget kapital -28 953 220 -28 073 641
Summa eget kapital 10920918 11 570 497
Langfristiga skulder

Léngfristiga skulder till kreditinstitut 9 16 500 000 16 500 000
Summa lingfristiga skulder . 16 500 000 16 500 000
Korifristiga skulder

Leveranttrsskulder 331237 43 937
Skatteskulder , 71 264 69 746
Ovriga skulder 27944 41 269
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 10 119 421 117 230
Summa kortfristiga skulder 549 866 272 182
Summa eget kapital och skulder 127970 784 28 342 679
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre

ekonomiska foreningar (K2).

Avskrivningar
Byggnader
Balkonger

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter bostéder
Hyresintikter lokaler
Hyresintdkter garage/p-platser
Tilldgg Balkonger

Summa

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskétsel
Reparationer

El

Uppvérmning

Vatten

Sophémtning

Ovriga driftskostnader

Summa

10(14)

2018-01-01 2017-01-01

-2018-12-31 -2017-12-31

625 300 615 460

223 101 232 849

112 854 104 961

. 1000

4 800 4350

966 055 958 620

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31  -2017-12-31

52 232 29 848

33 164 361 692

13 746 12733

143 779 127 687

46753 49793

23 598 22 851

127 046 125 238

440 318 729 842
2
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Not 4 Underhallskostnader

Underhall utvindigt

Summa

Not § Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift
Konsultarvoden
Finansiella kostnader
Medlemsavgifter

Ovriga externa kostnader

Summa

Not 6 Personal

Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader inkl
pensionskostnader

Styrelsearvode

Sociala kostnader

Totala l6ner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Upplysningar till balansrikningen

11(14)
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
608 767 244 027
608 767 244 027
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 2017-12-31
35 874 35 390
96 426 5175
3107 1875
5070 5070
- 151 100
140 477 198 610
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 2017-12-31
45 497 67 196

14 295 21112
59 792 88 308
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Not 7 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérden

- Investering balkonger

Utgéende anskaffningsvérde

Ingéende avskrivningar
- Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat vérde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader
Forutbetalda forsékringspremier
Forutbetald Kabel-TV

Summa

2018-12-31

27 562 154

27 562 154

-315 021
-124 639

-439 660

27122 494

2018-12-31

16 771
8 136
7 906

32 813
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2017-12-31

26 246 000

1316 154

27 562 154

-190 383
-124 638

-315 021

27247 133

2017-12-31

17 521
7294

7739

32 554
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Not 9 Langfristiga skulder till kreditinstitut

LAneinstitut

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Amortering 2-4 &r 0 kr

Riinta

1,50 %
1,57 %
1,65 %
1,55 %

Bundet till

2019-06-01
2021-06-01
2023-06-01
2020-06-01

Ing. skuld

2000 000
2 500 000
6 500 000

5 500 000

16 500 000

Skuld som forfaller senare fin fem &r efter balansdagen 16 500 000 kr

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyror och avgifter

El

Virme

Vatten
Sophémtning
Extern revisor

Ovriga upplupna kostnader

Summa

Not 11 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
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Arets amortering Utg.skuld
- 2 000 000

- 2 500 000

- 6 500 000

= 5500000

0 16 500 000
2018-12-31 2017-12-31
67 167 62 763
2484 2 581
19270 18192

10 660 11 391

4 840 4 979

15 000 15 000

- 2324

119421 117 230

Det konstaterades att dréineringsprojektet var att prioritera under 2018 varfor 6vrigt planerat
underhallsarbete i form av mindre &tgérder si som forstdrkning av inféstning pd gemensamma
balkonger har skjutits pa till 2019. Finansiering finns for underhallet. Under &ret kommer &ven

fiber att installeras.
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Not 14 Stillda sikerheter

2018-12-31 2017-12-31
Stiillda séikerheter
Panter och déirmed jimnforliga sdkerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckning 19 500 000 19 500 000
Summa stiillda séikerheter 19 500 000 19 500 000
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Revisorsringen i Sverige AB
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REVISORSRINGEN®

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i

Brf Oliven Vega Organisationsnummer 769615-9230

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Oliven Vega for ar 2018. Enligt min uppfattning
har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med

arsredovisningens Gvriga delar.

Jag fillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen for

foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foeningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och #ndamélsenliga som grund fér mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedomer r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot

realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel, och att limna
en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men #r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

instdllning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bed6mer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och @ndamélsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter #r
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern

kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som 4r 1&mpliga med hénsyn till omstidndigheterna, men

inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens

uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av Aarsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhidmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiandelser
eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller férhallanden gora att en forening inte ldngre

kan fortsétta verksamheten.
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e utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Oliven Vega for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och

beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapséaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhéllande till foreingen enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och d&ndamélsenliga som grund fér mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p& storleken av

foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad s& att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens

ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande stt.
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Revisorns ansvar
Mitt mél betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

négot visentligt avseende:

o foretagit nigon &tgird eller gjort sig skyldig till nigon foérsummelse som kan foranleda ersittnings-

skyldighet mot féreningen

e pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska

foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med

bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller

forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgérder som utfors baseras pd min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen p& sidana atgirder,
omréden och férhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller

forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den® /7 4 2019

Y v

Kjell Eriksson

Auktoriserad revisor
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