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Styrelsen for Brf Gronsiskan, med séte i Goteborg, far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2016. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féoreningens fastigheter upplata
bostadsldagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-10-14 hos Bolagsverket.

Ekonomisk plan registrerades 2005-10-20 och nuvarande stadgar 2016-10-03.

Foreningens fastighet
Fastigheten Goteborg Johanneberg 7:1 bestéar av 25 ldgenheter, varav tvd upplats som hyresritter. [

fastigheten inryms dven en lokal. Byggnaden uppfordes ar 1936.

Lagenhetsfordelning:

1 rum och kok 6 st
2 rum och kok 2 st
3 rum och kok 11 st
4 rum och kok 6 st

Den totala boytan ar 2 063 kvm och lokalytan ar 154 kvm.

I fastigheten finns tva parkeringsgarage och fem parkeringsplatser som upplats till medlemmarna mot
avgift.

Fastighetens taxeringsvérde var vid rdkenskapsérets utgdng 56 655 000 kr, varav markvérdet motsvarar
34 286 000 kr och byggnadsviardet 22 369 000 kr.

Fastigheten ar forsdkrad i forsékringsbolaget If Skadeforsékring AB genom Nordic Forsdkring och
Riskhantering AB och avser Brf-forsdkring. I forsdkringen ingéar ansvarsforsékring for styrelsen.

Forvaltning
Fastum UBC Forvaltning AB har svarat for den ekonomiska forvaltningen under aret.

Wira Fastighetsskotsel AB har tillsammans med styrelsen svarat for den tekniska forvaltningen under
aret.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.
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Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Foreningen betalar fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaler och fastighetsavgift som for
2016 uppgér till 1 268 kronor per bostadsldgenhet. Fastighetsavgiften ar indexreglerad och ar knuten till
inkomstbasbeloppet. Byggnaderna har vardeéar 1966.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll. Avgifterna sénktes 2016 med 4%.

Avsittning till yttre fond

Avsittning till fastighetens underhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett belopp
motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvérde vilket i &r motsvarar ett belopp pa 169 965 kr.
Denna avsittning sker utover avskrivningar pa byggnaden.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgar av not 10.

Styrelse
Styrelsen skall enligt stadgarna besta av 14gst 3 och hogst 7 ledamdter med ldgst 1 och hogst 3

suppleanter.

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 29 maj 2016 och pafljande konstituerande mote haft
foljande sammanséttning:

Daniel Lillieroth ledamot Ordf6rande
Peter Korner ledamot

Richard Rindevret ledamot

Eva Besser ledamot Gardsansvarig
Axel Lund ledamot

Styrelsen har under aret héllit 9 protokollférda sammantrédden.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.

Revisor
Bjorn Ellison Auktoriserad revisor, Acrevi Revision

Valberedning
Linda Stenman

Jennie Andersson
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Kommunen har under aret enligt tidigare 16fte 6kat kapaciteten i gatans VA-system. Risken for
oversvamning i kdllaren till foljd av baktryck i dagvattenledningarna vid kraftiga skyfall forvintas
déarigenom avsevéard reducerad.

Foreningens planer pa dversyn av fastighetens egna dréneringssystem kommer i anledning av detta att
genomforas under aret 2017. Reparation och underhall av kallarutrymmen inklusive tvattstuga och
uthyrningslokal planeras &ven att startas upp under ar 2017.

Finansiering av underhéllet kommer att ske med egna medel samt viss upplaning inom ramen for
befintligt inteckningsutrymme.

En ny underhallsplan har under aret tagits fram med hjdlp av en extern konsult.

Planerad ommalning av trapphus har genomforts under éret.

Forandring av likvida medel _ 2016 2015
Arsavgifter 1079 988 1123 248
Hyror och 6vriga intdkter 341 871 335 805
Rorelsekostnader exkl avskrivningar -1 068 840 -953 685
Forandring av likvida medel fran den l6pande verksamheten 353 019 505 368
Forandring fordringar och kortfristiga skulder exkl amorteringar 47 314 245
Arets amorteringar -75 000 -784 701
Foréndring likvida medel 325333 -279 088
Likvida medel vid érets borjan 696 558 975 646
Likvida medel vid érets slut 1021 891 696 558
Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 38 (39) medlemmar fordelade pa 23 lagenheter. Under aret har 7 (8)
medlemmar tilltrdtt samt 8 (5) medlemmar uttritt ur foreningen vid 6 (4) dverlatelser. Styrelsen har
under aret inte beviljat ndgon andrahandsuthyrning (ingen). Uppgift inom parentes avser foregdende ar.
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Flerarsoversikt (tkr) (tkr) 2016
Nettoomséttning 1417,60
Resultat efter finansiella poster 15,24
Soliditet (%) 61,62
Nettoomséttning

2015

1 458,10
167,59
61,59

2014 2013
1422,61 1 396,00
80,41 1,95
60,30 60,28

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Forandring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

Belopp vid arets
ingang 26 668 403 234 630
Disposition av
foregaende
ars resultat: 117 315
Arets resultat
Belopp vid arets
utging 26 668 403 351 945

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Balanserat

resultat

-425 180

50279

-374 901

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att

avsittning till fond for yttre underhéll enligt stadgar

ianspraktagande av fond for yttre underhall
1 ny rdkning 6verfores

Arets Totalt

resultat

167 594 26 645 447

-167 594 0
15 245 15 245

15 245 26 660 692

-374 901
15 245
-359 656

169 965
-88 339
-441 282
-359 656

4(12)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN DN b~ W

-

2016-01-01
-2016-12-31

1417 604
3656
1421 260

=779 784
-122 061
-18 644
-337 774
-1 258263

162 997

599

-148 351

-147 752

15245

15245
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2015-01-01
-2015-12-31

1458 101
0
1458101

-594 384
-58 183
-5325
-337 774
-995 666

462 435

952
-295 793
-294 841

167 594

167 594
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

2016-12-31

42 140 802
16 619
42 157 421

42 157 421

945

976 274
44 405
1021 624

83 980
83 980
1105 604

43 263 025

6 (12)

2015-12-31

42 472 602
22 593
42 495 195

42 495 195

0

683 277
33919
717 196

50 852
50 852
768 048

43 263 243
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Balansrﬁkning Not 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 668 403 26 668 403
Fond for yttre underhéll 351945 234 630
Summa bundet eget kapital 27 020 348 26 903 033
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -374 901 -425 181
Arets resultat 15245 167 594
Summa fritt eget kapital -359 656 -257 587
Summa eget kapital 26 660 692 26 645 446

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 16 225 000 16 300 000
Summa langfristiga skulder 16 225 000 16 300 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 88 496 52 704
Skatteskulder 78 195 75 600
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 11 210 642 189 493
Summa kortfristiga skulder 377 333 317797

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 263 025 43 263 243
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 80 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Markvirdet ar ej foremal for avskrivning

Not 2 Nettoomsiittning

2016 2015
Arsavgifter 1079 988 1123 248
Hyror bostider 186 432 182 772
Hyror lokaler 82 584 76 284
P-plats och garage 67 200 74 697
Ovriga hyror 1400 1 600
Hyresbortfall 0 -500

1417 604 1458 101
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Snoérdjning/sandning
Serviceavtal
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Bevakningskostnader
Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Sjalvrisker

Kabel-tv

Bredband
Forsékringsersittningar
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift

Not 4 Ovriga externa kostnader

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden

Underhallsplan

Ovriga poster

2016

46 223
4208

0

1059
2418
3500
10 510
167 661
88339
37 497
218969
70 462
48 771
27916
14 999
17 895
9282
-34 328
229
4104
8370
31700
779 784

2016

1 896
841

14 260
36 057
4150
16 703
45 625
2529
122 061

9(12)

2015

42 661
7260
291

0
3323
563
10192
95 889
3304
31351
199 400
66 148
45 515
27103
0

18 940
0

0
2497
1822
7050
31075
594 384

2015

1624

13 750
37035
3200
1088

1486
58 183
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde mark
Utgdende virde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2016

14 585
4059
18 644

2016

25 644 700
25644 700

-1 091 498
-331 800
-1423 298

17 919 400
17 919 400

42 140 802

22 369 000

34 286 000
56 655 000

2016

59736
59 736

-37 143
-5974
-43 117

16 619

10 (12)

2015

5325

5325

2015

25 644 700
25644 700

=759 698
-331 800
-1 091 498

17 919 400
17 919 400

42 472 602

19 477 000

19 628 000
39105 000

2015

59736
59 736

-31169
-5974
-37 143

22 593
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkring

Forutbetald ekonomisk férvaltning
Forutbetald kabel-tv

Forutbetald jourtjanst

Forutbetald fastighetsskotsel
Forutbetalt avfall

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare

SEB, 3 man rorligt
SEB, 3 man rorligt
SEB, 5 ar bundet

Kortfristig del av langfristig
skuld

Kortfristig del av lanet avser amortering inom ett &r.

Rintesats
%

0,33

0,59

1,72

Datum for
rinteindring

2017-09-28
2017-11-28
2020-10-30

2021-12-31 berdknas foreningens lan uppga till 15 725 000 kr

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader

Upplupna styrelsearvoden
Upplupna sociala avgifter

Upplupna revisionskostnader
Upplupen el

Upplupen virme

Upplupen vatten- och avfallskostnad
Upplupen tradgéardskostnad
Forutbetalda avgifter och hyror

2016-12-31

38362
937912
976 274

2016-12-31

11775
12 034
12 648
2 648
3 846
1454
44 405

11 (12)

2015-12-31

37571
645 706
683 277

2015-12-31

11432
11 463
4 843
2 566
3616
0
33920

Lanebelopp
2016-12-31

5500 000
5725000
5000 000
16 225 000

100 000

2016-12-31

13 410
12 920
4059
13 500
3520

28376

8334
2125

124 398
210 642

Léanebelopp
2015-12-31

5500 000
5800 000
5000 000
16 300 000

75 000

2015-12-31

14722
3330
0

13 000
2812
26 464
7735
2083

119 347
189 493
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Not 12 Visentliga hindelser efter rikenskapséarets slut

Oversyn av fastighetens egna drineringssystem kommer att genomforas under aret 2017.

12 (12)

Reparation och underhéll av kdllarutrymmen inklusive tvittstuga och uthyrningslokal planeras att startas

upp under ar 2017.

Not 13 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Daniel Lillieroth
Ordf6rande

Peter KOrner

Richard Rindevret

Min revisionsberattelse har lamnats

Bjorn Ellison
Auktoriserad revisor

2016-12-31

19 194 944
19 194 944

Eva Besser

Axel Lund

2015-12-31

19 194 944
19 194 944



