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Styrelsen for Brf Gronsiskan, med site i Goteborg, far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2025. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal ér att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far 4&ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2004-10-14 hos Bolagsverket.

Ekonomisk plan registrerades 2005-10-20 och nuvarande stadgar 2024-10-23.

Foreningens fastighet
Fastigheten Goteborg Johanneberg 7:1 bestar av 25 ldgenheter. I fastigheten inryms &ven en lokal.
Byggnaden uppfordes ar 1936.

Léagenhetsfordelning:

1 rum och kok 6 st
2 rum och kok 2 st
3 rum och kék 11 st
4 rum och kok 6 st

Den totala boytan &r 2 063 kvm och lokalytan dr 154 kvm.

I fastigheten finns tvé parkeringsgarage och fem parkeringsplatser som upplats till medlemmarna mot
avgift.

Fastighetens taxeringsvérde var vid rdkenskapsarets utgdng 59 627 000 kr, varav markvardet motsvarar
30 592 000 kr och byggnadsvirdet 29 035 000 kr.

Fastigheten ar fullvirdesforsédkrad i forsdkringsbolaget Lansforsdkringar. I forsdkringen ingar
ansvarsforsékring for styrelsen.
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Utfort underhdll
1985 Stor ROT-renovering genomfordes

2007 Entrén, trapphuset, nya dorrar mot gatan och innergarden samt hissen renoverades sivil invindigt
som maskiner och el.

2009 OVK-besiktning.
2011 Byte av tak pa framsidan..
2015 Ventilationen rensades och en OVK-besikning genomfordes.

2017 Drénering fram- och baksidan och ny ytbelédggning pé parkeringsplatserna samt renovering av gang
till entré.

2018-2019 Ombygge av lokalen, renoverat tvéttstugan samt byggt om soprum till barnvagnsrum. Nytt
soprum pa girden. Nytt vindsaggregat.

2020 Plattldggning och cykelstill under tak uppfordes pé garden. Uppdatering av underhéllsplanen.
2021 I hyresldgenheten nr 11 har f6ljande gjorts, underhéll av entréparti, badrumsmattan byttes och ny
farg till vaggar i sovrum. Cirkulationspumpen ar utbytt. Ventilationen i lokalen ar &tgérdad.
OVK-besikning utférd. Garagedorrarna dr renoverade.

2022 OVK

2023 Fastighetskontrollbesiktning.

Forvaltning

Fastum AB har svarat for den ekonomiska forvaltningen under éret.

Fastighetsskotsel

Wira Fastighetsskotsel AB har tillsammans med styrelsen svarat for den tekniska forvaltningen under
aret.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstélld.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Foreningen betalar fastighetsskatt med 0,3 % av taxeringsvérdet for lokaler och fastighetsavgift som for
2025 uppgar till 1 724 kronor per bostadsldagenhet. Fastighetsavgiften dr indexreglerad och ar knuten till
inkomstbasbeloppet. Byggnaderna har vérdear 1966.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens I6pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.
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Avsittning till yttre fond
Avsittning till fastighetens underhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett belopp

motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde vilket i &r motsvarar ett belopp pa 178 881 kr.
Denna avsittning sker utover avskrivningar pa byggnaden.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgar av not.

Styrelse
Styrelsen skall enligt stadgarna besta av ldgst 3 och hogst 7 ledamé&ter samt hogst 3 suppleanter.

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma den 25 maj 2025 och pafdljande konstituerande mote haft
foljande sammanséttning:

Reza Ghazizadeh ledamot Ordférande
Stefan Bryne ledamot Ekonomiansvarig
Eva Besser ledamot Husansvarig
Mathilda Eliasson ledamot Sekreterare
Viktor Ingemarsson ledamot

Styrelsen har under &ret hallit 12 protokollférda sammantraden.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen av styrelsens ledamoter tva i férening.

Revisor
Bjorn Ellison Auktoriserad revisor, Trevi Revision

Valberedning
Claes Fridén

Johan von Essen
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Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under &r 2025 saldes var sista hyresritt som en bostadsritt.

En amortering gjordes pa ett av lanen med 4,5 mkr.

Laddstolplar installerades vid parkerings- och garageplatserna.

Foreningen har gatt 6ver till att redovisa enligt K3.

Under rikenskapséret har relining av fastighetens stammar utforts.

Medlemsinformation
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Foreningen hade vid arets slut 45 (42) medlemmar fordelade pa 23 lagenheter. Under aret har 12 (6)
medlemmar tilltratt samt 9 (4) medlemmar uttritt ur féreningen vid 4 (3) dverlatelse. Styrelsen har under

aret beviljat en andrahandsuthyrning. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

Flerarsoversikt (tkr) (tkr) 2025
Nettoomséttning 1617
Resultat efter finansiella poster -626
Soliditet (%) 82,79
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 619
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 2 898
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 3114
Sparande per kvm (kr/kvm) 37
Réntekénslighet (%) 5,03
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 191
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 78,29

2024
1 668
=217
71,61

625
4973

5551
54
8,88
179

74,15

2023
1670

24
71,49

630
5018

5602
155
8,89
163

72,21

2022
1536

133
68,26

576
5920

6 609
210
11,47
161

73,76

Fr.o.m AR 2023 #r det 7 st nya nyckeltal som &r obligatoriska i Arsredovisningen enligt BFN 2023:1.

For att kunna jaimfora Over ar ar tidigare ar omréknade.
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Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala &rsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm uppléten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + védsentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten vésentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Kostnad for medlemmarnas egen elforbrukning ingar ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.
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Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang 27 766 002

Okning av insatskapital 1 063 130

Disposition av

foregaende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets

utgiang 28 829 132

Upplatelse-
avgift

4027 401
4061 870

8089 271

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhéll

ianspréktagande av fond for yttre underhall

i ny rdkning 6verfores

Upplysning om f6rlust

Foreningen tillaimpar rak avskrivningsplan for foreningens byggnad i enlighet med géllande regler.

Fond for yttre

underhall

666 045

203511

869 556

Balanserat

resultat

-3372 661

-420 640

-3793 301

-3793 301
-626 449
-4 419 750

178 881
-181 805
-4 416 826
-4 419 750

Arets

resultat

-217 129

217 129
-626 449

-626 449
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Totalt

28 869 658
5125000

0
-626 449

33 368 209

Foreningen redovisar ett negativt resultat till f61jd av hoga avskrivningskostnader som ligger till grund av

att foreningen har gatt ver till att redovisa enligt K3 men dven 6kade driftkostnader.

Den bokforda forlusten som ar hanforlig till arets avskrivningar har inte nagon paverkan pa

foreningens kassaflode (likviditet), pa arsavgiften eller den langsiktiga ekonomiska uthalligheten.
Baserat pa foreningens 16pande kassaflode anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar

finansieringen efter kommande underhallsbehov.

Foreningens resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

()]

2025-01-01
-2025-12-31

1617483
14116
1631599

-1173376
-199 796
=71 037
-526 592
-1 970 801

-339 202

90
-287 337
-287 247

-626 449

-626 449
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2024-01-01
-2024-12-31

1 668 096
6076
1674171

-875 437
-144 179
=71 592
-331 800
-1 423 008

251163

2402
-470 694
-468 292

-217 129

-217 129
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgidngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

39117 060
0
39 117 060

39 117 060

840 549
49 093
889 642

296 825
296 825
1 186 467

40 303 527
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2024-12-31

39 486 402
0
39 486 402

39 486 402

642 415
47352
689 767

137 600
137 600
827 366

40 313 768
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 36918 403 31793 403
Fond for yttre underhall 869 556 666 045
Summa bundet eget kapital 37 787 959 32 459 448
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3793 301 -3 372 661
Arets resultat -626 449 -217 129
Summa fritt eget kapital -4 419 751 -3 589 790
Summa eget kapital 33368 208 28 869 658
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 6425 000 11 025 000
Leverantorsskulder 64 796 94 602
Skatteskulder 117 230 114 695
Ovriga skulder 17 800 17 801
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12 310493 192 013
Summa kortfristiga skulder 6935 319 11 444 111

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 303 527 40 313 768
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring insatskapital

Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrdkningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

-626 449
526 592
2535

-97 322
-117

88 673
-8 767

-157 250
-157 250

5125000
-4 600 000
525 000

358 983

766 512
1125 495

10 (16)

2024-01-01
-2024-12-31

-217 129
331 800
2775

117 446
1 346

-57 145
61 647

0
-100 000
-100 000

-38 353

804 865
766 512
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har for forsta gdngen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt Bokforingsnimndens allméinna rdd BENAR
2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Byggnaden har for detta rikenskapsér delats in i komponenter enligt bestimmelserna i K3. Detta har
paverkat avskrivningstakten av foreningens byggnad.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar forutom inkOpspriset dven utgifter som &r
direkt hanforliga till forvirvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet rdknas in i tillgingens redovisade virde. Utgifter
for 1opande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i féorbrukningen bedomts vara
vésentlig. Dessa tillgdngar har dérfor delats upp i komponenter vilka skrivs av sparat.
Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgéngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ar betydande och nér

komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for l16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.
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Tillimpade avskrivningstider:

Stomme och grund 120 ar
Stamledning Vérme 60 ar
Fjarrvirme-/undercentral 30 ar
Stamledning VA 60 ar
Fasadplat 60 ar
Foga om tegelfasad 30 ar
Skarmtegelfasad/fasadskivor 50 ar
Fonster och fonsterdorrar 50 ar
Takplét 50 &r
Tegelpannor 40 ar
El 50 ar
Balkong 50 &r
Ventilation 20 ar
Hiss 30 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10-15 ar

Markvirdet ér ej foremal for avskrivning

Skatter
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Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (&kta bostadsrattsforening). Intékter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fér inte dras av frén intdkterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av sédvida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt 4r den skatt som
beriknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgangspunkt i
temporéra skillnader mellan redovisade och skattemédssiga varden pa tillgangar, skulder och avséttningar.

Not 2 Nettoomséittning

2025
Arsavgifter 1277332
Hyror bostider 17 962
Hyror lokaler 176 696
P-plats och garage 78 826
Ovriga hyror 3881
Bredband 50125
Deb. fastighetsskatt 12 661
1617 483

I arsavgiften ingar virme och vatten.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025
Avgift andrahandupplatelse 5880
Ovriga Rérelseintikter 8236

14 116

2024

1 241 440
107 772
172 092
78 450
5880

49 800
12 661

1 668 095

2024
3820
2256
6076
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tréadgardsskotsel
Trivselatgirder
Snoéréjning/sandning
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Brandskydd
Reparationer
Planerat underhall
OVK-besiktning
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsédkringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Not 5 (")vriga externa kostnader

Datorkommunikation

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Underhéllsplan

Maiklararvoden och homestyling
Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2025
61921
8138
519
8575
6919
36 873
7475
192 454
181 806
18911
62 673
255283
104 514
50754
35 805
23 447
41 465
11533
4943
16 268
43100
1173376

2025
4036
2500
1074

20 000
57955
5481

0

107 950
800
199 796

2025
58 800
12 237
71 037
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2024
59 055
7 646
1093
19 520
4520
1938

0

193 793
5622

0

41 260
274 293
80 190
35022
34761
16 866
38506
0

3491
17111
40 750
875 437

2024
2258
2627
1 000
18 750
48 389
5381
63 165
0

2 609
144179

2024
57300
14 292
71 592
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Not 7 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Inkop laddstolpar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgaende virde mark

Utgédende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrakningskonto forvaltare

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsikring
Ekonomisk forvaltning
Bredband och kabel-tv
Fastighetsskotsel
Serviceavtal hissar

2025-12-31
25 644 700

157 250
25801 950

-4 077 698
-526 592
-4 604 290

17 919 400
17 919 400

39 117 060

29 035 000
30592 000
59 627 000

2025-12-31

59 736
59 736

-59 736
-59 736

2025-12-31
11879

828 670
840 549

2025-12-31
15229

12 416
14294

4 846
2308

49 093
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2024-12-31
25 644700

0
25644 700

-3 745 898
-331 800
-4 077 698

17 919 400
17 919 400

39 486 402

26 008 000
43703 000
69 711 000

2024-12-31

59 736
59 736

-59 736
-59 736

2024-12-31
13503
628912
642 415

2024-12-31
14 484

11 839

14 097

4 691
2241

47 352
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare
SEB 31417
SEB 31395
SEB 48131
SEB 31395
SEB 31417
SEB 48131

Kortfristig del av langfristig skuld

Raéntesats
%

3,08

3,04

2,97

2,31

2,33

2,34

Datum for

rinteiindring

2025-11-28
2025-10-28
2025-05-28
2026-10-28
2026-11-28
2026-05-28

Lanebelopp
2025-12-31
0

0

0

100 000

4 825 000

1 500 000

6 425 000
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Lanebelopp
2024-12-31
4925 000

4 600 000

1 500 000

0

0

0

11 025 000

-6 425 000

-11 025 000

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér ar finansieringen av langfristig karaktir och
styrelsens bedomning &r att 1dnen kommer att forléngas vid forfall.

Kortfristig del av langsiktig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 100 000 kr

Léan som forfaller inom ett ar: 6 425 000 kr

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter
Revisionskostnader

El

Virme

Vatten och avlopp
Reparationer och sndrjning
Avfall

Forutb hyror/avgifter

2025-12-31
5756
18 070
5677
14 000
6200
31955
8 764
80938
3 826
135307
310 493

2024-12-31
19 402
18 070

5678
14 000
4390
35910
6 815
6197
3534
78 017
192 013
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Not 13 Stallda sidkerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 19 194 944 19 194 944
19 194 944 19 194 944
Arsredovisningen har beslutats 12 maj 2026.
Goteborg den dag som framgér av vér elektroniska signatur
Reza Ghazizadeh Eva Besser
Ordforande
Stefan Bryne Mathilda Eliasson

Viktor Ingemarsson

Min revisionsberittelse har [dmnats den dag som framgér av min elektroniska signatur

Bjorn Ellison
Auktoriserad revisor
Trevi Revision



Kvittens - elektronisk signatur +

Filnamn: Arsredovisning_2025_BRF_Grénsiskan.pdf
Kvittensen skapad: 2026-05-18 08:20:59

Dokumentet ar undertecknat av:

§) Bjorn Erik Lennart Ellison (19770430XXXX) Revisor 2026-05-18 08:20:59
') EVA BESSER (19510407XXXX) Styrelsemedlem 2026-05-14 11.01:.44
i) Nils Stefan Bryne 19680325XXXX) Styrelsemedlem 2026-05-16 16:05:52
') REZA GHAZIZADEH (19771217XXXX) Styrelsemedlem 2026-05-14 10:59:54
') MATHILDA ELIASSON (19941222XXXX) Styrelsemedlem 2026-05-17 19:28:38
i) VIKTOR INGEMARSSON (19910614XXXX) Styrelsemedlem 2026-05-14 11:00:44

© VERIFIERA DOKUMENT

Verifieringskod for undertecknad handling (SHA512) :
Arsredovisning 2025 BRF Grénsiskan.pdf (389538 byte)

9383FE78607DFCDOD6FO0A474073A640A5AF42A41D46E23FB4B24733A146B9B5A5078C61BBEBGACG2EOEG
779EB6D2962220B66C176CA23E94B5B3F6EF10F86265

https://esign.summera.support/verify



Trevi

REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Gronsiskan
Org.nr. 769611-5133

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Gronsiskan
for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uppgifter av sdirskild betydelse

Enligt foreningens stadgar skall arsavgiften técka foreningens
16pande kostnader, utgifter och avsittning till yttre underhallsfond.

Foreningen har upprittat en underhallsplan. Den, enligt
underhéllsplanen, rekommenderade avsittningen till yttre
underhallsfond tiicks inte av drets avgiftsuttag. Avgiften ticker
heller inte, den i arsredovisningen, rekommenderade avsittningen
som dr baserad pa alternativ avsittning pa 0,3% av fastighetens
taxeringsvirde.

Jag har inte modifierat mina uttalanden i detta avseende

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en riittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ir nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ir tillimpligt, om férhallanden som kan
péaverka féormagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina
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uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av siakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en visentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en viésentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hinsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppriéttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lidngre kan fortsétta
verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Gronsiskan for ar 2025
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen
av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ér utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhéallanden som ér visentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Bjorn Ellison

Auktoriserad revisor
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