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Sveriges
BostadsrittsCentrum

EKONOMISK PLAN
for

. Bostadsrattsféreningen Viktor Rydbergsgatan 46, Goteborgs kornmun,
f Vastra Gotalands lan, med organisationsnummer 769615-2128.

Denna ekonomiska plan har uppréttats med féljande huvudrubriker:
1. Allmédnna férutsattningar

2. Beskrivning av tomtrétten

3. Kostnader for féreningens tomtrattsforviry
4. Finansieringsplan

5. Berdkning av féreningens arliga kostnader
6. Berdkning av foreningens arliga intakter

7. Redovisning av lagenheterna

8. Ekonomisk prognos

9. Kanslighetsanalys
10. Sérskildé férhallanden

11.  Intyg ekonomisk plan

Ekonomisk plan Bf Viktor Rydbergsgatan 46, september 2007
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Sveriges
BostadsrittsCentrum

1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsréttsforeningen Viktor Rydbergsgatan 46 som registrerats hos -
Bolagsverket 2006-10-16 har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler
med nyttjander&tt och utan tidsbegransning.

. tenlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen, har styrelsen
uppréttat féljande ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Denna plan &r
underlag till beslut om férvéry i enlighet med bostadsrattslagens regler fér
ombildning fran hyresratt till bostadsratt.

. Uppgifterna i planen grundar sig ifrdga om kostnaderna pa avtalad kopeskilling
for fastighetsférvarvet.

Berakningen av freningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar
sig pd bedémningar gjorda | sommaren 2007.
Teknisk besiktning, pa vitken fondens storlek grundas, har utfarts 2007-08-14.

Upplatelser och tilltradet berdknas ske i oktober 2007 eller den dagen senare nér
den ekonomiska planen blivit registrerad.

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

. Fastighetsbeteckning Goteborg Johanneberg 8:15

Adress Viktor Rydbergsgatan 46
Wijkandersgatan 6

Tomternas areal 560,8 m2
Bostéder | 1414 m2
Ovrigt 178 m?2
Summa uthyrbar area 1592 m2

Darutéver tillkommer 5 p-platser
samt en antenn

Byggnadens utformning Flerbostadshus
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Sveriges
BostadsrattsCentrum

Gallande planbestdmmelser

Gemensamma anordningar

Taxeringsvérde (2004)

Vardear

Férsakring

Stadsplan 1934-09-21

Tvattstuga, forrad

Byggnad 9 075 000 kr
Mark 6 411 000 kr
Total 15 486 000 kr
1960

Fastigheten avses bli fullvardesférsakrad

KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

Byggnaden innehaller
Byggnadséar
Grundl&ggning
Stomme

Yttertak

Fasader

Fonster
Uppvarmningssystem
Ventilation

El- och VA-anslutning

ca 1936. Totairenoverat 1960
Betongplintar till fast berg
Betong/tegel

Tegel pannor

Tegel

Aluminiumbekladda trafonster
Vattenburen fjarrvérme
Mekanisk franluft

Kommunalt el- resp VA-nit.
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Sveriges
BostadsrattsCentrum

KORTFATTAD RUMS/LAGENHETSBESKRIVNING

Kéksinredning Elspis, flakt, kyl-/frys och skapinredning av 1970-tals
. standard
Badrum Badkar, WC-stol och tvéttstéll. Plastmatta p& golven
och kakel pa vaggarna.
. Golvbelaggningar " Varierande exempelvis parkett/plastmatta.
Ovrigt Samtliga ldgenheter utom bottenvaningen har
balkong.
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3. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Kopeskilling 38 500 000
Lagfartskosinad 578 325
Pantbrevskostnader 136 000
Fond 3466 000
Féreningshildning 350 000
Totalt 43 030 325

4. FINANSIERINGSPLAN BRF VIKTOR RYDBERGSGATAN 46

Langivare Belopp Rénta % Rénta
Lan 3500 000 4,20 147 000
. Lan 3500000 5,20 182 Q00
Lan 3500 000 5,35 187 250
Totalt 10 500 000
Insatser 32 530325
. Totalt 43 030 325 516 250

5. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNMADER

Kapitalkostnader enl ovan 516 250
Avskrivning 100 000
Driftskostnader:
Lépande underhail 37 000
Ekonomisk forv. arsavg mm 43 000
Forsakring 25 Q00
Fastighetsskotsel 48 000
Renhallning/sotning 30 000
Vatten/aviopp/el 65 000
Vérme 160 000
. Kabel-TV 27 000
Ovrigt 30 000
Skatter 0
Fastighetsskatt 67 260
. Fondavséttning yttre: 46 458

enligt stadgar min 0,3 %
av taxeringsvardet
Totalt 1194 968

6. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter 940 843
Hyresintdkt garage rmm 254 125
Totalt 1194 968
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7. REDOVISNING AV LAGENHETERNA BRF VIKTOR RYDBERGSGATAN 46

Lgh Antal Utform- Yta Andelstal Insats, Arsavgift, Arsavgift/ Hyres- Hyra/
nr  rum ning kr kr man, kr int. kr manad,kr
4 1 rok 42 2,98% 968 976 28025 2335 3648
5 3 rok 85 570% 1855150 53 655 4 471 6203
6 3 rok 62 4,60% 1496622 43285 3607 5077
7 3 rok 66 481% 1566232 45 299 3775 5273
8 1 rok 40 3,00% 974 544 28 186 2345 3550
9 3 rok 85 583% 1896 831 54 862 4572 6 690
10 3 rok 64 471% 1531427 44 292 3691 6221
1N 3 rok 66 481% 1566232 45 299 3775 5303
12 1 rok 40 3,00% 974 544 28 186 2349 3550
13 3 rok 88 5,99% 1949089 56 372 4698 6 757
14 3 rok © 64 471% 1531427 44 292 3691 5175
. 15 3 rok 66 4,81% 1566232 45 299 3775 5273
16 1 rok 40 3,00% 974 544 28 186 2 349 3550
17 -3 rok 88 599% 1949089 56 372 4 698 6 350
18 3 rok 64 471% 1531427 44 292 3 691 5175
19 3 rok 66 481% 1566232 45 299 3775 5397
. 20 1 rok 40 3,00% §74 544 28 186 2 349 3581
21 3 rok 38 "5,99% 1949089 56 372 4 698 6 350
22 3 rok 112 7,28% 2 366751 68 451 5704 7 526
23 2 rok 60 428% 1392206 40 265 3355 ) 4775
24 3 rok 88 5,99% 1949089 56 372 4 698 6 505
25 lokal . 53149
26 lokal 64 . 60000
27 lokal 108 112176
28 6 N 0
29 parkering ' 28800
1592 100,00% 32 530 325 940 843 78 404 254 125 111 929
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8. EKONOMISK PROGNOS BRF VIKTOR RYDBERGSGATAN 46

Kalkylperiod, ar [ 1] 2] 3 Al = 5] 6 | 11 |
Beddmd inflation, % 2,00 2,00 2,00 - 2,00 2,00 2,00 2,00
intdkter kr kr kr kr kr kr kr
/:\rsavgifter 940 843 959 660 978 853 998430 1018399 1038767 1146882
Hyresintikter 254 125 259208 264 392 269 679 275073 280 575 309777
S:a intdkter 1194968 1218867 1243245 1268110 1293472 1 319 341 1 456 659
Underhallskostnader
Drift -465 000 -474 300 -483786 -493 462 -503 331 -513 398 -566 832
ttre fond -46 458 -47 387  -48 335 -49 302 - . 50288 -51 293 -56 632

.i:a underhaliskostnader -511458  -521687 -532121 -542763 -553619 -564 691 -623 464

Kapitalkostnader

anerantor -516 250  -516 250 -516250 -516250 -516250 -516 250 -516 250

askrivning -100000 __-100000 -100000 -100000 -100000 -100 000 -100 000
S:a kapitalkostnader -616 250 -616250 -616250 -616250 -616250 -616 250 -616 250
Ovriga kostnader _
Fastighetsskatt * -67 260 -68 605 -69 8977 -71 377 -72 804 -74 260 -81 990
Arsresultat 0 12 325 24 897 37719 50 799 64 140 134 955
Ingaende fond ** 3500000 3500000 3500000 3500000 3500000 3500000 3500000
Ackumul, yttre fond 46 458 93 845 142 180 191 482 241 769 293 063 565 334
Likviditet &3 546458 3606 170 3679402 3766423 3867509 3982947 4 785555

.' = Fastighetsskatten ar berdknad efter nu gallande regler om en skatt pa 0,4% av taxeringsvardet fér &r 2004
pa bastadsdelen och 1% pa lokaldelen. Fr om ar 2008 ersitts fastighetsskatten vad géller bostadsdelen
med en fastighetsrelaterad kommunal avgift som innebér ligre kostnader 4n vad som redovisats.

.‘* = Ingaende fond, ingar i foreningens likviditet med 3,5 Mkr. Utnyttjas fonden for reparationer
eller ombyggnader minskar likviditeten i motsvarande man.

Ekonomisk plan Brf Viktor Rydbergsgatan 46, september 2007

e ——_—



9. KANSLIGHETSANALYS BRF VIKTOR RYDBERGSGATAN 46

Inflation 3%

Kalkylperiod, &r

Inflation, % Ol M O e BT SO0 iR
Intdkter kr kr kr kr kr kr kr
Arsavgifter, hdjning 2,0% 840 843 959 660 978 853 998430 1 018399 1038767 1146882

Hyresintakter 254 125 261749 269 601 277 689 286 020 294 601 341 523

S:a intékter 1194968 1221409 1248454 1276119 1304419 12333367 1 488 405

S:a underhallskostnader -511458 -526802 -542606 -558884 -575650 -592920 -687 357

Kapitalkostnader

Lanerdntor -516 250 -516250 -516 250 -516 250 -516 250 -516250 -516 250

Avskrivning -100 000 -100G600 -100 000 -100 000 -100 000 -100 000 -100 000

S:a kapitalkostnader 616250 -616250 -616250 -616250 -616250 -616250 -516250

Ovriga kostnader )

Fastighetsskatt -67 260 -69 278 -71 356 -73 497 -75 702 -77973 -890 392

Arsresultat 0 g 079 18 242 27 489 36 816 46 224 94 407

Okad réintekostnad med 1% vid varje rantebindningsperiod 3 & 5 ar

Kalkylperiod, ar
Bedtmd inflation, %
Intakter

kr

Arsavgifter, héjning 2,5 % 940843 964364 988473 1013185 1038515 1064477 1204359
Hyresintakter 254125 259208 264392 269 679 275 073 280 575 308 777
S:a intédkter 1194968 1223572 1252865 1282854 1313588 1345052 1514136
S:a underhallskostnader -511 458 -521687 532121 -542 763 -553 619 -564 691 -623 464
Kapitalkostnader

Lanerdntor -516250 -516250 -516250  -551 250 -551 250 -586250 -691 250
Auvskrivning -100000 -100000  -100000  -100 000 -100 000 -100000  -190 000
S:a kapitalkostnader -616 250 -616250 -616250 -651250 -651250 -686 250  -791 250
Ovriga kostnader

Fastighetsskatt -67 260 -68 605 -69 977 -71377 -72 804 -74 260 -81 990
Arsresultat #] 17 029 34 517 17 474 35915 19 851 17 432

Okad rintekostnad med 1% vid varje réntebindningsperiod 3 & 5 &r
2

Kalkylperiod, ar 1 3 4 |
Inflation, % = OO i
Intdkter ker kr kr kr kr kr
Arsavgifter, héjning 3,0 % 940 843 969068 998140 1028085 1058927 1090695 1264414
Hyresintdkter 254 125 261749 269 601 277 689 286 020 294 601 341523
S:a intdkter 1194968 1230817 1267742 1305774 1344947 1385295 1605 937
S:a underhallskostnader -511458 -526802 -542606 -558884 -575650 -592 920 -687 357
Kapitalkostnader

Lanerdntor -316 250 -516250 -516250 -551 250 -551250 -586250 -691 250
Avsk./ Amort -100000 -100000 -100000  -100000 100000 -100000 -100 000
S:a kapitalkostnader 616250 -616250 -616250 -651250 -651250 -686250 -791 250
Ovriga kostnader

Fastigdhetsskatt -67 260 -69 278 -71 356 -73 497 -75 702 =717 973 -00 392
Arsresultat 0 18 488 37 530 22 143 42 345 28153 36 938
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Sveriges
BostadsrittsCentrum

10. SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR
BEDOMANDEAV FORENINGENS VERKSAMHET OCH
BOSTADSRATTSHAVARNAS EKONOMISKA FORPLIKTELSER

a. Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. Féreningens [6pande kostnader och
utgifter samt avsattning till fonder skall finansieras genom att
bostadsrattshavarna betalar arsavgift till féreningen. Arsavgifterna fordelas

. pa bostadsréttsldgenheterna i férhallande till lagenheternas andelstal.

b. Upplételseavgift\kan uttagas efter beslut av styrelsen.

¢. I ovrigt hanvisas till féreningens stadgar som bifogas, och av vilka bl a
' framgar vad som géller vid féreningens upplésning eller likvidation.

d. Deidenna ekonomiska plan [dmnade uppgifterna angdende fastighetens
utférande, beréknade kostnader ach intikter mm hanfér sig till vid
tidpunkten f&ér planens uppratiande kanda forutsattningar. Vad galler i
planen lamnade ytuppgifter och uppgifter om &vrig lagenhetsutformning har
dessa inte varit foremal fér matning eller annan revidering utan bygger pa
gamla uppgifter for vilka foreningen ej kan ansvara. Den i punkten 3
(Kostnader fér féreningens fastighetsférvérv) ingaende fonden &r avsedd att
nyttjas for forbattringar och reparationer av fastigheten efter beslut av
foreningen och /eller dess styrelse.

e. Det aligger bostadsrattshavaren att teckna och vidmakthéila hemforsakring
. och dértill sa kallad tillaggsforsskring f6r bostadsratt.

f. Bostadsréttshavaren betalar, utover arsavgiften, egna forbrukningsavgifter
for hushallsel.

65'/6.4“5 2003 -09-/
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. v
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av foreningen har undertecknad granskat ekonomisk plan for
bostadsrittsforeningen Viktor Rydbergsgatan 46, org nr: 769615-2128.

Den ekonomiska planen innehéller savil kéinda som preliminsira uppgifter vilka stimmer
Overens med de handlingar som har varit tillgéingliga for oss. Dessa handlingar framgér av
bilaga till intyget.

De i planen limnade uppgifierna &r siledes riktiga.

Gjorda berdkningar baserade pa saviil kinda som preliminira uppgifter dr vederhiiftiga, varfor
vir beddmning #r att den ekonomiska planen framstir som héllbar.

Planen innehaller de upplysningar som ir av betydelse for beddmandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som limnats i planen stimmer &verens med innehallet i
tillgiingliga handlingar och i vrigt med forhallanden som &r kinda for oss. I planen gjorda
berékningar dr vederhiftiga.

Pé grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen,
enligt vir uppfattning, vilar pa tillfrlitliga grunder,

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ckonomiska planen upprittats intréffar ndgot som #r av visentlig betydelse for beddmningen
av foreningens verksamhet far freningen inte uppléta ligenheter med bostadsritt forrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsittning for registrering av planen r

uppfyild.

vialmé den 24 september@ 7

.................................

Olov Lindberg

Forum Fastighetsekonomi AB
Engelbrektsgatan 6
211 33 Malmd




Enligt bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknad, som for det éndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsréttsforeningen Viktor Rydbergsgatan 46 i Goteborgs
kommun, organisationsnummer 769615-2128, far héirmed avge fSljande intyg;:

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av foreningens
vetksamhet. De faktiska uppgifter som I#mnats i planen stimmer Sverens med innehéallet i
tillgéingliga handlingar och i Svrigt med férhallanden som #r kanda av mig, T planen gjorda
berdkningar dr vederh#ftiga och den ekonomiska planen framstér som héllbar. Enligt
planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre léigenheter avsedda att uppldtas
med bostadstétt varfor jag anser att fSrutsétiningarna for registrering enligt 1 kap 5§

. bostadsrittslagen dr uppfyllda.

Pa grund av den foretagna granskningen kan jag som allmint omd6me uttala att planen
enligt min uppfattning vilar pa tiflforlitliga grunder.

Foljande handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen av den ekonomiska planen:

- Teknisk rapport, Conny Johansson
- Hyreslista

- Vardelista bostadsratter.

- Féreningsstadgar

- Registreringsbevis

- Fastighetsdatautdrag

- Kopekontrakt

- Offert belaning.

Goéteborg  2007-09-17

/2( Fastighetsekonomi AB :

Hakan Olsson
Av Boverket fSrordnad intygsgivare
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