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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Viktor Rydbergsgatan 46, 769615-2128 far harmed avge arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus,
mot ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte
annat sarskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttiande utan begransning i tiden.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg-Hansa. | férsdkringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-10-16
Ekonomiska planen registrerades 2007-09-17
Stadgarna registrerades 2020-06-11

Styrelsesammansattning

Styrelseledamoter Roll

Borje Larsson Ordférande
Jerker Garpengren Ledamot
Jorgen Holhammar Ledamot
Cecilia Stenhede Ledamot
Joachim Borgenstierna Ledamot

Styrelsesuppleanter
Erika Viggeborn
Malin Persson

Valberedning
Reza Herfat Poyan

Firmatecknare har varit tva styrelseledamoéter i forening.
Styrelsen har hallit i 4 stycken protokollférda sammantraden.

Ordinarie stamma holls 2023-05-15. Pa stamman deltog 10 medlemmar som representerade 8 lagenheter.

Revisor
Gunilla Aldén Holhammar Internrevisor
Eva Loévsund Revisorsuppleant
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Fakta om fastigheten
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Fastighetsbeteckning Kommun
Johanneberg 8:15 Goteborg
Byggnadsar 1936
Vardear 1960
Total byggnadsyta 1607 kvm
varav lagenhetsyta 1409 kvm
varav lokalyta 198 kvm
Uppvarmning Fjarrvarme
Antal lagenheter 21
Antal lokaler 2
Lagenhetsfordelning
1rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok > 5 rok Totalt
5 1 15 - - - 21

Verksamhet i lokalerna
Restaurang och kdk
Kontor

Foreningens férvaltning och 6vriga avtal
Ekonomisk forvaltning

Bredband, TV & telefoni

Elnat / Fjarrvarme

Elhandel

Renhallning

Serviceavtal hissar

Ventilation

Medlemsinformation

Antal medlemmar

NordicLife Férvaltning AB
Telia Sverige AB

Goteborg Energi AB

Boras Elhandel AB

Stena Recycling AB

Vinga Hiss AB
Ventilationskontroll Aeolus AB

Vid arets borjan
Vid arets slut
Antal dverlatelser

35 medlemmar
35 medlemmar
0 lagenheter
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2023 2022 2021 2020
Nettoomséattning 1512 899 1404 592 1 386 060 1372775
Resultat efter finansiella poster 338 889 142 641 103 780 252 872
Soliditet, % 86 85 82 82
Arsavgift bostader pris/kvm 760 714 714 714
Skuldsattning/kvm 3833 4 045 4 968 4 968
Rantekanslighet 5% 6% 7% 7%
Energikostnad/kvm 223 222 221 162
Sparande/kvm 487 393 279 443
Arsavgifters andel av alla rorelseintikter, % 64 67 68 68

Férklaringar tll nyckeltal

Nettoomsattning ar de intakter féreningen haft under aret som ar aterkommande, sasom avgifter fran
medlemmar, hyresintakter fér garage och driftstillagg med mera.

Resultat efter finansiella poster ar en forenings bokféringsmassiga resultat och kan ses langst ner i
foreningens resultatrakning. Det bokforingsmassiga resultatet ska inte forvaxlas med foreningens likviditet
eller kassa. Denna information framgar istallet tydligare i kassaflodesanalysen.

Soliditet (Férenklat: (Eget kapital/Totalt kapital)*100) visar hur mycket av en férenings tillgangar som ar
finansierade av eget kapital respektive lan. En lag soliditetsprocent indikerar att féreningen har en hég
belaningsgrad och ofta ar mer kéanslig for stigande rantor.

Arsavgift bostader pris/lkvm (arsavgift och bredbandsavgift/BOA) ger en indikation pa hur hdgt eller lagt en
férenings medlemsavgifter ar satta. Genomsnittlig niva 2023 varierar runt 600kr/kvm till 750kr/kvm men
paverkas ocksa av huruvida exempelvis el, vatten och bredband ingar i avgiften samt féreningens alder
och geografiska plats.

Belaning (lan/BOA) visar hur skuldsatt féreningen ar i férhallande till sin storlek.

Rantekanslighet (lan/arsavgifter fér bostéader) ar hur mycket en férening maste héja sina avgifter om
rantan for foreningens lan 6kar med 1%. En ny férening har ofta hogre rantekanslighet da de vanligtvis ar
hogt belanade.

Energikostnad/kvm (kostnad for el, vatten och uppvarmning/BTA) visar den arliga energikostnaden i
foreningen i forhallande till sin storlek. Normal energiférbrukning ar ca 200kr/kvm men paverkas bland
annat av energipriser, fastighetens konstruktion och huruvida féreningen betalar for medlemmarnas
energikostnader eller ej.

Sparande/kvm (Justerat resultat/BOA) ar hur mycket féreningen sparar infér framtida underhall och
renoveringsbehov av fastigheten. Normal niva ligger pa mellan 200kr/kvm till 300kr/kvm.

Arsavgifters andel av alla rérelseintékter (arsavgift/totala rérelseintékter) ger hur mycket av féreningens
alla intakter kommer fran medlemmarnas arsavgifter och hur mycket som kommer fran annat, exempelvis
hyror for hyresratter, lokaler och parkering, férsakringsersattningar och bidrag.

Riktvérden Belaning Riktvérden for réntekénslighet

Mycket bra 0 5000 Mycket bra 0% 5%
Bra 5000 10000 Bra 5% 10%
Mindre bra 10000 15000 Mindre bra 10% 15%
Inte alls bra 15000 Hoégre Inte alls bra 15% Hogre
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Eget kapital

Disp. av féreg.

ars resultat
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Belopp vid Foérédndring  enl. stdmmans Belopp vid
arets ingang under aret beslut arets utgang
Inbetalda insatser 32 530 327 32 530 327
Upplatelseavgifter 2663 950 2663 950
Fond for yttre underhall enl not 1175074 303 400 -121 367 1357 107
Summa bundet kapital 36 369 351 303 400 -121 367 36 551 384
Ansamlad vinst / forlust -2 351 538 -303 400 264 008 -2 390 930
Arets resultat 142 641 338 889 -142 641 338 889
Balanserat resultat -2 208 897 35489 121 367 -2 052 041
Summa eget kapital 34 160 454 338 889 - 34 499 343
Fond for yttre underhall
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 1175074 871674
Avsattning yttre fond 303 400 303 400
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -121 367 -
1357 107 1175074
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Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Ekonomiska hdndelser under aret
Foreningens behov av intakter styrs huvudsakligen av likviditetsbehovet for att betala I6pande kostnader
och genomféra atgarder enligt var langsiktiga underhallsplan.

Vi gor under 2023 en vinst om 339 (143) kKr. | resultatet ingar avskrivningar pa 301 (290) kKr, som inte ar
likviditetspaverkande. Under aret har vi amorterat 300 kKr och vid utgangen av 2023 har féreningen 5 400
kKr Ian, vilket motsvarar ca 3 800 kr/m2.

Under 2023 har féreningen utfort planerat underhall och reparationer for cirka 115 kKr totalt, vilket ligger
val inom ramen for den framtagna underhallsplanen. Var langsiktiga underhallsplan visar, att vi bor avsatta
ca 400 kKr arligen i var budget totalt for reparationer, planerat underhall och avsattning till yttre
underhallsfond.

Efter forra arets avgiftshéjning om 6% kan vi troligen lamna avgifterna oférandrade under 2-3 ar.
Omférhandling av ett lan under 2026, kraftiga hdjningar av priser for fjarrvarme och kommunala tjanster
samt Iagre intakt fran avtalet med en av vara kommersiella hyresgéaster innebar dock, att vi darefter
troligen behdver genomfdra begransade avgiftshdjningar.

Tekniskt underhall och investeringar
Under aret har begrénsade atgarder genomforts. En av flaktarna pa taket har bytts och vi har tecknat avtal
med en leverantor for Idpande service och kontroll av husets ventilationsanlaggning.

| kallaren har vi bytt lysroren mot LED, satt in rorelsevakter och malat golvet med taligare farg. Racket mot
trappan ner till cykelférradet har malats.

Om nagra ar raknar vi med att totalrenovera taket samtidigt som vi renoverar fasaderna mot séder och
vaster.

Var langsiktiga underhallsplan uppdateras kontinuerligt. Resultatet visar att vart hus ar i gott skick. Ett
aldre hus som vart fordrar dock kontinuerligt underhall. Malet ar att halla nere behovet av akuta
reparationer och istallet genomféra planerat underhall.

Ordférande har ordet:

Narheten till kultur och affarer i centrum, restauranger, hdgskolor, en fin lekpark utanfér knuten och bra
bussforbindelser gor att bade aldre, barnfamiljer och studenter trivs i vart valskotta hus. Vi glader oss dver
den goda gemenskap som vi har i féreningen. Var gastlagenhet ar en uppskattad tillgang for vara gaster.

Nedre Johanneberg, som ingar i kommunens bevarandeprogram och &r kulturminnesmarkt, ar ett av

Goteborgs mest attraktiva bostadsomraden och erbjuder en unik miljé med slutna bostadskvarter. Trots
narhet till citykdrnan &r omradet lugnt och med néarhet till gronomraden.
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Resultatdisposition
Belopp i kr
Till stammans forfogande star féljande belopp i kronor
Balanserat resultat -2 208 897
Arets resultat 338 889
Uttag ur underhallsfond 121 367
Avsattning till underhallsfond -303 400
Totalt -2 052 041
Styrelsen foreslar foljande disposition
Uttag ur underhallsfond 45 759
Balanseras i ny rakning -2 097 800
-2 052 041

Summa

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 1512 899 1404 592
Ovriga rérelseintakter 37 403 2 609
Summa rorelseintakter 1550 302 1407 201
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -791 403 -829 316
Ovriga externa kostnader 4 -7 922 -18 805
Personalkostnader -5 994 -4 995
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5 -301 385 -290 179
Summa rorelsekostnader -1 106 704 -1 143 295
Rorelseresultat 443 598 263 906
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 22 220 4 361
Rantekostnader och liknande resultatposter -126 929 -125 626
Summa finansiella poster -104 709 -121 265
Resultat efter finansiella poster 338 889 142 641
Arets resultat 338 889 142 641
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 39 356 814 39 645 974
Inventarier, verktyg och installationer 7 47 881 60 106
Summa materiella anlaggningstillgangar 39 404 695 39 706 080
Summa anlédggningstillgangar 39 404 695 39 706 080
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 87 247 -
Ovriga fordringar 8 15 555 46 294
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 56 648 50 416
Summa kortfristiga fordringar 159 450 96 710
Kassa och bank

Kassa och bank 686 957 545 007
Summa kassa och bank 686 957 545 007
Summa omsattningstiligangar 846 407 641 717
SUMMA TILLGANGAR 40 251 102 40 347 797
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetald insats 32 530 327 32 530 327
Upplatelseavgift 2663 950 2663 950
Fond for yttre underhall 1357 107 1175074
Summa bundet eget kapital 36 551 384 36 369 351
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 390 930 -2 351 538
Arets resultat 338 889 142 641
Summa fritt eget kapital -2 052 041 -2 208 897
Summa eget kapital 34 499 343 34 160 454
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 5400 000 5400 000
Summa langfristiga skulder 5400 000 5400 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 - 300 000
Forskott fran kunder 116 -
Leverantorsskulder 12 304 129 208
Skatteskulder 11 97 618 93 758
Ovriga skulder 645 23 269
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 241 076 241 108
Summa kortfristiga skulder 351 759 787 343
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 251 102 40 347 797
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 338 889 142 641
Justering for avskrivningar 301 385 290 179
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 640 274 432 820
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -62 740 -40 470
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -135 584 27 488
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 441 950 419 838
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - -61 125
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -61 125
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -300 000 -1 300 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -300 000 -1 300 000
Arets kassaflode 141 950 -941 287
Likvida medel vid arets borjan 545 007 1486 294
Likvida medel vid arets slut 686 957 545 007
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

- Byggnader 0,45%
- Fastighetsforbattringar 5%
- Stambyte 5%
- Laddstolpar 20%
Varderingsprinciper

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Fordringar har upptagits
till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhallsplan
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras
pa foreningens underhallsplan.

Skatter och avgifter
Hyreshus har fatt nya taxeringsvarden vid fastighetstaxeringen 2022 och dessa varden galler fram till
nasta fastighetstaxering som sker 2025.

For hyreshus blir avgiften 1 589 kronor per bostadslagenhet dock hdgst 0,3 procent av taxeringsvardet for
bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 997 368 940 860
Hyresintakter 415 676 373 856
Driftstillagg el 7 553 -
Driftstillagg uppvarmning 11 988 11 988
Overnattningslagenhet 12 800 12 000
Bredband, telefoni och TV 65 520 65 520
Ovriga intakter 1994 368
Summa 1512 899 1404 592
Not 3 Rorelsekostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Driftkostnader
El 57 577 81613
Fjarrvarme 235419 219 451
Vatten 64 810 55 339
Renhallning 52 802 47 758
410 608 404 161
Rorelsekostnader
Fastighetsskotsel / lokalvard 48 979 85 567
Fastighetsforsakringar 38 526 36 164
Bredband fastighet avtal 72129 70 398
Ekonomisk forvaltning 49 333 38 910
Ovriga avgifter 6 592 6 300
215559 237 339
Lopande reparationer och underhall
Reparationer invandigt 7 381 4759
Reparationer av installationer 16 799 8176
Reparationer fasad - 6 005
Byte av takflakt 45 188 -
69 368 18 940
Planerat underhall
Planerat underhall gemensamma utrymmen 30 000 8 617
Planerat underhall fasad - 112 750
Planerat underhall LED 15759
45759 121 367
Fastighetsavgift 50 109 47 509
50 109 47 509
Summa 791 403 829 316
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Bankkostnader 2186 3655
Foreningskostnader 2089 3676
Ovriga kostnader 3647 11 474
7922 18 805
Not 5 Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader och mark 108 704 108 704
Forbattringar 163 339 163 339
Laddstolpar 12 225 1019
Stambyte 17 117 17 117
Summa 301 385 290 179
Not 6 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 43274 721 43274 721
43274 721 43 274 721
-Ingaende avskrivningar -3 628 747 -3 339 587
- Arets avskrivning -289 160 -289 160
-3 917 907 -3 628 747
Redovisat varde vid arets slut 39 356 814 39 645 974
Varav anskffningsvarde mark 15 509 254 15 509 254
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad, bostader 17 400 000 17 400 000
Taxeringsvarde mark, bostader 29 000 000 29 000 000
46 400 000 46 400 000
Taxeringsvarde byggnad, lokaler 1139 000 1139 000
Taxeringsvarde mark, lokaler 535 000 535 000
1674 000 1674 000
Summa taxeringsvarde 48 074 000 48 074 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 61125 -
-Arets anskaffningar - 61125
Vid arets slut 61125 61125
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 019 -
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -12 225 -1 019
-13 244 -1 019
Redovisat varde vid arets slut 47 881 60 106
Not 8 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
- Skattekonto 13774 46 294
- Ovriga kortfristiga fordringar 1781 -
15 555 46 294

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31

- Forutbetald férsakringspremie - TryggHansa 32093 27 828
- NordicLife Férvaltning 12 825 11 518
- Visma Spcs - 279
- Telia AB 6 793 5854
- Sustend AB 4937 4937
Redovisat varde vid arets slut 56 648 50 416

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Raéntesats 2023-12-31 2022-12-31  Villkorséndring
Swedbank 2755544182 4,09 1900 000 1900 000 2028-06-21
Swedbank 2757310129 1,01 3500 000 3500 000 2026-08-25
Swedbank 2954759433 3,639 - 300 000 2023-03-28
5400 000 5700 000
Kortfristig del av langfristig skuld - 300 000
Langfristig del av fastighetslanen 5400 000 5400 000
5400 000 5700 000

Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar.
Foreningens langfristiga lan bestar av 1an med villkorsandring efter langre tid an ett ar.
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Not Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 10 500 000 10 500 000
Ovriga stéllda panter och Inga Inga
dérmed jamférliga sékerheter
Summa stallda sdkerheter 10 500 000 10 500 000
Ansvarsfoérbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
Not 11 Skatteskulder
2023-12-31 2022-12-31
Foregaende ars fastighetsskatt 47 509 46 249
Arets fastighetsskatt 50 109 47 509
97 618 93 758
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna personalkostnader 5994 5994
Upplupen rantekostnad 3299 3354
Forutbetalda hyres- och arsavgifter 180 347 143 194
Upplupna driftkostnader 51 436 73 566
Ovriga upplupna kostnader, Johns Fasad - 15 000
241 076 241108
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Underskrifter

Goteborg

Bdrje Larsson
Styrelseordférande

Cecilia Stenhede
Styrelseledamot

Joachim Borgenstierna
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Gunilla Aldén Holhammar
Intern revisor

Kommentar:

17(17)

Jerker Garpengren
Styrelseledamot

Joérgen Holhammar
Styrelseledamot

Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma
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REVISIONSBERATTELSE

Jag har granskat arsredovisningen och styrelsens férvaltning av bostadsrittsféreningen Viktor
Rydbergsgatan 46 for perioden 2023-01-01 — 2023-12-31.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed. Detta innebir att jag genom stickprov har
utfort revisionen for att uppna rimlig sdkerhet for att drsredovisningen inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter.

Jag har tittat pa styrelsens férvaltning, dvs att nédvindiga beslut har fattats och att fattade beslut
har genomférts, genom en kontroll av styrelsens protokoll.

Jag har ocksa tittat pa nagra verifikationer och leverantérsfakturor.

Min uppfattning &r att drsredovisningen har upprattats enligt drsredovisningslagen och ger en
rattvisande bild av féreningens finansiella stillning per 31 dec. 2023.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
féreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Goteborg 2024-04-02

Gunilla Aldén Holhammar

Internrevisor
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BEGREPPSFORKLARING

Anlaggningstillgangar
De tillgdngar i foreningen som &ar anskaffade for langvarigt
bruk inom féreningen, t ex fastigheten.

Avskrivningar

Avskrivningar gors for att fordela kostnader pa flera ar och ar
den kostnad som motsvarar vardeminskningen pa byggna-
den och inventarier.

Balansrakning

Balansrakningen visar féreningens samtliga tillgdngar, eget
kapital, avsattningar och skulder per bokslutsdagen.

Foreningsstamma

Det tillfdlle da medlemmarna fattar beslut i féreningens ange-
lagenheter. Arsmote (ordinarie stimma) halls arligen, inom
sex manader efter verksamhetsarets utgang. Da behandlas
styrelsens arsredovisning och da valjs styrelse och revisorer.
Som medlem i en bostadsrattsférening har du genom att
ndrvara vid stamman mgjlighet att paverka din boendemiljo,
boendekostnad och andra fragor som ror féreningen.

Forvaltningsberdttelse

Den del av drsberdttelsen som dterger styrelsens redovisning
for verksamheten.

Kortfristiga skulder
Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet
Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i tid.

Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning om ett ar
eller senare.

Resultatrakning

Visar foreningens samtliga intdkter och
kostnader for perioden. Om intakterna varit
storre dan kostnaderna uppstar ett 6verskott,
i omvant fall blir det ett underskott.

Revisionsberattelse

Den del av arsberéattelsen dar revisorerna uttalar sig om
arsredovisningen, bokforingen, forvaltningen och styrelsens
forslag till anvandande av 6verskott eller tackande

av underskott samt om de tillstyrker eller avstyrker ansvars-
frihet for styrelsens ledamoter.

Stallda panter

De pantbrev eller fastighetsinteckningar som féreningen lam-
nat som sakerhet for erhallna Ian.

Vardehandling
Uppgifter ur arsberattelsen kan behovas om du ska salja din
bostadsratt. Spara den — det ar en vdrdehandling!

FULLMAKT OCH OMBUD

Om du som medlem inte personligen kan nérvara pa foreningsstimman kan du anda utova din
rostratt genom ombud. Da behéver ombudet en skriftlig, daterad fullmakt. Denna géller ett ar
fran undertecknandet och behover inte vara bevittnad. Det ar bara make/make/sambo eller
annan medlem som far vara ombud, och inget ombud far foretrada mer dn en medlem.

Fullmakt

Namn:

Jag ger harmed

ratt att

Namnteckning:

vid féreningsstdmman den ... IALELL AU LY fora min talan.

Forening:

Lagenhetsnummer:
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Besdksadress: Neongatan 2,
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Telefon: 0709-15 15 55
E-post: info.gbg@phmredovisning..se
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Viktor Rydbergsgatan 46, 769615-2128 far harmed avge arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus,
mot ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte
annat sarskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttiande utan begransning i tiden.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg-Hansa. | férsdkringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-10-16
Ekonomiska planen registrerades 2007-09-17
Stadgarna registrerades 2020-06-11

Styrelsesammansattning

Styrelseledamoter Roll

Borje Larsson Ordférande
Jerker Garpengren Ledamot
Jorgen Holhammar Ledamot
Cecilia Stenhede Ledamot
Joachim Borgenstierna Ledamot

Styrelsesuppleanter
Erika Viggeborn
Malin Persson

Valberedning
Reza Herfat Poyan

Firmatecknare har varit tva styrelseledamoéter i forening.

Styrelsen har hallit i 4 stycken protokollférda sammantraden.

Ordinarie stamma holls 2023-05-15. Pa stamman deltog 10 medlemmar som representerade 8 lagenheter.
Revisor

Gunilla Aldén Holhammar Internrevisor
Eva Loévsund Revisorsuppleant
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Fakta om fastigheten
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Fastighetsbeteckning Kommun
Johanneberg 8:15 Goteborg
Byggnadsar 1936
Vardear 1960
Total byggnadsyta 1607 kvm
varav lagenhetsyta 1409 kvm
varav lokalyta 198 kvm
Uppvarmning Fjarrvarme
Antal lagenheter 21
Antal lokaler 2
Lagenhetsfordelning
1rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok > 5 rok Totalt
5 1 15 - - - 21

Verksamhet i lokalerna
Restaurang och kdk
Kontor

Foreningens férvaltning och 6vriga avtal
Ekonomisk forvaltning

Bredband, TV & telefoni

Elnat / Fjarrvarme

Elhandel

Renhallning

Serviceavtal hissar

Ventilation

Medlemsinformation

Antal medlemmar

NordicLife Férvaltning AB
Telia Sverige AB

Goteborg Energi AB

Boras Elhandel AB

Stena Recycling AB

Vinga Hiss AB
Ventilationskontroll Aeolus AB

Vid arets borjan
Vid arets slut
Antal dverlatelser

35 medlemmar
35 medlemmar
0 lagenheter







BRF Viktor Rydbergsgatan 46 3(17)
769615-2128

Flerarsoversikt Belopp i kr

2023 2022 2021 2020
Nettoomséattning 1512 899 1404 592 1 386 060 1372775
Resultat efter finansiella poster 338 889 142 641 103 780 252 872
Soliditet, % 86 85 82 82
Arsavgift bostader pris/kvm 760 714 714 714
Skuldsattning/kvm 3833 4 045 4 968 4 968
Rantekanslighet 5% 6% 7% 7%
Energikostnad/kvm 223 222 221 162
Sparande/kvm 487 393 279 443
Arsavgifters andel av alla rorelseintikter, % 64 67 68 68

Férklaringar tll nyckeltal

Nettoomsattning ar de intakter féreningen haft under aret som ar aterkommande, sasom avgifter fran
medlemmar, hyresintakter fér garage och driftstillagg med mera.

Resultat efter finansiella poster ar en forenings bokféringsmassiga resultat och kan ses langst ner i
foreningens resultatrakning. Det bokforingsmassiga resultatet ska inte forvaxlas med foreningens likviditet
eller kassa. Denna information framgar istallet tydligare i kassaflodesanalysen.

Soliditet (Férenklat: (Eget kapital/Totalt kapital)*100) visar hur mycket av en férenings tillgangar som ar
finansierade av eget kapital respektive lan. En lag soliditetsprocent indikerar att féreningen har en hég
belaningsgrad och ofta ar mer kéanslig for stigande rantor.

Arsavgift bostader pris/lkvm (arsavgift och bredbandsavgift/BOA) ger en indikation pa hur hdgt eller lagt en
férenings medlemsavgifter ar satta. Genomsnittlig niva 2023 varierar runt 600kr/kvm till 750kr/kvm men
paverkas ocksa av huruvida exempelvis el, vatten och bredband ingar i avgiften samt féreningens alder
och geografiska plats.

Belaning (lan/BOA) visar hur skuldsatt féreningen ar i férhallande till sin storlek.

Rantekanslighet (lan/arsavgifter fér bostéader) ar hur mycket en férening maste héja sina avgifter om
rantan for foreningens lan 6kar med 1%. En ny férening har ofta hogre rantekanslighet da de vanligtvis ar
hogt belanade.

Energikostnad/kvm (kostnad for el, vatten och uppvarmning/BTA) visar den arliga energikostnaden i
foreningen i forhallande till sin storlek. Normal energiférbrukning ar ca 200kr/kvm men paverkas bland
annat av energipriser, fastighetens konstruktion och huruvida féreningen betalar for medlemmarnas
energikostnader eller ej.

Sparande/kvm (Justerat resultat/BOA) ar hur mycket féreningen sparar infér framtida underhall och
renoveringsbehov av fastigheten. Normal niva ligger pa mellan 200kr/kvm till 300kr/kvm.

Arsavgifters andel av alla rérelseintékter (arsavgift/totala rérelseintékter) ger hur mycket av féreningens
alla intakter kommer fran medlemmarnas arsavgifter och hur mycket som kommer fran annat, exempelvis
hyror for hyresratter, lokaler och parkering, férsakringsersattningar och bidrag.

Riktvérden Belaning Riktvérden for réntekénslighet

Mycket bra 0 5000 Mycket bra 0% 5%
Bra 5000 10000 Bra 5% 10%
Mindre bra 10000 15000 Mindre bra 10% 15%

Inte alls bra 15000 Hoégre Inte alls bra 15% Hogre
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Eget kapital

Disp. av féreg.

ars resultat
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Belopp vid Foérédndring  enl. stdmmans Belopp vid
arets ingang under aret beslut arets utgang
Inbetalda insatser 32 530 327 32 530 327
Upplatelseavgifter 2663 950 2663 950
Fond for yttre underhall enl not 1175074 303 400 -121 367 1357 107
Summa bundet kapital 36 369 351 303 400 -121 367 36 551 384
Ansamlad vinst / forlust -2 351 538 -303 400 264 008 -2 390 930
Arets resultat 142 641 338 889 -142 641 338 889
Balanserat resultat -2 208 897 35489 121 367 -2 052 041
Summa eget kapital 34 160 454 338 889 - 34 499 343
Fond for yttre underhall
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 1175074 871674
Avsattning yttre fond 303 400 303 400
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -121 367 -
1357 107 1175074
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Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Ekonomiska hdndelser under aret
Foreningens behov av intakter styrs huvudsakligen av likviditetsbehovet for att betala I6pande kostnader
och genomféra atgarder enligt var langsiktiga underhallsplan.

Vi gor under 2023 en vinst om 339 (143) kKr. | resultatet ingar avskrivningar pa 301 (290) kKr, som inte ar
likviditetspaverkande. Under aret har vi amorterat 300 kKr och vid utgangen av 2023 har féreningen 5 400
kKr Ian, vilket motsvarar ca 3 800 kr/m2.

Under 2023 har féreningen utfort planerat underhall och reparationer for cirka 115 kKr totalt, vilket ligger
val inom ramen for den framtagna underhallsplanen. Var langsiktiga underhallsplan visar, att vi bor avsatta
ca 400 kKr arligen i var budget totalt for reparationer, planerat underhall och avsattning till yttre
underhallsfond.

Efter forra arets avgiftshéjning om 6% kan vi troligen lamna avgifterna oférandrade under 2-3 ar.
Omférhandling av ett lan under 2026, kraftiga hdjningar av priser for fjarrvarme och kommunala tjanster
samt Iagre intakt fran avtalet med en av vara kommersiella hyresgéaster innebar dock, att vi darefter
troligen behdver genomfdra begransade avgiftshdjningar.

Tekniskt underhall och investeringar
Under aret har begrénsade atgarder genomforts. En av flaktarna pa taket har bytts och vi har tecknat avtal
med en leverantor for Idpande service och kontroll av husets ventilationsanlaggning.

| kallaren har vi bytt lysroren mot LED, satt in rorelsevakter och malat golvet med taligare farg. Racket mot
trappan ner till cykelférradet har malats.

Om nagra ar raknar vi med att totalrenovera taket samtidigt som vi renoverar fasaderna mot séder och
vaster.

Var langsiktiga underhallsplan uppdateras kontinuerligt. Resultatet visar att vart hus ar i gott skick. Ett
aldre hus som vart fordrar dock kontinuerligt underhall. Malet ar att halla nere behovet av akuta
reparationer och istallet genomféra planerat underhall.

Ordférande har ordet:

Narheten till kultur och affarer i centrum, restauranger, hdgskolor, en fin lekpark utanfér knuten och bra
bussforbindelser gor att bade aldre, barnfamiljer och studenter trivs i vart valskotta hus. Vi glader oss dver
den goda gemenskap som vi har i féreningen. Var gastlagenhet ar en uppskattad tillgang for vara gaster.

Nedre Johanneberg, som ingar i kommunens bevarandeprogram och &r kulturminnesmarkt, ar ett av
Goteborgs mest attraktiva bostadsomraden och erbjuder en unik miljé med slutna bostadskvarter. Trots
narhet till citykdrnan &r omradet lugnt och med néarhet till gronomraden.
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Resultatdisposition
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Belopp i kr
Till stammans forfogande star féljande belopp i kronor
Balanserat resultat -2 208 897
Arets resultat 338 889
Uttag ur underhallsfond 121 367
Avsattning till underhallsfond -303 400
Totalt -2 052 041
Styrelsen foreslar foljande disposition
Uttag ur underhallsfond 45 759
Balanseras i ny rakning -2 097 800
-2 052 041

Summa

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintakter
Nettoomsattning 2 1512 899 1404 592
Ovriga rérelseintakter 37 403 2 609
Summa rorelseintakter 1550 302 1407 201
Rérelsekostnader
Driftkostnader 3 -791 403 -829 316
Ovriga externa kostnader 4 -7 922 -18 805
Personalkostnader -5 994 -4 995
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5 -301 385 -290 179
Summa rérelsekostnader -1 106 704 -1 143 295
Rorelseresultat 443 598 263 906
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 22 220 4 361
Rantekostnader och liknande resultatposter -126 929 -125 626
Summa finansiella poster -104 709 -121 265
Resultat efter finansiella poster 338 889 142 641

Arets resultat 338 889 142 641
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 39 356 814 39 645 974
Inventarier, verktyg och installationer 7 47 881 60 106
Summa materiella anlaggningstillgangar 39 404 695 39 706 080
Summa anlaggningstillgangar 39 404 695 39 706 080
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 87 247 -
Ovriga fordringar 8 15 555 46 294
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 56 648 50 416
Summa kortfristiga fordringar 159 450 96 710
Kassa och bank

Kassa och bank 686 957 545 007
Summa kassa och bank 686 957 545 007
Summa omsattningstiligangar 846 407 641 717
SUMMA TILLGANGAR 40 251 102 40 347 797
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetald insats 32 530 327 32 530 327
Upplatelseavgift 2663 950 2663 950
Fond for yttre underhall 1357 107 1175074
Summa bundet eget kapital 36 551 384 36 369 351
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 390 930 -2 351 538
Arets resultat 338 889 142 641
Summa fritt eget kapital -2 052 041 -2 208 897
Summa eget kapital 34 499 343 34 160 454
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 5400 000 5400 000
Summa langfristiga skulder 5400 000 5400 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 - 300 000
Forskott fran kunder 116 -
Leverantorsskulder 12 304 129 208
Skatteskulder 11 97 618 93 758
Ovriga skulder 645 23 269
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 241 076 241 108
Summa kortfristiga skulder 351 759 787 343
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 251 102 40 347 797
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 338 889 142 641
Justering for avskrivningar 301 385 290 179
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 640 274 432 820
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -62 740 -40 470
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -135 584 27 488
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 441 950 419 838
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - -61 125
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -61 125
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -300 000 -1 300 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -300 000 -1 300 000
Arets kassaflode 141 950 -941 287
Likvida medel vid arets borjan 545 007 1486 294
Likvida medel vid arets slut 686 957 545 007
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

- Byggnader 0,45%
- Fastighetsforbattringar 5%
- Stambyte 5%
- Laddstolpar 20%

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Fordringar har upptagits
till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhallsplan
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras
pa foreningens underhallsplan.

Skatter och avgifter
Hyreshus har fatt nya taxeringsvarden vid fastighetstaxeringen 2022 och dessa varden galler fram till
nasta fastighetstaxering som sker 2025.

For hyreshus blir avgiften 1 589 kronor per bostadslagenhet dock hdgst 0,3 procent av taxeringsvardet for
bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Not 2 Fastighetens intakter
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 997 368 940 860
Hyresintakter 415 676 373 856
Driftstillagg el 7 553 -
Driftstillagg uppvarmning 11 988 11 988
Overnattningslagenhet 12 800 12 000
Bredband, telefoni och TV 65 520 65 520
Ovriga intakter 1994 368
Summa 1512 899 1404 592
Not 3 Rorelsekostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Driftkostnader
El 57 577 81613
Fjarrvarme 235419 219 451
Vatten 64 810 55 339
Renhallning 52 802 47 758
410 608 404 161
Rorelsekostnader
Fastighetsskotsel / lokalvard 48 979 85 567
Fastighetsforsakringar 38 526 36 164
Bredband fastighet avtal 72129 70 398
Ekonomisk forvaltning 49 333 38 910
Ovriga avgifter 6 592 6 300
215559 237 339
Lopande reparationer och underhall
Reparationer invandigt 7 381 4759
Reparationer av installationer 16 799 8176
Reparationer fasad - 6 005
Byte av takflakt 45 188 -
69 368 18 940
Planerat underhall
Planerat underhall gemensamma utrymmen 30 000 8 617
Planerat underhall fasad - 112 750
Planerat underhall LED 15759
45759 121 367
Fastighetsavgift 50 109 47 509
50 109 47 509
Summa 791 403 829 316
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Bankkostnader 2186 3655
Foreningskostnader 2089 3676
Ovriga kostnader 3647 11 474
7 922 18 805
Not 5 Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader och mark 108 704 108 704
Forbattringar 163 339 163 339
Laddstolpar 12 225 1019
Stambyte 17 117 17 117
Summa 301 385 290 179
Not 6 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 43274 721 43274 721
43274 721 43 274 721
-Ingaende avskrivningar -3 628 747 -3 339 587
- Arets avskrivning -289 160 -289 160
-3 917 907 -3 628 747
Redovisat varde vid arets slut 39 356 814 39 645 974
Varav anskffningsvarde mark 15 509 254 15 509 254
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad, bostader 17 400 000 17 400 000
Taxeringsvarde mark, bostader 29 000 000 29 000 000
46 400 000 46 400 000
Taxeringsvarde byggnad, lokaler 1139 000 1139 000
Taxeringsvarde mark, lokaler 535 000 535 000
1674 000 1674 000
Summa taxeringsvarde 48 074 000 48 074 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 61125 -
-Arets anskaffningar - 61125
Vid arets slut 61125 61125
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 019 -
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -12 225 -1 019
-13 244 -1 019
Redovisat varde vid arets slut 47 881 60 106
Not 8 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
- Skattekonto 13774 46 294
- Ovriga kortfristiga fordringar 1781 -
15 555 46 294
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
- Forutbetald férsakringspremie - TryggHansa 32093 27 828
- NordicLife Férvaltning 12 825 11 518
- Visma Spcs - 279
- Telia AB 6 793 5854
- Sustend AB 4937 4937
Redovisat varde vid arets slut 56 648 50 416
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Raéntesats 2023-12-31 2022-12-31  Villkorséndring
Swedbank 2755544182 4,09 1900 000 1900 000 2028-06-21
Swedbank 2757310129 1,01 3500 000 3500 000 2026-08-25
Swedbank 2954759433 3,639 - 300 000 2023-03-28
5400 000 5700 000
Kortfristig del av langfristig skuld - 300 000
Langfristig del av fastighetslanen 5400 000 5400 000
5400 000 5700 000

Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar.
Foreningens langfristiga lan bestar av 1an med villkorsandring efter langre tid an ett ar.
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Not Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 10 500 000 10 500 000
Ovriga stéllda panter och Inga Inga
dérmed jamférliga sékerheter
Summa stallda sdkerheter 10 500 000 10 500 000
Ansvarsfoérbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
Not 11 Skatteskulder

2023-12-31 2022-12-31
Foéregaende ars fastighetsskatt 47 509 46 249
Arets fastighetsskatt 50 109 47 509

97 618 93 758
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna personalkostnader 5994 5994
Upplupen rantekostnad 3299 3354
Forutbetalda hyres- och arsavgifter 180 347 143 194
Upplupna driftkostnader 51 436 73 566
Ovriga upplupna kostnader, Johns Fasad - 15 000

241 076 241108
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Goteborg

Bdrje Larsson
Styrelseordférande

Cecilia Stenhede
Styrelseledamot

Joachim Borgenstierna
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Gunilla Aldén Holhammar
Intern revisor

Kommentar:
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Jerker Garpengren
Styrelseledamot

Joérgen Holhammar
Styrelseledamot

Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma







REVISIONSBERATTELSE

Jag har granskat arsredovisningen och styrelsens férvaltning av bostadsrittsféreningen Viktor
Rydbergsgatan 46 for perioden 2023-01-01 — 2023-12-31.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed. Detta innebir att jag genom stickprov har
utfort revisionen for att uppna rimlig sdkerhet for att drsredovisningen inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter.

Jag har tittat pa styrelsens férvaltning, dvs att nédvindiga beslut har fattats och att fattade beslut
har genomférts, genom en kontroll av styrelsens protokoll.

Jag har ocksa tittat pa nagra verifikationer och leverantérsfakturor.

Min uppfattning &r att drsredovisningen har upprattats enligt drsredovisningslagen och ger en
rattvisande bild av féreningens finansiella stillning per 31 dec. 2023.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
féreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Goteborg 2024-04-02

Gunilla Aldén Holhammar

Internrevisor







BEGREPPSFORKLARING

Anlaggningstillgangar
De tillgdngar i foreningen som &ar anskaffade for langvarigt
bruk inom féreningen, t ex fastigheten.

Avskrivningar

Avskrivningar gors for att fordela kostnader pa flera ar och ar
den kostnad som motsvarar vardeminskningen pa byggna-
den och inventarier.

Balansrakning

Balansrakningen visar féreningens samtliga tillgdngar, eget
kapital, avsattningar och skulder per bokslutsdagen.

Foreningsstamma

Det tillfdlle da medlemmarna fattar beslut i féreningens ange-
lagenheter. Arsmote (ordinarie stimma) halls arligen, inom
sex manader efter verksamhetsarets utgang. Da behandlas
styrelsens arsredovisning och da valjs styrelse och revisorer.
Som medlem i en bostadsrattsférening har du genom att
ndrvara vid stamman mgjlighet att paverka din boendemiljo,
boendekostnad och andra fragor som ror féreningen.

Forvaltningsberdttelse

Den del av drsberdttelsen som dterger styrelsens redovisning
for verksamheten.

Kortfristiga skulder
Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet
Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i tid.

Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning om ett ar
eller senare.

Resultatrakning

Visar foreningens samtliga intdkter och
kostnader for perioden. Om intakterna varit
storre dan kostnaderna uppstar ett 6verskott,
i omvant fall blir det ett underskott.

Revisionsberattelse

Den del av arsberéattelsen dar revisorerna uttalar sig om
arsredovisningen, bokforingen, forvaltningen och styrelsens
forslag till anvandande av 6verskott eller tackande

av underskott samt om de tillstyrker eller avstyrker ansvars-
frihet for styrelsens ledamoter.

Stallda panter

De pantbrev eller fastighetsinteckningar som féreningen lam-
nat som sakerhet for erhallna Ian.

Vardehandling
Uppgifter ur arsberattelsen kan behovas om du ska salja din
bostadsratt. Spara den — det ar en vdrdehandling!

FULLMAKT OCH OMBUD

Om du som medlem inte personligen kan nérvara pa foreningsstimman kan du anda utova din
rostratt genom ombud. Da behéver ombudet en skriftlig, daterad fullmakt. Denna géller ett ar
fran undertecknandet och behover inte vara bevittnad. Det ar bara make/make/sambo eller
annan medlem som far vara ombud, och inget ombud far foretrada mer dn en medlem.

Fullmakt

Namn:

Jag ger harmed

ratt att

Namnteckning:

vid féreningsstdmman den ... IALELL AU LY fora min talan.

Forening:

Lagenhetsnummer:








Redovisning nordic

Besdksadress: Neongatan 2,
43153 MélIndal
Telefon: 0709-15 15 55
E-post: info.gbg@phmredovisning..se
Webb: phmredovisning.se
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