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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Viktoriagatan 15 CD




Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redo-
gor for vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings ars-
redovisning. Arsredovisningen &r att betrakta som en vérdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt ar en boendeform ddr det dar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora mgjlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdtten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomrdden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hetsdgare, hyresvdrd, arbetsgivare, l&dntagare,
képare av produkter och tjanster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sdkert diskutera, d@ mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har né&gra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfér ar det en god idé att f& hjdlp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
6nskemadl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocks& verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten dr det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn mdénga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. G& vé&r webbaserade utbildning
i styrelsekunskap - skrdddarsydd fér bostads-
rattsféreningar. Den ger dig koll pd allt som be-
hovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera pd ratt saker. Darfér
har vi tillsammans med den ideella féreningen
StyrelseAkademien skapat en digital utbildning
i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt sdtt, och bidrar till medlemsnytta och
till att hdja vardet pd din bostadsrattsférening.
Du har nytta av utbildningen bdde om du sitter
i styrelsen idag och om du ndgon géng vill géra
det.

Har du frégor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjdlper vi dig gdrna! Du hittar
vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt. Besdk
aven vart kundforum dar du kan f& svar p&
mdnga fragor.

Vill du veta mer — besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Viktoriagatan 15 CD

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ¢ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen har foljt en underhallsplan som strackte sig mellan aren 2018 och 2021.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Eventuella hojningar av arsavgiften ses dver arsvis.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-11-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-10-19
och nuvarande stadgar registrerades 2017-10-16 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Joakim Sundberg Ordférande
Oskar Karlsson Ledamot
Eve Knight Ledamot
Gunilla Lundberg Ledamot
Ferid Sabanovic Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantraden.

Revisor
Gunnar Andersson Ordinarie Intern
Helen Stolt Suppleant Intern

Valberedning
Bengt Hakansson Sammankallande
Mats Ostblom

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-05-24.
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Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

Brf Viktoriagatan 15 CD
769606-2988

Kommun

Goteborg Vasastaden 12:9 2001

Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1896 och bestar av 1 flerbostadshus.

Véardearet ar 1959.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 182 m2, varav 2 103 m2 utgdr boyta och 79 m? utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 23 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

14

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Konsultverksamhet 79 m?
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Tvattstuga Med torkrum
VVS central Fjarrvarme
Forrad Foreningens
Flaktrum 2 st med ventilationssystem
Uteplats
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Teknisk status
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Foreningen féljde en underhallsplan som upprattades 2018 och strackte sig fram till 2021.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Ombyggnation trappa 15 C 2021 - 2022 Stuktur GBG AB

Takrenovering 2021 - 2022 Struktur GBG AB

Fasadrenovering 2021 - 2022 Struktur GBG AB

Fonstermalning 15 CD 2021 - 2022 Struktur GBG AB

Malning staldérrar innergard 2021 - 2022 Struktur GBG AB

Balkongrenovering 15 CD 2021 - 2022 Struktur GBG AB

Byte stuprér 15 CD 2021 -2022 Struktur GBG AB

Atgard vattenlackage Igh vind 15 C 2020 S..B. AB

Byte av stuprdr i gatuhuset 2019 Martin Sjobergs Platslageri

Installation av dranering i kallare 2019 Bohalsan

med Arid Dynamic torkteknik upp.

15C

OVK besiktning 2019 ATK Driftteknik

Byte av motor och rem i 2019 ATK Driftteknik

ventilationsaggregat

Utvandig besiktning av fastigheten 2019 Sustend

infér kommande fasadrenovering

Energibesiktning. Energideklaration 2019 Independia Analys

Byte av brandspjall i hyreslokal 2019 ATK Driftteknik

Nya pumpar installerade i 2018 Allround VVS

grundvatten brunn uppg. 15 C

Reparation av hisschakt uppg.15 C 2018 Laminering glasrutor hisschakt Sakerhetsatgard

Slipning av tradack & trapp 2018 Ajour Trading

gemensam uteplats

Beskarning av samtliga trad 2018 Utfort av Lyons tradvard

Krypgrundsavfuktare installerad 2018 Anticimex & Spiken i Bradan

kallare uppg. 15 C

Installation av inspektionsluckor i 2018 SIK Alltjanst

kallaren uppg.15 C och i

hyreslokalen

Reparation av ventilationsaggregat 2018 Malte Handig Man

under hiss upp. 15 C

Sanering av krypgrunden kéllare 2018 EBE Skadeservice

15C

Biozone luftrenare installerad 2018 Envira AB Eco Friendly air

kallare uppg. 15 C

Filmning av samtliga rér i kallaren 2018 Anticimex

samt avlopp pa plan 1, uppg. 15 C

Installation av 2 st avloppsfallor 2017 Utfort av Anticimex. Sarskilt anpassade for bekampning
av rattor i avloppssystem

Tradbesikting pa garden 2017 Riskundersokning

Montage av ny nddtelefon i 2017 utfort av Vinga Hiss

hissarna

Balkong- och fasadbesiktning 2017 Utfort av Betongkonsult

Reparation av ventilation 2016 byte av styrenhet, uppgang C

3 st nya runda fonster 2016 byte hos Lind uppgang C

Skorsten provtryckning och sotning 2016 hos Jénsson, Ostblom och Strémblad

uppg. 15 C

Tradvard 2016 Pa sluttningen baksidan av huset félldes ett trad samt

Oversyn av andra pa garden
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Utfort underhall, forts. Ar Kommentar

Tradgardsmaobler 2015 Ink&p av nya mabler till uteplats

Elementskydd 2015 Trivselatgard

Nya planteringar 2015 Mer omfattande underhall av garden

Grind och staket mot uteplats 2014 Sakerhetsatgard

Omgjutning golv, renovering 2013 -2014 Rum mot garden

Installning ventilation 2012 Uppgang C

Ny grind, baksidan 2012 Sakerhetsatgard

Ny ventilation, lokalen 2012 Nya ventilationsrér och ihop koppling med
huvudsystemet

Murning kallaren 2012 Tatat hal runt avloppsstammar

In platning av skorsten 2011 Skorstenen var vattenskadad och behdvde skyddas

Forbattring av fasad 2011 Viss férbattringsmalning av fasad, dels mogelrensning
samt malning av skadade partier

Spoling av stammar 2011 For att sakerstalla flodet

Renovering, lagning av luftare pa 2011 Luftarna var vattenfyllda och har rensats.

taket

Reparation hissar 2011 Riktning av schaktdoérr, samt rep av laskolv

Ny belysning kallargadngar 2011 Ny belysning i kallare samt tvattstuga

Ny tvattmaskin 2011 Den ena tvattmaskinen har gjort sitt och en nyinvestering
gjordes

Malning av ingangs entréer 2011 Malning av innervdggarna, dock bara nedtill dar det
behodvdes.

Renovering flaktmotorer 2010

Fonstermalning 2009 - 2010 Samtliga fénster

Rengoring flaktsystem 2009

Flaktanordning i hisschakt 2008

Cirkulationspump tappvatten 2008

Ompackning hisscylinder 2007

Tryckkarl tappvatten 2007

Entréddrrar 2005 Teak

Nyinstallation hiss 2005 Thyssen

Om putsning av fasad 2005 Blastring och malning

Yttre miljo 2005 - 2007 Staket, sophus, cykelhus mm

Porttelefon 2005 Nya telefoner i lagenheterna

Tryckkarl fjarrvarme 2005 Med styrutrustning och luft reducerare

Hissar 2005 Nytt maskineri och inredning

Omlaggning av tak 2004 Blastring och malning

Rorstambyte 1986

Elstambyte 1986

Planerat underhall Ar Kommentar

Renovering hisshus 2024 Entreprenad
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Forvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
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TV, bredband, tfn
Fastighetsservice
Hisskotsel
Trappstadning

Tele 2 AB

Vinga Hiss AB
Bohus Stad AB

Malte Handig Man AB

Foéreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

INBETALNINGAR
Rorelseintakter

Finansiella intakter

Okning av langfristiga skulder
Okning av kortfristiga skulder

UTBETALNINGAR

Roérelsekostnader exkl avskrivningar

Finansiella kostnader

Minskning av kortfristiga skulder

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT*

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

2021 2020

260 854 227 724
1199 440 1100632
460 18

3 000 000 0
334 835 0
4 534 735 1100 650
3128 888 881 267
26 941 129 388

0 56 866

3 155 828 1067 520
1639 761 260 854
1378 907 33130

Hyror
9%

Arsavgifter
91%

Avskriv- Reparationer
ningar 2%

Ovrig drift 9%

|\

Fastighetssk
att/avgift
1%
Taxebundna
kostnader
1%

Periodiskt
underhall
66%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under aret har foreningen anlitat Struktur Goteborg AB som totalentreprenér, for att genomféra det planerade
tak- och fasadrenoveringsprojektet. Projektet startades i november 2021, med projektledare fran Sustend AB.

Projektet har omfattat blastring och ommalning av tak, renovering av tegelfasad mot gatan, ommalning av fasad mot
garden, malning av fonster, reparation av balkonger, byte av stuprér samt ombyggnad av trappa uppgang C.

Under arbetet har det framkommit en omfattande skada under balkong pa takvaningen uppgang C.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 23 st
Overlatelser under aret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av siljare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 34
Tillkommande medlemmar: 3

Avgaende medlemmar: 4
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 33

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 519 472 449 428
Hyror/m2 hyresrattsyta 1293 1289 1269 1240
Lan/m? bostadsrattsyta 5278 3852 3852 3852
Elkostnad/m? totalyta 24 17 21 24
Varmekostnad/m? totalyta 101 93 98 103
Vattenkostnad/m? totalyta 22 21 22 21
Kapitalkostnader/m? totalyta 12 59 54 46
Soliditet (%) 59 70 70 70
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 257 =211 -536 -534
Nettoomsattning (tkr) 1193 1094 1019 998

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 103 m2 bostader och 79 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Brf Viktoriagatan 15 CD

Disposition av
féregaende
ars resultat

769606-2988

Belopp vid Foréndring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 15916 879 0 0 15916 879
Upplatelseavgifter 3922 352 0 0 3922 352
Kapitaltillskott 3 550 000 0 0 3 550 000
Fond for yttre underhall 1336 878 201 930 0 1134948
S:a bundet eget kapital 24 726 109 201 930 0 24 524 179
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -5 856 082 -201 930 -211 381 -5442 771
Arets resultat -2 257 305 -2 257 305 211 381 -211 382
S:a ansamlad férlust -8 113 387 -2 459 235 0 -5 654 152
S:a eget kapital 16 612 722 -2 257 305 0 18 870 027
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -2 257 305
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -5 654 152
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -201 930
summa balanserat resultat -8 113 387
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 1336 878
att i ny rakning overfors -6 776 509

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021

1193052
6 388
1199 440

-3 008 262
-58 072
-62 554

-301 377
-3 430 265
-2 230 825

460

-26 941
-26 481

-2 257 305

-2 257 305

2020

1093 596
7 036
1100 632

-712 522
-106 585
-62 160
-301 377
-1 182 644
-82 012
18

-129 388
-129 370
-211 382

-211 382
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,13 26 503 154 26 804 531
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 26 503 154 26 804 531
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 26 505 954 26 807 331
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 1687 230 308 323
Summa kortfristiga fordringar 1687 230 308 323
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1687 230 308 323
SUMMA TILLGANGAR 28 193 184 27 115 654
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19 839 231 19 839 231
Kapitaltillskott 3 550 000 3 550 000
Fond for yttre underhall Not 12 1336878 1134 948
Summa bundet eget kapital 24 726 109 24 524 179
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -5 856 082 -5442 771
Arets resultat -2 257 305 -211 382
Summa ansamlad foérlust -8 113 387 -5 654 152
SUMMA EGET KAPITAL 16 612 722 18 870 027
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13 11 100 000 8 100 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 335 401 31572
Skatteskulder 3 398 2708
Ovriga skulder 29 234 0
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 15 112 429 111347
intakter

Summa kortfristiga skulder 11 580 462 8 245 627
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 193 184 27 115 654
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 120 ar 120 ar
Fastighetsforbattringar 20-25 ar 20-25 ar
Hissanldggning 20 ar 20 ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 1090917 991 743
Hyror lokaler 102 112 101 830
Oresutjamning 23 23
1193 052 1093 596
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Aterbaring forsakringsbolag 4788 4636
Ovriga intakter 1 600 2 400
6 388 7 036
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 32 325 43138
Fastighetsskotsel bestallning 694 2 950
Fastighetsskotsel gard bestallning 1363 0
Snéréjning/sandning 10 044 0
Stadning entreprenad 43 452 42 612
Mattvatt/Hyrmattor 8 322 8 148
Hissbesiktning 3714 3668
Gemensamma utrymmen 250 3071
Gard 19 405 14 185
Serviceavtal 4 506 3376
Forbrukningsmateriel 7 506 1752
Teleport/hissanlaggning 2 626 0
Brandskydd 0 3000
134 207 125 900
Reparationer
Tvattstuga 109 0
Las 9900 0
WVS 0 5799
Ventilation 1875 0
Elinstallationer 0 4 996
Hiss 23101 3479
Tak 0 5612
Skador/klotter/skadegorelse 25 856 931
60 841 20 817
Periodiskt underhall
Tak 0 55 368
Fasad 2 265722 0
2 265722 55 368
Taxebundna kostnader
El 51 875 38 066
Vdrme 221 115 202 320
Vatten 48 788 45 257
Sophdamtning/renhalining 51 070 53305
Grovsopor 3901 3 306
376 749 342 254
Ovriga driftkostnader
Forsakring 51274 49 562
Kabel-TV 76 812 76 654
128 086 126 216
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 42 657 41 967
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3 008 262 712 522
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 625 1225
Medlemsinformation 2 052 5588
Tele- och datakommunikation 3576 3650
Foreningskostnader 450 538
Styrelseomkostnader 0 1453
Forvaltningsarvode 40 984 40 136
Administration 2222 1075
Korttidsinventarier 3040 0
Konsultarvode 0 48 350
Tidningar facklitteratur 513 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 4610 4 570

58 072 106 585

Not6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse 47 600 47 300

Sociala kostnader 14 954 14 860
62 554 62 160

Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 180 305 180 305
Forbattringar 121 072 121072

301 377 301 377
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Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 30 625 861 30 625 861
Utgaende anskaffningsvarde 30 625 861 30 625 861
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3821 330 -3519953
Arets avskrivningar enligt plan -301 377 -301 377
Utgaende avskrivning enligt plan -4 122 707 -3 821330
Planenligt restvarde vid arets slut 26 503 154 26 804 531
| restvardet vid arets slut ingar mark med 8 113 241 8 113 241
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 23930 000 23930 000
Taxeringsvarde mark 43 380 000 43 380 000
67 310 000 67 310 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 66 400 000 66 400 000
Lokaler 910 000 910 000
67 310 000 67 310 000
Not 9 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 6 106 6 106
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 6 106 6 106
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -6 106 -6 106
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -6 106 -6 106
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2021-12-31 2020-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2800
Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 47 469 47 469
Klientmedel hos SBC 589 308 260 854
Rantekonto 1 1 050 453 0
1687 230 308 323
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Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 1134948 1107 051
Reservering enligt stadgar 201 930 201 930
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande av fonden 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut 0 -174 033
Vid arets slut 1336 878 1134948
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,490 % 7 900 000 7 900 000 2022-03-01
Handelsbanken 0,490 % 200 000 200 000 2022-02-01
Handelsbanken 0,490 % 3 000 000 0 2022-01-14
Summa skulder till kreditinstitut 11 100 000 8 100 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -11 100 000 -8 100 000
0 0

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 100 000 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt beldning sker hos bank.

Not 14  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar 13 650 000 13 650 000

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 6 384 1673

Avgifter och hyror 106 045 109 674

112 429 111 347

Not 16

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under arbetet med tak- och fasadprojektet har det framkommit en omfattande skada
under balkong pa takvaningen i uppgang C dar renovering pagar.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
|6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa foreningens verksamhet.

Styrelsen har i dagslaget inte markt av ndgon betydande paverkan fran utbrottet pa
féreningens resultat och verksamhet efter rékenskapsarets slut.

Sida 15 av 16



Brf Viktoriagatan 15 CD
769606-2988

Styrelsens underskrifter

Goteborg den OZ} Mnay{ 2022
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Min revisionsberattelse har lamnats den %/ /17’ 2022
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Gunnar Andersson
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REVISIONSBERATTELSE
Till arsmotet i Bostadsrittsforeningen Viktoriagatan 15 CD, org.nr. 769606-2988.
Rapport om arsredovisningen

Vi har granskat arsredovisningen for Bostadsrdttsféreningen Viktoriagatan 15 CD for rakenskapsaret
2021-01-01 — 2021-12-31 samt styrelsens forvaltning av féreningen under 2021.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Det dr styrelsen som har ansvaret for férvaltningen av féreningen.

Revisorns ansvar

Revisorernas ansvar dr att uttala sig om drsredovisningen pa grundval av utférd revision. Revisorn har
utfort revisionen enligt god revisionssed for att uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vdsentliga felaktigheter. Revisorn véljer vilka dtgarder som ska utféras, bland annat genom
att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som dar relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen, men inte i syfte att gora ett uttalande
om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Revisorernas ansvar dr dven att revidera férvaltningen av féreningen och med rimlig sékerhet uttala sig
om forvaltningen pa grundval av utford revision.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per
den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att &rsmotet faststéller resultat- och balansrakningen och godkénner styrelsens
dispositionsforslag.

Styrelsens ledamoéter har enligt min uppfattning handlat i enlighet med féreningens stadgar.
Jag tillstyrker dérfor att foreningens drsmate beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Goteborg 2022-04-05
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Hur man laser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen l[admnar over ett avslutat rakenskapsar
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-
ningsberdttelse, resultatrdkning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdakningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstér férlust.
Styrelsen féreslar fér féreningsstémman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsar. Féreningens tillgdngar
bestdr av anldggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestdr av l[&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsld@n) och kortfristiga skulder
(t.ex. férskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad forlust.

Termer i &rsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgéngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pé bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gors for att

fordela kostnader pé flera ér.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader fér 16pande
funktioner i en fastighet. Exempel pé& drifts-
kostnader i en bostadsrattsforening dr varme,
el, vatten och avlopp, stadning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstalla utrymme for fastighetens framtida
underhdill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som fér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgdng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhdllande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ldmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r ddr revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens foérslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@llsdtgdarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
héllsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfdrs dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det dr en vardehandling!
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