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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Glasbjorken

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2014 och 2043.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1985-01-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-02-11
och nuvarande stadgar registrerades 2005-12-06 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Jacob Campanello Ordférande
Sanna Berglund Sekreterare
Maria Hansen Ledamot
Robert Holmdahl Ledamot
Mikael Forss Suppleant
Jan Wetterlind Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Emma Rittgard Ordinarie Intern Revisor
Sofia Berglund Suppleant Intern Revisor

Valberedning
Adam Eklund
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-06-21.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Vasastaden 7:15 2005 Goteborg

Fullvardesférsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1877 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1980.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 334 m2, varav 1 083 m2 utgdr lagenhetsyta och 251 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 17 ldgenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Restaurang 125 m? 3 ar rullande
IT/Kontor 125 m? 9 manader rullande

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga
Innergard
Trapphus
Soprum
Kallarutrymmen
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2043.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar

Spolning/filmning servis spillvatten 2016
Spolning/rensning dagvatten gard 2016

OvVK 2016
Nya radiatorer i restauranglokal 2016
Relining delar av dagvatten gard 2016
Awvdgning grundrdrelser 2015
Nya element restaurangen 2015
Ny ventilationsflakt kallarutrymme 2015
B-huset

Totalrenovering av fasad mot 2014
Viktoriagatan

Fonsterbyte i samtliga ldgenheter 2014
Ommalning av samtliga tak 2014
Ny ventilationsflakt B-huset 2014
Renovering av fénster i trapphus 2014
Renoverat taklackage i kontorslokal 2013
Lagat putsskada pa ytterfasad 2013
Byte av elcentral 2012
Ny koksdorr restaurang 2011
Sndrasskydd 2011
Ny entrédérr lokal 2009
Ny yttertrappa lokal 2009
Tradack 2008
Nytt sophus 2008
Ny belysning gard / trapphus 2008
Planteringar 2008
Relining av dagvattenledning 2007
Markberedning innergard/entré 2007
Ommalning trapphus 2007
Lagning och malning tak 2006
Renovering av balkonger 2006
Omputsning av fasad 2006
Malning av fonster 2006
Renovering av samtliga badrum 2006
Nya maskiner tvattstuga 2005
Rorstambyte 1981
Elstambyte 1981
Planerat underhall Ar
Byte ca 2 flaktar med reglering 2017
Byte termostatventiler/injustering 2017
varme

Byte maskinutrustning tvattstuga 2018
Ytskiktsrenovering tvattstuga 2018
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantor Com Hem AB

Teknisk forvaltning Styrelsen

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighetsforvaltning Sigma Att Nils Woefler

Stadning Latifa Stad & Fastighetsservice

Foéreningens ekonomi
Lagt om ett av de tre lanen och last rdntan pa pa en vasentligt lagre niva an tidigare vilket paverkar féreningens
ekonomi positivt.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 447 995 459 356

INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1086 144 1094 002
Finansiella intakter 197 43
Minskning kortfristiga fordringar 0 26 029
Okning av kortfristiga skulder 47 751 0
1134 091 1120 074

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 662 451 652 167
Finansiella kostnader 102 475 218 685
Okning av materiella anlaggningstillgéngar 0 59 108
Okning av kortfristiga fordringar 65 0
Minskning av langfristiga skulder 170 000 152 500
Minskning av kortfristiga skulder 0 48 975
934 991 1131435
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 647 095 447 995
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 199 101 -11 361

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga intakter Kapital- Reparationer o
1% kostnader 8% Periodiskt
10% underhall
8%
Avskriv-
Hyror ningar
41% 20%
! Taxebundna
Arsavgn‘ter kostnader
58% 27%
Ovrigodrift Fastighets-avgift
21% 6%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsaret har endast [6pande underhall utforts.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 17 st
Overlatelser under &ret: O st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 25 st
Tillkommande medlemmar: O st

Avgaende medlemmar: 2 st
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 23 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 576 576 576 576
Hyror/m2 hyresréattsyta 1789 1731 1546 1663
Lan/m2 bostadsrattsyta 10 120 10277 10418 8783
Elkostnad/m?2 totalyta 10 9 8 11
Varmekostnad/m?2 totalyta 115 102 87 113
Vattenkostnad/m2 totalyta 33 30 26 26
Kapitalkostnader/m? totalyta 75 164 213 230
Soliditet (%) 55 55 54 60
Resultat efter finansiella poster (tkr) 133 40 -1 095 61
Nettoomséattning (tkr) 1086 1072 1024 1054

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 083 m2 bostader och 251 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av

féregdende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 12 705 324 0 0 12 705 324
Upplatelseavgifter 1731804 0 0 1731804
Fond for yttre underhall 385 343 199 792 -40 512 226 063
S:a bundet eget kapital 14 822 471 199 792 -40 512 14 663 191
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 057 595 -199 792 80 112 -937 916
Arets resultat 130716 133 070 -39 600 39 600
S:a ansamlad forlust -926 880 -66 722 40 512 -898 315
S:a eget kapital 13 895 591 133 070 0 13 764 875
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
darets resultat 130716
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -857 804
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -199 792
summa balanserat resultat -926 880
Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 76 995
att i ny rdkning 6verfors -849 885

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1086 144 1071 802
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 22 200
Summa rorelseintakter 1086 144 1094 002
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -573 090 -528 898
Ovriga externa kostnader Not 5 -48 593 -81 969
Personalkostnader Not 6 -40 767 -41 300
Avskrivning av materiella Not 7 -190 699 -183 593
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -853 150 -835 759
RORELSERESULTAT 232 994 258 242
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 197 43
Rantekostnader och liknande resultatposter -102 475 -218 685
Summa finansiella poster -102 278 -218 642
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 130 716 39 600
ARETS RESULTAT 130 716 39 600
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 24 497 655 24 688 355
Maskiner och inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 24 497 655 24 688 355
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 24 497 655 24 688 355

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 666 344 444 426
Summa kortfristiga fordringar 666 344 444 426
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 8914 31 667
Summa kassa och bank 8914 31667
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 675 258 476 093
SUMMA TILLGANGAR 25172914 25 164 447
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 437 128 14 437 128
Fond for yttre underhall Not 11 385 343 226 063
Summa bundet eget kapital 14 822 471 14 663 190
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 057 595 -937 916
Arets resultat 133 070 39 600
Summa fritt eget kapital -924 526 -898 315
SUMMA EGET KAPITAL 13 897 945 13 764 875
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12 10 790 000 10 960 000
Summa langfristiga skulder 10 790 000 10 960 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12 170 000 170 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 116 165 90 370
Skatteskulder 4726 2 821
Ovriga skulder 60 244 47 547
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 133 834 128 834
intakter

Summa kortfristiga skulder 484 969 439 572
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 172 914 25 164 447
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 120 ar 120 ar
Fastighetsforbattringar 120 ar 120 ar
Soprum/sophus 20 ar 20 ar
Tak 10 ar 10 &r
Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 623 971 623 971
Hyror lokaler momspliktiga 448 914 434 605
Vattenintakter 3780 3773
Varmeintakter 9 450 9431
Oresutjamning 29 22
1086 144 1071 802
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Forsakringsersattning 0 22 200
0 22 200
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 20 305 20 209
Stadning entreprenad 47 456 51 888
Sotning 2 523 6242
OVK Obl. Ventilationskontroll 5293 0
Gemensamma utrymmen 0 2 369
Gard 1069 2498
Serviceavtal 5716 0
Forbrukningsmateriel 99 4109
Brandskydd 0 2142
82 462 89 458
Reparationer
Lokaler 2 582 0
Tvattstuga 1500 5004
Las 3843 0
WS 64 147 32274
Elinstallationer 2 495 23 462
Fonster 0 5414
74 567 66 154
Periodiskt underhall
Byggnad 76 995 0
Fonster 0 40 512
76 995 40 512
Taxebundna kostnader
El 12 869 11674
Varme 153 170 136 235
Vatten 44008 40 662
Sophamtning/renhalining 44 651 40 385
254 698 228 957
Ovriga driftkostnader
Forsakring 13 475 13 034
Sjalvrisk 0 22 200
Kabel-TV 11276 11113
24 751 46 347
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 59 616 57 471
TOTALT DRIFTKOSTNADER 573 090 528 898
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning 0 900
Tele- och datakommunikation 3714 3265
Juridiska atgarder 0 2 200
Hyresforluster 0 1132
Foreningskostnader 78 230
Fritids- och trivselkostnader 781 1075
Forvaltningsarvode 37 763 36 282
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 4750
Administration 2 087 2742
Konsultarvode 0 25221
Bostadsratterna Sverige Ek For 4170 4170
48 593 81969
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 31 046 31400
Sociala kostnader 9721 9 900
40 767 41 300
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 107 712 107 712
Forbattringar 82 987 75 881
190 699 183 593
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 25 316 940 24520944
Nyanskaffningar 0 795 997
Utgaende anskaffningsvarde 25 316 940 25 316 940
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -628 586 -444 993
Arets avskrivningar enligt plan -190 699 -183 593
Utgaende avskrivning enligt plan -819 285 -628 586
Planenligt restvarde vid arets slut 24 497 655 24 688 355
| restvardet vid drets slut ingar mark med 8 444 974 8 444 974
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 15 165 000 14 271 000
Taxeringsvarde mark 18 641 000 10 763 000
33 806 000 25 034 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 30 000 000 21 400 000
Lokaler 3 806 000 3 634 000
33 806 000 25 034 000
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Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 11 741 11741
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 11741 11741
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -11 741 -1 741
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -11 741 -11 741
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 28 163 28 098
Klientmedel hos SBC 638 181 416 328
666 344 444 426
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 226 063 526 271
Reservering enligt stadgar 199 792 199 792
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -40 512 -500 000
Vid arets slut 385 343 226 063
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Nordea 0,790 % 3 695 000 3 755 000 2017-06-02
Nordea 0,490 % 3710 000 3770 000 2019-11-13
Nordea 1,540 % 3 555 000 3 605 000 2020-01-22
Summa skulder till kreditinstitut 10 960 000 11 130 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -170 000 -170 000
10 790 000 10 960 000

Om fem a&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 110 000 kr.
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Not 13  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 12 298 000 12 298 000
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Ventilationsjustering till foljd av OVK.

Mindre planerade underhall ska goras.
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 31409 31763

Sociala avgifter 9 869 10014

Rénta 8 302 9238

Konsultarvode 0 0

Forutbetalda avgifter och hyror 84 254 77 819

133834 128 834
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Styrelsens underskrifter

© 5 017

GOTEBORG den

‘“Sanna Berglund

Sekreterare
N\
\
Maria Hansen Robert Holmdahl/
Ledamot Ledamot /:a

=
Min revisionsberttelse har lamnatsden &/ 2017

D « ~
N ™

C

Emma Rittgard
Intern revisor
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Till arsmotet i
Bostadsrattsforeningen Glasbjorken

Organisationsnummer 716408-9042

Jag har granskat arsbokslutet och bokféringen for ar 2016 i Brf Glasbjorken. Styrelsen har
ansvar for rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar innebar att uttala mig om
arsbokslutet pa grundval av revisionen.

Revisionen har genomforts enligt god redovisningssed i Sverige. Jag har genomfort
revisionen for att med hog, men inte absolut, sakerhet forsakra mig om att arsredovisningen
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter. Jag har granskat ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna.

Jag anser att min revision ger rimlig grund for att tillstyrka att arsmotet faststaller

resultatrakningen och balansrdakningen for foreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamaoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg den 5/5 2017

.
e T

Emma Rittgard
Internrevisor



