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Dagordning vid arsstdmma

a)

b)

Stammans éppnande

Faststallande av réstlangd

Val av stdmmoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet
Val av réstréknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoéterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for BREF Vingagatan 6 far

Forvaltningsberattelse "

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en &kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till O kr.

Bostadsrittsféreningen registrerades 2007-05-02. Nuvarande stadgar registrerades 2020-08-11.

Foreningen har sitt site i G6teborg kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 121 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 164 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen iger fastigheten Majorna 327:2 i Goteborgs kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 11 ldgenheter
uppford. Byggnaden ar uppford 1933. Fastighetens adress dr Vingagatan 6 A-B i Gdteborg.

Fastigheten &r fullvirdeforsékrad i Trygg-Hansa

Ligenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
2 rum och kok 10
3 rum och kdk 1

Varav | st 2-rumslédgenhet innehas av foreningen.

Dessutom tillkommer

Anviandning Antal Kommentar

Antal garage 2

Antal p-platser 6

Total tomtarea 726 m?
Total bostadsarea 601 m?
Total lokalarea 83 m?
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Rumn i hela Livtt
Arets taxeringsvirde 15 531 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 14 515 000 kr

Intéikter frin lokalhyror utgdr ca 4,22 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggens kontor i Géteborg har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 12 tkr och planerat underhdll for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet » Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhdllsplan uppdaterades senast 2018 och visar pa ett underhéllsbehov pa 499 tkr de
nidrmaste 6 dren. Avsittning for verksamhetsaret har gjorts med 108 tkr.

Efter senaste stimman och dérp4 foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag
Inger Jansson Ordférande
Isabel Borén Sekreterare
Isac Blixt Vice ordforande
Styrelsesuppleanter Uppdrag
Alva Lantz Suppleant

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag
KPMG, Anna Christiansson Revisor
Valberedning

Ann-Kristin Abrahamsson
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid ridkenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 14 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 5 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 4 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér
till 15 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2021-01-01 da den hojdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsédret har styrelsen beslutat om en hdjning av 4% av
arsavgifterna.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 690 ki/m?/ar.
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Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 6verlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 1 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stéillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 559 554 548 530 512
Resultat efter finansiella poster 43 55 -84 54 -139
Arets resultat 43 55 -84 54 -139
Resultat exklusive avskrivningar 164 164 23 166 -27
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till underhéallsfond 53 56 -85 58 -135
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 159 158 159 159 159
Balansomslutning 11 963 11 968 11773 11 948 11 841
Soliditet % 68 68 68 68 68

Likviditet % exklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar 114 105 150 182 72
Likviditet % inklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsér 53 32 9 - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 690 690 677 663 641
Lén, kr/m? 5388 5494 5313 5444 5355

Nettoomsittning: intikter fidn drsavgifter, hyresintédkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 7949 251 135 426 -58 498 54779
Disposition enl. arsstimmobeslut 54779 54779
Reservering underhéllsfond 108 680 -108 680
Ianspréktagande av
underhallsfond 0 0
Arets resultat 43 463
Vid érets slut 7 949 251 244 106 -112 399 43 463
Resultatdisposition
Till &rsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr
Balanserat resultat -3719
Arets resultat 43 463
Arets fondavsittning enligt stadgarna -108 680
Summa -68 936
Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 68936

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsattning Not 2 558 950 553 781
Ovriga rorelseintikter Not 3 6220 2 735
Summa rorelseintikter 565170 556 516
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -303 660 -289 591
Ovriga externa kostnader Not 5 -57 701 -57 248
Personalkostnader Not 6 -9199 -9 199
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -120 775 -108 723
Summa rorelsekostnader -491 335 -464 761
Rorelseresultat 73 834 91 755
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1 654 16
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -32 026 -36 992
Summa finansiella poster -30 372 -36 977
Resultat efter finansiella poster 43 463 54779
Arets resultat 43 463 54779
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 11253 869 11 361 496
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 380 201 393 349
Summa materiella anldggningstillgangar 11 634 070 11 754 846
Summa anldaggningstillgangar 11 634 070 11 754 846
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 11 50 48
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 12 23214 26 964
Summa kortfristiga fordringar 23 264 27012
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 305 693 186 599
Summa kassa och bank 305 693 186 599
Summa omsittningstillgangar 328 957 213 610
Summa tillgingar 11 963 027 11 968 456
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7949 251 7 949 251

Fond for yttre underhall 244 107 135 427

Summa bundet eget kapital 8193 358 8 084 678

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -112 400 -58 498

Arets resultat 43 463 54779

Summa fritt eget kapital -68 936 -3 720

Summa eget kapital 8124 421 8 080 958
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 3162590 3215090

Summa langfristiga skulder 3162 590 3215090

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 522 500 542 500

Leveranttrsskulder 26 648 12 449

Skatteskulder 35218 34 068

Ovriga skulder Not 15 1568 120

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 90 082 83 271

Summa kortfristiga skulder 676 016 672 408

Summa eget kapital och skulder 11 963 027 11 968 456
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rdnta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Standardforbéttringar Linjar 40
Inventarier Linjar 5

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.

9 I ARSREDOVISNING BRF Vingagatan 6 Org.nr: 7696165302
gTransactlon 09222115557490574969

Signed 1, 1B1, 1B2, AC



IR Riksb
\ it 4

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 414 840 414 840
Hyror, bostdder 57 840 57 840
Hyror, lokaler 23 604 23 604
Hyror, garage 28992 28 992
Hyror, p-platser 31609 30570
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 2 065 -2 065
Summa nettoomsaéttning 558 950 553 781

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga ersittningar 6 039 2618
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 1 -3
Ovriga rorelseintékter 180 120
Summa o6vriga rorelseintakter 6 220 2735

Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Reparationer -11 640 -42 670
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -18 019 -17 199
Forsakringspremier -29 621 -28 342
Kabel- och digital-TV -16 607 -16 132
Serviceavtal -44 503 -26 461
Obligatoriska besiktningar -14 244 0
Drift och forbrukning, 6vrigt -439 -4 875
Vatten -36 133 -36 282
Fastighetsel -26 832 -19 599
Uppvirmning -70 429 -74 664
Sophantering och atervinning -13763 -11 368
Forvaltningsarvode drift -21 430 -12 000
Summa driftskostnader -303 660 -289 591
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Fritidsmedel 0 -5 000
Férvaltningsarvode administration -44 713 -43 370
Ovriga forvaltningskostnader 0 -3 750
Kreditupplysningar -54 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -6 038 -2 618
Bankkostnader -3 000 -2 510
Ovriga externa kostnader -3 897 0
Summa o6vriga externa kostnader -57 701 -57 248
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -7 000 -7 000
Sociala kostnader -2 199 -2 199
Summa personalkostnader -9 199 -9199
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -74 127 =74 127
Avskrivningar tillkommande utgifter -33 500 -33 500
Avskrivning Installationer -13 148 -1 096
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -120 775 -108 723

anlaggningstillgangar
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Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -31 845 -36 576
Rintekostnader till kreditinstitut -181 -416
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -32 026 -36 992
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 7011206 7011 206
Mark 4057954 4057 954
Tillkommande utgifter 1 340 000 1 340 000
12 409 160 12 409 160
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 12 409 160 12 409 160
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -712 663 -638 536
Tillkommande utgifter -335 000 -301 500
-1 047 663 -940 036
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =74 127 =74 127
Arets avskrivning tillkommande utgifter -33 500 -33 500
-107 627 -107 627
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 155 290 -1 047 663
Restvarde enligt plan vid arets slut 11 253 869 11 361 496
Varav
Byggnader 6224 415 6298 542
Mark 4057 954 4057954
Tillkommande utgifter 971 500 1 005 000
Taxeringsvdrden
Bostader 15 400 000 14 400 000
Lokaler 131 000 115000
Totalt taxeringsvarde 15 531 000 14 515 000
varav byggnader 6 931 000 6315000
varav mark 8 600 000 8200 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 61570 61570
Installationer 394 445 0
456 015 61 570
Arets anskaffningar
Installationer 0 394 445
0 394 445
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 456 015 456 015
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -61 570 -61 570
Installationer -1 096 0
-62 666 -61 570
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer -13 148 -1 096
-13 148 -1 096
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -61 570 -61 570
Installationer -14 244 -1 096
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -75 814 -62 666
Restvarde enligt plan vid arets slut 380 201 393 349
Not 11 Ovriga fordringar '
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 50 48
Summa ovriga fordringar 50 48
Not 12 Forutbetalda kosthader och upplupna intdkter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 7 460 7242
Forutbetalt forvaltningsarvode 11178 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 4576 4151
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 15570
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 23 214 26 964

13 | ARSREDOVISNING BRF ana§atan 6 Org.nr: 7696165302
ransaction 09222115557490574969

Signed 1J,1B1, 1B2, AC




R .
\lcrggen

Not 13 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Handkassa 1964 5981
Transaktionskonto 303 729 180 618
Summa kassa och bank 305 693 186 599
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 3 685090 3 757 590
Nista drs omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut -470 000 -490 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -52 500 -52 500
Langfristig skuld vid arets slut 3162 590 3215090
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SEB 4,42% 2023-10-28 490 000,00 0,00 20 000,00 470 000,00
SEB 0,88% 2024-02-28 2231 250,00 0,00 52 500,00 2 178 750,00
SEB 0,58% 2024-05-28 1 036 340,00 0,00 0,00 1 036 340,00
Summa 3 757 590,00 0,00 72 500,00 3 685 090,00

*Senast kdnda rintesatser

Under nésta rikenskapsar har foreningen ett lan pa 470 000 kr som forfaller samt amortering med 72 500 varfor den
delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 3 142 590 kr till betalning mellan

2 och 5 ar efter balansdagen. .

Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddéirfor
redovisar vi SEB’s lan om 470 000 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen
inom ett dr dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlinga lanen

under kommande ar.

Not 15 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
SEB Avi paminnelse 1568 0
Avrikning hyror och avgifter 0 120
Summa 6vriga skulder 1 568 120
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 0 2199
Upplupna ridntekostnader 0 2 240
Upplupna elkostnader 4225 3001
Upplupna vattenavgifter 5600 5796
Upplupna viarmekostnader 11129 10714
Upplupna kostnader for renhallning 2300 2210
Upplupna styrelsearvoden 18 398 7000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 200
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 200 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 48 230 49911
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 90 082 83 271
Not 17 Stéllda sékerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 4800 000 4 800 000

Not 18 Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 19 Vasentliga hdandelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Inger Jansson Isabel Borén

Isac Blixt

Var revisionsberittelse har lamnats 2023-
KPMG AB

Anna Christiansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmmean i Brf Vingagatan 6, org. nr 769616-5302

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf VVingagatan 6 for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utfrts av en annan revisor som ldmnat en revisionsberattelse daterad den 23 april 2022 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om foérhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sé&dan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nadgon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
oséakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf Vingagatan 6 for ar 2022 samt av forsla-

get till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sé@kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Géteborg

KPMG AB

Anna Christiansson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella beddmning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Signed AC



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening dir de boende tillsammans #ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som 4gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 15pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsréttsférening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé &rsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
dverlatas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det 4r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelséigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsféreningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vira kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra vara ataganden. Vi arbetar ocksd hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som 4r avsedda for 1angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvidrmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En féretagsform som har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhiéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren f6r underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrédkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréittshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Férlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behgva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran p féreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fitt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och drets viktigaste hindelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sé &r det en forutbetald kostnad. Man kan sédga att féreningen har
en fordran pé forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen giéller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intékter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvander sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhdlls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre dn
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

§kuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens 1&ngsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebdr att om en forening har 14g soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sidkerhet for erhéllna 14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Axrsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rinteintikter dr
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte ar héinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det légsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

Fér sméhus géller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det &r osidkert om dessa framtida hiindelser kommer att intréiffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning p& grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillférlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr &ven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2022-12-31 2021-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 303 660 289 591
Ovriga externa kostnader 57701 57 248
Personalkostnader 9199 9199
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 120 775 108 723
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 30372 36 977
Summa kostnader 521 707 501 738

120 775,00

97 272,00

M Gvriga kostnader

anldggningstillgdngar
M Driftkostnader

303 660,00
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2022 2021
Tradgérdsskotsel extra debiterat 7813 0
Serviceavtal 44 503 26 461
Inre skotsel/stdd grund 13 616 12 000
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 14 244 0
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 0 9519
Rep install utg for kopta tj Virme 1817 33 151
Rep install utg for kopta tj Lassystem 1 445 0
Vattenskador 8378 0
Fastighetsel 26 832 19 599
Uppvarmning 70 429 74 664
Vatten 36133 36282
Sophdmtning 13763 11368
Fastighetsforsikring 29 621 28 342
Digitala tjdnster (Bredband, TV etc) 16 607 16 132
Ovriga fastighetskostnader 439 4 875
Fastighetsskatt 18019 17 199
Summa driftkostnader 303 660 289 591

26 832,00
70 429,00

36 133,00

11 640,00

144 863,00
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2022-12-31 2021-12-31
BOA 601 kr/kvm 601 kr/kvm
Belopp i kr 2022 2021
Digitala tjdnster (Bredband, TV etc) 28 27
Ersdttningar till hyresgéster 0 0
Fastighetsel 45 33
Fastighetsforsdkring 49 47
Fastighetsskatt 30 29
Fjérrvéarme 0 0
Forbrukningsinventarier 0 0
Forbrukningsmaterial 0 0
Inre skotsel/stdd grund 23 20
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 24 0
Rep bostidder utg for kopta tj 0 0
Rep gem utry utg for képta tj Tvittutrustning 0 0
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 0 0
Rep install utg for kopta tj Lassystem 2 0
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 0 16
Rep install utg for kopta tj Varme 3 55
Rep installationer utg for kopta tj 0 0
Rep markytor utg for kopta tj 0 0
Serviceavtal 74 44
Sophémtning 23 19
Trddgardsskotsel extra debiterat 13 0
UH Garage utg for kopta tj 0 0
UH gemensamma utrymmen utg for kdpta tj 0 0
UH installationer utg for kopta tj 0 0
UH installationer utg for kopta tj Ventilation 0 0
UH lokaler utg for kopta tj 0 0
UH Markytor utg for kopta tj 0 0
Underhallsplanering 0 0
Uppvéirmning 117 124
Vatten 60 60
Vattenskador 14 0
Ovriga fastighetskostnader 1 8
Ovriga Reparationer 0 0
Summa driftkostnader 505,26 481,85
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= Arsredovisningen dr uppriittad av Styrelsen
B R F VI n g a g ata n 6 for BRF Vingagatan 6 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fidn bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ R - 7‘0‘\ bedo Lt

BRF Vingagatan 6 Org.nr: 7696165302






k] Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



