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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Jungfrun i Kalltorp

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.

[ v |Bkengomh-e-B1W6ngoXhZe Sida1av 18




Brf Jungfrun i Kalltorp ,&rsredovisning 2025
769626-3743

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrdnsning. Uppldtelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pd grund av uppldtelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen har sitt sate i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2013-05-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2014-11-03 och nuvarande stadgar registrerades 2019-11-11 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Fo&rvary  Kommun
KALLTORP 47:13 2014 Goteborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Lansférsakringar Goteborg

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1939 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1970.

Féreningen har 2 hyreslagenheter och 13 bostadsratter om totalt 731 kvm och férrdd om 26 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 757 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Ida Hanna Kristina Ekholm  Styrelseledamot

Karl Hallenberg suppleant
Andreas Karlsson Styrelseledamot
Fredrika Jonsson Styrelseledamot
Karl Magnus Medin Styrelseledamot
Joakim Andersson Ordférande

Valberedning

Sara Fransson
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tvd i férening av ledamadterna.

Revisorer

Xuan Tu Auktoriserad revisor a2 revision i Goteborg AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-07.
Extra féreningsstdmma holls 2025-06-24. Nya stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsdéret haft 18 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhdlisplan.
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Utférda historiska underhadll

2015 o

2016 o

2017 o

2017-2018 e

2020 e

2021 o

2022 o

2025 e

Stambyte - Stora delar av hushdllsstam och avloppsstam i ldgenhet 02, 04, 13 bytta
Tilloyggnad av fdrrdd - Frigjort nytt férrdd i kallarutrymme

Byte av takfénster - Byte av 2st takfénster i vindsvaningar pga. lackage

Relining - Relining av liggande stam i bottenplattan under kallarlokal i uppgdng A
Stambyte - Byte av del av hushdllsstam i tillbyggnad till IGgenhet 09.

Rengéring av fasad - Fasadtvatt utférd i maj

Atgdrdot stopp i dagvattenbrunn

Uppdatering av vdrmeanldggning - Byte av samtliga termostater och ventiler. Nytt
expansionskarl och cirkulationspump.

Aterstéllande av smidesstaket - Komplettering med grind

Fénsterunderhdll - Mdlning av fénstren, utsida

Takunderhdll - Byte och malning av pldtar, tagit bort taklucka och istdllet monterat fasadstege.
Taktvatt.

Taksdkerhet - Fallskydd, snérasskydd

Balkonger plan 1 - Balkonger byggs pd plan 1

Byggnation av ldgenhet pd vind - Klar i juni 2020.
Flytt avinkommande vatten - Fér frigérande av férréddet som kopplingen nu sitter i

Renovering av utvdndig trapp och dagvattenbrunn vid kdllarentré till Ight 1001 upg A. - Arbeten
utfordes av Nylanders och Concept relining.

Byggnation av balkong till Ight 1307 upg A - Arbeten utfordes av Altan.dk

Badrum i Ight 1102 i upg C nyrenoverades efter vattenskada i vid lackage vid golvbrunn -
Arbeten utférdes av Husbyggen i vast. Fuktskadan pdverkade dven badrummet i Ight 1007
upg B som dterstdlldes.

Maskinpark i tvdttstugan samt renovering av ytskikt - Ytskikt renoverade i tvattstuga av MBA
varen 2021

Renovering av avloppsstammar - Resterande avloppsstammar ar relinade av Tubus vintern
2021.

Enklare &tgarder fér snyggare innergdrd - Arbetet utférdes pd& en arbetsdag med
medlemmarna

3 st nya férrdd i kallaren

Planerade underhall

2026 e Fasadtvatt

Fénsterunderhdll, malning av utsida fénster

2027 e Takunderhdll
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Avtal med leverantérer

Bredband

Ekonomisk férvaltning
El

El & uppvdarmning
Fastighetsskdtsel och underhdll
Forsdkring

Lan

R&dgivning

Revision

Sophdmtning

Vatten & avlopp

Telenor

SBC

Jamtkraft
Goteborg Energi
TJG

Gallhager

Nordea

Bostadsratterna Ekonomisk Férening

a2 Revision
Renova

Goteborgs stad/Intraservice

Vésentliga héindelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Tre |l&n bands om 2025. Hanvisar till engagemangsspecifikation.

Enligt styrelsens beslut hojdes avgifterna med 5% under 2025.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2025-01-01 med 5%.

Medlemsinformation

,&rsredovisning 2025

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 17 st. Tillkommande medlemmar under dret var 4 och

avgdende medlemmar under &ret var 5. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 16 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 4 6verldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 767 209 708 288 652 538 610 048
Resultat efter fin. poster -28 332 3234 41152 -74 553
Soliditet (%) 50 50 50 49
Yttre fond 192 625 166 525 139 825 122 033
Taxeringsvdrde 17 514 000 17 987 000 17 987 000 17 462 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 873 833 760 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 721 76,3 756 i
E';:'tizo:r::t”ir/ kvm uppldten 7 546 7 631 7716 8548
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 6 499 6 572 6 645 6719
Sparande / kvm totalyta, kr 140 139 189 48
Elkostnad / kvm totalyta, kr 40 36 43 52
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 126 152 19 19
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 60 53 48 37
Energikostnad / kvm totalyta, kr 226 242 210 208
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,75 1,97 1,36 -
Rantekanslighet (%) 8,64 916 10,15 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Det blev ett &r med dkade kostnader, vilket var férvantat men svart att berdkna exakt. Till faljd av
lagdndringar som kommit tog vi dven beslut att ta kostnader fér nya stadgar utéver planerade utgifter. Detta
med k&dnnedom om att férsaljning av hyresrdtt var pd gdng efter uppsagt kontrakt. Till féljd av det férvéantas
férsaljning och ett tillskott under 2026, samt ett 13st reverslan fér féreningens rakning.

Vi har dven ater igen hojt avgifterna fér 2026.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 15 618 768 - - 15 618 768
Fond, yttre
. 166 525 - 26100 192 625
underhdll
Uppskrivningsfond 5786703 -38 532 - 5748171
Balanserat resultat -16 369 752 3234 12 432 -16 354 086
Arets resultat 3234 -3234 -28 332 -28 332
Eget kapital 5205 478 -38 532 10 200 5177 146
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -16 327 986
Arets resultat -28 332
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -26 100
Totalt -16 382 418
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 32 460
Balanseras i ny rdkning -16 349 958

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 767 209 708 288
Ovriga rérelseintakter 3 21834 1874
Summa rérelseintdkter 789 043 710 162
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7, 8 444167 -391739
Ovriga externa kostnader 9 -104 168 -87 087
Personalkostnader 10 -34169 -33906
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -101 832 -101 832
Summa rérelsekostnader -684 336 -614 564
RORELSERESULTAT 104 707 95 599
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 3204 10 336
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -136 243 -102 700
Summa finansiella poster -133 039 -92 364
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -28 332 3234
ARETS RESULTAT -28 332 3234
Sida 8 av 18
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 9 618 915 9700 119

Maskiner och inventarier 13 8 585 29 213

Summa materiella anléggningstillgédngar 9 627 500 9729 332

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 9 627 500 9729 332

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 49 395 7753

Ovriga fordringar 14 380 193 403 242

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 28 637 27 876

Summa kortfristiga fordringar 458 225 438 871

Kassa och bank

Kassa och bank 286 924 286 053

Summa kassa och bank 286 924 286 053

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 745 149 724 924

SUMMA TILLGANGAR 10 372 649 10 454 256
Sida 9 av 18
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Arsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 15 079 742 15 079 742
Uppskrivningsfond 5748171 5786703
Fond fér yttre underhdll 192 625 166 525
Kapitaltillskott 539 026 539 026
Summa bundet eget kapital 21559 564 21571996
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -16 354 086 -16 369 752
Arets resultat -28 332 3234
Summa fritt eget kapital -16 382 418 -16 366 518
SUMMA EGET KAPITAL 5177 146 5205 478
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 3028 148 1250 000
Summa langfristiga skulder 3028148 1250 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 1891920 3725348
Leverantdrsskulder 26 738 20 875
Skatteskulder 1084 3165
Ovriga kortfristiga skulder 94 835 94 835
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 152 777 154 555
Summa kortfristiga skulder 2167 355 3998778
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 372 649 10 454 256
Sida 10 av 18
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 104 707 95 599
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 101 832 101 832

206 539 197 431
Erhéllen ranta 3204 10 336
Erlagd ranta -138 226 -96 956
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 71517 110 810
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -42 490 -34 954
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 3988 49 847
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 33014 125703
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -55 280 -55280
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -55 280 -55 280
ARETS KASSAFLODE -22 266 70 423
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 657 725 587 302
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 635 460 657 725
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 11 av 18
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Jungfrun i Kalltorp ar upprdattad i enlighet med /&rsredovisningslogen,
Bokféringsndmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1,00 - 3,33 %
Om- och tillbyggnad 1,00 %
Maskiner 20,00 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 547 572 521520
Hyresintdkter bostdder 150 492 136 812
Hyresintdkter férrdd 11316 11316
Bredband 24 000 24 000
Pantsattningsavgift 1176 1146
Overlatelseavgift 8820 o]
Administrativ avgift 1176 588
Andrahandsuthyrning 3778 12 906
Vidarefakturerade kostnader 18 879 0]
Ores- och kronutjdmning -0 0]
Summa 767 209 708 288
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Forsakringsersdttning 18 635 0]
,&terbt’jring forsakringsbolag 3199 1874
Summa 21834 1874
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 56 662 67 385
Fastighetsskotsel utdver avtal 0 247
Gemensamma utrymmen 409 89
Serviceavtal 1250 0]
Forbrukningsmaterial 1827 1079
Summa 60 148 68 800
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 5985 0]
Trapphus/port/entr 2 443 0]
Dérrar och l1&s/porttele 1106 0
VVS 4153 0]
Varmeanldggning/undercentral (0] 7 224
Vattenskada 10 712 2369
Summa 24 399 9593
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Underhdll av byggnad 32 460 (0]
Summa 32460 (o)
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 30188 27 628
Uppvdrmning 95 363 115 089
Vatten 45742 40 273
Soph&mtning/renhdllning 42203 43793
Summa 213 496 226783
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 31860 18 095
Kabel-TV 19 192 14 325
Bredband 35 612 26 304
Fastighetsskatt 27 000 27 839
Summa 113 664 86 563
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 1476 0]
Juridiska &tgdarder 16 125 0
Inkassokostnader 1613 0]
Revisionsarvoden extern revisor 22 000 35588
Styrelseomkostnader (0] 1084
Féreningskostnader 488 488
Férvaltningsarvode enl avtal L4 647 42 835
Overlatelsekostnad 8232 0
Pantsattningskostnad 6174 1720
Administration 3413 2887
Konsultkostnader (0] 6875
Bostadsratterna Sverige (0] -4 390
Summa 104 168 87 087
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 26 000 25800
Arbetsgivaravgifter 8 169 8106
Summa 34169 33906
Sida 14 av 18
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2025

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 136 243 98 769
Drdjsmalsranta (o) 328
Ovriga finansiella kostnader (0] 3603
Summa 136 243 102700
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 4196 308 4196 308
Arets inkép 0 ¢}
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 4196 308 4196 308
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -282 892 -240 220
Arets avskrivning -42 672 -42 672
Utgdende ackumulerad avskrivning -325 564 -282 892
Ackumulerad uppskrivning
Ingdende 6221130 6221130
Ingdende avskrivning pd uppskrivet belopp -434 426 -395 895
Arets avskrivning pd& uppskrivet belopp -38 532 -38 532
Utgdende redovisat restvérde pa uppskrivet belopp 5748172 5786703
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 9 618 915 9700 119
| utgdende restvérde ingdr mark med 3729 000 3729 000
Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad 9 914 000 8387 000
Taxeringsvdrde mark 7 600 000 9 600 000
Summa 17 514 000 17 987 000
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Arsredovisning 2025

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 103 125 103 125
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 103 125 103125
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -73 912 -53 284
Arets avskrivning -20 628 -20 628
Utgdende ackumulerad avskrivning -94 540 -73 912
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 8 585 29 213
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 31657 31570
Transaktionskonto 79 579 81717
Borgo rantekonto 268 957 289 956
Summa 380193 403 242
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Férutbetalda kostnader 1250 1250
Forutbet forsakr premier 13 523 12 925
Forutbet kabel-TV 4 879 4798
Forutbet bredband 8 985 8 903
Summa 28 637 27 876
Sida 16 av 18
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,&rsredovisning 2025

NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2027-11-17 2,85 % 1250 000 1250 000
Nordea 2026-11-19 2,48 % 641920 697 200
Nordea 2028-11-15 3,07 % 1778 148 1778 148
Nordea 2026-11-18 1,55 % 1250 000 1250 000
Summa 4920 068 4975 348
Varav kortfristig del 1891920 3725348

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 920 068 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31

2024-12-31
Upplupna kostnader 2 321 127
Uppl kostnad Fastskot entrepr 2576 5057
Uppl kostn el 2 511 2 484
Uppl kostnad Vdarme 11738 12 307
Uppl kostnad Extern revisor 18 447 17 800
Uppl kostn rantor 13 844 15 827
Uppl kostn vatten 6808 3163
Uppl kostnad Sophdmtning 2 914 2279
Uppl kostnad arvoden 26 000 25800
Berdknade uppl. sociala avgifter 8 169 8106
Foérutbet hyror/avgifter 57 449 61605
Summa 152 777 154 555
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 7 000 000 7 000 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgiftshdjning fér 2026 pd 3%. Renovering p&gdr av hyresratt som ska séljas. Kommer ske under 2026.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-03.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Ida Hanna Kristina Ekholm Andreas Karlsson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Fredrika Jonsson Karl Magnus Medin
Styrelseledamot Styrelseledamot

Joakim Andersson
Ordférande

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

a2 revision i Géteborg AB
Xuan Tu
Auktoriserad revisor
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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Jungfrun i Kalltorp
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrdnsning. Uppldtelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pd grund av uppldtelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen har sitt sate i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2013-05-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2014-11-03 och nuvarande stadgar registrerades 2019-11-11 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Fo&rvary  Kommun
KALLTORP 47:13 2014 Goteborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Lansférsakringar Goteborg

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1939 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1970.

Féreningen har 2 hyreslagenheter och 13 bostadsratter om totalt 731 kvm och férrdd om 26 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 757 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Ida Hanna Kristina Ekholm  Styrelseledamot

Karl Hallenberg suppleant
Andreas Karlsson Styrelseledamot
Fredrika Jonsson Styrelseledamot
Karl Magnus Medin Styrelseledamot
Joakim Andersson Ordférande

Valberedning

Sara Fransson
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tvd i férening av ledamadterna.

Revisorer

Xuan Tu Auktoriserad revisor a2 revision i Goteborg AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-07.
Extra féreningsstdmma holls 2025-06-24. Nya stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsdéret haft 18 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhéllsplan.

,&rsredovisning 2025
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Utférda historiska underhadll

2015 o

2016 o

2017 o

2017-2018 e

2020 e

2021 o

2022 o

2025 e

Stambyte - Stora delar av hushdllsstam och avloppsstam i ldgenhet 02, 04, 13 bytta
Tilloyggnad av fdrrdd - Frigjort nytt férrdd i kallarutrymme

Byte av takfénster - Byte av 2st takfénster i vindsvaningar pga. lackage

Relining - Relining av liggande stam i bottenplattan under kallarlokal i uppgdng A
Stambyte - Byte av del av hushdllsstam i tillbyggnad till IGgenhet 09.

Rengéring av fasad - Fasadtvatt utférd i maj

Atgdrdct stopp i dagvattenbrunn

Uppdatering av vdrmeanldggning - Byte av samtliga termostater och ventiler. Nytt
expansionskarl och cirkulationspump.

Aterstéllande av smidesstaket - Komplettering med grind

Fénsterunderhdll - Mdlning av fénstren, utsida

Takunderhdll - Byte och malning av pldtar, tagit bort taklucka och istdllet monterat fasadstege.
Taktvatt.

Taksdkerhet - Fallskydd, snérasskydd

Balkonger plan 1 - Balkonger byggs pd plan 1

Byggnation av ldgenhet pd vind - Klar i juni 2020.
Flytt avinkommande vatten - Fér frigérande av férréddet som kopplingen nu sitter i

Renovering av utvdndig trapp och dagvattenbrunn vid kdllarentré till Ight 1001 upg A. - Arbeten
utfordes av Nylanders och Concept relining.

Byggnation av balkong till Ight 1307 upg A - Arbeten utfordes av Altan.dk

Badrum i Ight 1102 i upg C nyrenoverades efter vattenskada i vid lackage vid golvbrunn -
Arbeten utférdes av Husbyggen i vast. Fuktskadan pdverkade dven badrummet i Ight 1007
upg B som dterstdlldes.

Maskinpark i tvdttstugan samt renovering av ytskikt - Ytskikt renoverade i tvattstuga av MBA
varen 2021

Renovering av avloppsstammar - Resterande avloppsstammar ar relinade av Tubus vintern
2021.

Enklare &tgarder fér snyggare innergdrd - Arbetet utférdes pd& en arbetsdag med
medlemmarna

3 st nya férrdd i kallaren

Planerade underhall

2026 e Fasadtvatt

Fénsterunderhdll, malning av utsida fénster

2027 e Takunderhdll
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Avtal med leverantérer

Bredband

Ekonomisk férvaltning
El

El & uppvdarmning
Fastighetsskdtsel och underhdll
Forsdkring

Lan

R&dgivning

Revision

Sophdmtning

Vatten & avlopp

Telenor

SBC

Jamtkraft

Goteborg Energi

TJG

Gallhager

Nordea

Bostadsratterna Ekonomisk Férening
a2 Revision

Renova

Goteborgs stad/Intraservice

Vésentliga héindelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Tre |l&n bands om 2025. Hanvisar till engagemangsspecifikation.

Enligt styrelsens beslut hojdes avgifterna med 5% under 2025.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2025-01-01 med 5%.

Medlemsinformation

,&rsredovisning 2025

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 17 st. Tillkommande medlemmar under dret var 4 och

avgdende medlemmar under &ret var 5. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 16 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 4 6verldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 767 209 708 288 652 538 610 048
Resultat efter fin. poster -28 332 3234 41152 -74 553
Soliditet (%) 50 50 50 49
Yttre fond 192 625 166 525 139 825 122 033
Taxeringsvdrde 17 514 000 17 987 000 17 987 000 17 462 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 873 833 760 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintakter (%) 721 765 756 )
E';:'tzzosi:'t”ir/ kvm uppléten 7546 7 631 7716 8 548
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 6 499 6 572 6 645 6719
Sparande / kvm totalyta, kr 140 139 189 48
Elkostnad / kvm totalyta, kr 40 36 43 52
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 126 152 19 19
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 60 53 48 37
Energikostnad / kvm totalyta, kr 226 242 210 208
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,75 197 1,36 -
Rantekanslighet (%) 8,64 916 10,15 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingér inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % é&rsavgiften behéver hojas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Det blev ett &r med dkade kostnader, vilket var férvantat men svart att berdkna exakt. Till faljd av
lagdndringar som kommit tog vi dven beslut att ta kostnader fér nya stadgar utéver planerade utgifter. Detta
med k&dnnedom om att férsaljning av hyresrdtt var pd gdng efter uppsagt kontrakt. Till féljd av det férvéantas
férsaljning och ett tillskott under 2026, samt ett 13st reverslan fér féreningens rakning.

Vi har dven ater igen hojt avgifterna fér 2026.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 15 618 768 - - 15 618 768
Fond, yttre
. 166 525 - 26 100 192 625
underhdll
Uppskrivningsfond 5786703 -38 532 - 5748171
Balanserat resultat -16 369 752 3234 12 432 -16 354 086
Arets resultat 3234 -3234 -28 332 -28 332
Eget kapital 5205 478 -38 532 10 200 5177 146
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -16 327 986
Arets resultat -28 332
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -26 100
Totalt -16 382 418
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 32 460
Balanseras i ny rdkning -16 349 958

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2025

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 767 209 708 288
Ovriga rérelseintakter 3 21834 1874
Summa rérelseintdkter 789 043 710 162
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7, 8 444167 -391739
Ovriga externa kostnader 9 -104 168 -87 087
Personalkostnader 10 -34169 -33906
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -101 832 -101 832
Summa rérelsekostnader -684 336 -614 564
RORELSERESULTAT 104 707 95 599
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 3204 10 336
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -136 243 -102 700
Summa finansiella poster -133 039 -92 364
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -28 332 3234
ARETS RESULTAT -28 332 3234
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 9 618 915 9700 119
Maskiner och inventarier 13 8 585 29 213
Summa materiella anléggningstillgédngar 9 627 500 9729 332
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 9 627 500 9729 332
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 49 395 7753
Ovriga fordringar 14 380 193 403 242
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 28 637 27 876
Summa kortfristiga fordringar 458 225 438 871
Kassa och bank

Kassa och bank 286 924 286 053
Summa kassa och bank 286 924 286 053
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 745 149 724 924
SUMMA TILLGANGAR 10 372 649 10 454 256
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15 079 742 15 079 742
Uppskrivningsfond 5748171 5786703
Fond fér yttre underhdll 192 625 166 525
Kapitaltillskott 539 026 539 026
Summa bundet eget kapital 21559 564 21571996
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -16 354 086 -16 369 752
Arets resultat -28 332 3234
Summa fritt eget kapital -16 382 418 -16 366 518
SUMMA EGET KAPITAL 5177 146 5205 478
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 3028 148 1250 000
Summa langfristiga skulder 3028148 1250 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 1891920 3725348
Leverantdrsskulder 26 738 20 875
Skatteskulder 1084 3165
Ovriga kortfristiga skulder 94 835 94 835
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 152 777 154 555
Summa kortfristiga skulder 2167 355 3998778
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 372 649 10 454 256
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 104 707 95 599

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 101 832 101 832
206 539 197 431

Erhéllen ranta 3204 10 336

Erlagd ranta -138 226 -96 956

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 71517 110 810

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -42 490 -34 954

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 3988 49 847

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 33014 125703

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -55 280 -55280

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -55 280 -55 280

ARETS KASSAFLODE -22 266 70 423

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 657 725 587 302

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 635 460 657725

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Jungfrun i Kalltorp ar upprdattad i enlighet med /&rsredovisningslogen,
Bokféringsndmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1,00 - 3,33 %
Om- och tillbyggnad 1,00 %
Maskiner 20,00 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 547 572 521520
Hyresintdkter bostdder 150 492 136 812
Hyresintdkter férrdd 11316 11316
Bredband 24 000 24 000
Pantsattningsavgift 1176 1146
Overlatelseavgift 8820 o]
Administrativ avgift 1176 588
Andrahandsuthyrning 3778 12 906
Vidarefakturerade kostnader 18 879 0]
Ores- och kronutjdmning -0 0]
Summa 767 209 708 288
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Forsakringsersdttning 18 635 0]
,&terbt’jring forsakringsbolag 3199 1874
Summa 21834 1874
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 56 662 67 385
Fastighetsskotsel utdver avtal 0 247
Gemensamma utrymmen 409 89
Serviceavtal 1250 0]
Forbrukningsmaterial 1827 1079
Summa 60 148 68 800
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 5985 0]
Trapphus/port/entr 2 443 0]
Dérrar och l&s/porttele 1106 0
VVS 4153 0]
Varmeanldggning/undercentral (0] 7 224
Vattenskada 10 712 2369
Summa 24 399 9593
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024
Underhdll av byggnad 32 460 (0]
Summa 32460 (o)
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 30188 27 628
Uppvarmning 95 363 115 089
Vatten 45742 40 273
Soph&mtning/renhdllning 42203 43793
Summa 213 496 226783
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 31860 18 095
Kabel-TV 19 192 14 325
Bredband 35 612 26 304
Fastighetsskatt 27 000 27 839
Summa 113 664 86 563
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 1476 0]
Juridiska &tgdarder 16 125 0
Inkassokostnader 1613 0]
Revisionsarvoden extern revisor 22 000 35588
Styrelseomkostnader (0] 1084
Féreningskostnader 488 488
Férvaltningsarvode enl avtal L4 647 42 835
Overlatelsekostnad 8232 0
Pantsattningskostnad 6174 1720
Administration 3413 2887
Konsultkostnader (0] 6875
Bostadsratterna Sverige (0] -4 390
Summa 104 168 87 087
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 26 000 25800
Arbetsgivaravgifter 8 169 8106
Summa 34169 33906
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

,&rsredovisning 2025

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 136 243 98 769
Drdjsmalsranta (o) 328
Ovriga finansiella kostnader (0] 3603
Summa 136 243 102700
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 4196 308 4196 308
Arets inkép 0 ¢}
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 4196 308 4196 308
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -282 892 -240 220
Arets avskrivning -42 672 -42 672
Utgdende ackumulerad avskrivning -325 564 -282 892
Ackumulerad uppskrivning

Ingdende 6221130 6221130
Ingdende avskrivning pd uppskrivet belopp -434 426 -395 895
Arets avskrivning pd& uppskrivet belopp -38 532 -38 532
Utgdende redovisat restvérde pa uppskrivet belopp 5748172 5786703
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 9 618 915 9700 119
| utgdende restvérde ingdr mark med 3729 000 3729 000
Taxeringsvérde

Taxeringsvdrde byggnad 9 914 000 8387 000
Taxeringsvdrde mark 7 600 000 9 600 000
Summa 17 514 000 17 987 000
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Arsredovisning 2025

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 103 125 103125
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 103 125 103125
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -73 912 -53 284
Arets avskrivning -20 628 -20 628
Utgdende ackumulerad avskrivning -94 540 -73 912
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 8 585 29 213
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 31657 31570
Transaktionskonto 79 579 81717
Borgo rantekonto 268 957 289 956
Summa 380193 403 242
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Férutbetalda kostnader 1250 1250
Forutbet forsakr premier 13 523 12 925
Forutbet kabel-TV 4 879 4798
Forutbet bredband 8 985 8 903
Summa 28 637 27 876
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,&rsredovisning 2025

NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2027-11-17 2,85 % 1250 000 1250 000
Nordea 2026-11-19 2,48 % 641920 697 200
Nordea 2028-11-15 3,07 % 1778 148 1778 148
Nordea 2026-11-18 1,55 % 1250 000 1250 000
Summa 4920 068 4975 348
Varav kortfristig del 1891920 3725348

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 920 068 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31

2024-12-31
Upplupna kostnader 2 321 127
Uppl kostnad Fastskot entrepr 2576 5057
Uppl kostn el 2 511 2 484
Uppl kostnad Vdarme 11738 12 307
Uppl kostnad Extern revisor 18 447 17 800
Uppl kostn rantor 13 844 15 827
Uppl kostn vatten 6808 3163
Uppl kostnad Sophdmtning 2 914 2279
Uppl kostnad arvoden 26 000 25800
Berdknade uppl. sociala avgifter 8 169 8106
Foérutbet hyror/avgifter 57 449 61605
Summa 152 777 154 555
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 7 000 000 7 000 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgiftshdjning fér 2026 pd 3%. Renovering p&gdr av hyresratt som ska séljas. Kommer ske under 2026.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-03.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Ida Hanna Kristina Ekholm Andreas Karlsson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Fredrika Jonsson Karl Magnus Medin
Styrelseledamot Styrelseledamot

Joakim Andersson
Ordférande

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

a2 revision i Géteborg AB
Xuan Tu
Auktoriserad revisor
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    S1kpxjmhZg
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.7.5 Mobile/15E148 Safari/604.1
      185.205.225.147
      2026-04-08T09:57:08.934Z
    
     S1kpxjmhZg
     2026-04-08T09:57:08.934Z
     /envelopes/Bkep2gomh-e/recipients/S1kpxjmhZg
     /envelopes/Bkep2gomh-e
   
    
     /envelopes/Bkep2gomh-e/recipients/S1kpxjmhZg
     Joakim
     Andersson
     185.205.225.147
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-08T09:57:30.238Z
    Byg1pgsQnWe
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1
      94.234.74.155
      2026-04-08T09:57:30.181Z
    
     Byg1pgsQnWe
     2026-04-08T09:57:30.181Z
     /envelopes/Bkep2gomh-e/recipients/Byg1pgsQnWe
     /envelopes/Bkep2gomh-e
   
    
     /envelopes/Bkep2gomh-e/recipients/Byg1pgsQnWe
     Ida
     Ekholm
     94.234.74.155
   
  
   
    signature.created
    2026-04-08T09:58:46.312Z
    B1W6ngoXhZe.ca18cc37-0970-460e-97a1-d91aad7df6b3
    
     B1W6ngoXhZe.ca18cc37-0970-460e-97a1-d91aad7df6b3
     /envelopes/Bkep2gomh-e/documents/B1W6ngoXhZe/signatures/B1W6ngoXhZe.ca18cc37-0970-460e-97a1-d91aad7df6b3
     /envelopes/Bkep2gomh-e/documents/B1W6ngoXhZe
     
      /envelopes/Bkep2gomh-e/recipients/S1kpxjmhZg
      JOAKIM
      ANDERSSON
      1970/10/16
      197010164916
    
     signed
     bankid-se
     JOAKIM
     ANDERSSON
     1970/10/16
     185.205.225.147
     
      B1W6ngoXhZe
      019d6c87-8bc4-7d3d-8cad-d7f149f57350
      true
      2026-04-08T09:58:45.889Z
      
      
       /envelopes/Bkep2gomh-e/recipients/S1kpxjmhZg
       JOAKIM
       ANDERSSON
       ason35@hotmail.com
       197010164916
       1970/10/16
       185.205.225.147
     
    
     197010164916
     2026-04-08T09:58:45.889Z
   
    
     /envelopes/Bkep2gomh-e/recipients/S1kpxjmhZg
     JOAKIM
     ANDERSSON
   
  
   
    signature.created
    2026-04-08T09:59:57.405Z
    B1W6ngoXhZe.46d50d5f-a153-405f-b65a-c3f68b587f92
    
     B1W6ngoXhZe.46d50d5f-a153-405f-b65a-c3f68b587f92
     /envelopes/Bkep2gomh-e/documents/B1W6ngoXhZe/signatures/B1W6ngoXhZe.46d50d5f-a153-405f-b65a-c3f68b587f92
     /envelopes/Bkep2gomh-e/documents/B1W6ngoXhZe
     
      /envelopes/Bkep2gomh-e/recipients/Byg1pgsQnWe
      Ida Hanna Kristina
      Ekholm
      1997/01/05
      199701056864
    
     signed
     bankid-se
     Ida Hanna Kristina
     Ekholm
     1997/01/05
     94.234.74.155
     
      B1W6ngoXhZe
      019d6c88-ab2d-75e8-9441-b5891b4a3420
      true
      2026-04-08T09:59:56.981Z
      
      
       /envelopes/Bkep2gomh-e/recipients/Byg1pgsQnWe
       Ida Hanna Kristina
       Ekholm
       i.ekholm@hotmail.com
       199701056864
       1997/01/05
       94.234.74.155
     
    
     199701056864
     2026-04-08T09:59:56.981Z
   
    
     /envelopes/Bkep2gomh-e/recipients/Byg1pgsQnWe
     Ida Hanna Kristina
     Ekholm
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-08T10:03:03.897Z
    B1bC2eiXhbe
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1
      92.32.249.253
      2026-04-08T10:03:03.703Z
    
     B1bC2eiXhbe
     2026-04-08T10:03:03.703Z
     /envelopes/Bkep2gomh-e/recipients/B1bC2eiXhbe
     /envelopes/Bkep2gomh-e
   
    
     /envelopes/Bkep2gomh-e/recipients/B1bC2eiXhbe
     Andreas
     Karlsson
     92.32.249.253
   
  
   
    signature.created
    2026-04-08T10:11:34.374Z
    B1W6ngoXhZe.f2f8ea36-c337-4ced-9edc-961d75ccf626
    
     B1W6ngoXhZe.f2f8ea36-c337-4ced-9edc-961d75ccf626
     /envelopes/Bkep2gomh-e/documents/B1W6ngoXhZe/signatures/B1W6ngoXhZe.f2f8ea36-c337-4ced-9edc-961d75ccf626
     /envelopes/Bkep2gomh-e/documents/B1W6ngoXhZe
     
      /envelopes/Bkep2gomh-e/recipients/B1bC2eiXhbe
      ANDREAS
      KARLSSON
      1988/04/23
      198804236019
    
     signed
     bankid-se
     ANDREAS
     KARLSSON
     1988/04/23
     92.32.249.253
     
      B1W6ngoXhZe
      019d6c93-55f0-77c7-8d49-0faf32b8f101
      true
      2026-04-08T10:11:33.940Z
      
      
       /envelopes/Bkep2gomh-e/recipients/B1bC2eiXhbe
       ANDREAS
       KARLSSON
       andreas_karlsson1988@hotmail.com
       198804236019
       1988/04/23
       92.32.249.253
     
    
     198804236019
     2026-04-08T10:11:33.940Z
   
    
     /envelopes/Bkep2gomh-e/recipients/B1bC2eiXhbe
     ANDREAS
     KARLSSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-08T16:44:46.689Z
    B1eals7h-l
    
     
      Mozilla/5.0 (Android 16; Mobile; rv:149.0) Gecko/149.0 Firefox/149.0
      94.191.136.125
      2026-04-08T16:44:46.617Z
    
     B1eals7h-l
     2026-04-08T16:44:46.617Z
     /envelopes/Bkep2gomh-e/recipients/B1eals7h-l
     /envelopes/Bkep2gomh-e
   
    
     /envelopes/Bkep2gomh-e/recipients/B1eals7h-l
     Karl
     Medin
     94.191.136.125
   
  
   
    signature.created
    2026-04-08T16:45:48.066Z
    B1W6ngoXhZe.467f2f49-44d8-435b-9d6f-1fa7a746fc0d
    
     B1W6ngoXhZe.467f2f49-44d8-435b-9d6f-1fa7a746fc0d
     /envelopes/Bkep2gomh-e/documents/B1W6ngoXhZe/signatures/B1W6ngoXhZe.467f2f49-44d8-435b-9d6f-1fa7a746fc0d
     /envelopes/Bkep2gomh-e/documents/B1W6ngoXhZe
     
      /envelopes/Bkep2gomh-e/recipients/B1eals7h-l
      KARL MAGNUS
      MEDIN
      1989/01/26
      198901265572
    
     signed
     bankid-se
     KARL MAGNUS
     MEDIN
     1989/01/26
     94.191.136.125
     
      B1W6ngoXhZe
      019d6dfc-24df-7e11-9591-82f16077ef8b
      true
      2026-04-08T16:45:47.633Z
      
      
       /envelopes/Bkep2gomh-e/recipients/B1eals7h-l
       KARL MAGNUS
       MEDIN
       Magnus.medin@gmail.com
       198901265572
       1989/01/26
       94.191.136.125
     
    
     198901265572
     2026-04-08T16:45:47.633Z
   
    
     /envelopes/Bkep2gomh-e/recipients/B1eals7h-l
     KARL MAGNUS
     MEDIN
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-08T16:45:48.411Z
    B1e4S8Z4hZl
    
     B1e4S8Z4hZl
     /envelopes/Bkep2gomh-e/recipients/H1g03ei72-e
     /envelopes/Bkep2gomh-e/recipients/H1g03ei72-e/notifications/B1e4S8Z4hZl
     Dokument att signera
     xuan.tu@a2revision.se
     2026-04-08T16:45:48.244Z
     0110019d6dfc5b7b-1c1c175c-f7ff-41c5-bfb6-0496c692e7b4-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-09T07:40:51.378Z
    H1g03ei72-e
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/146.0.0.0 Safari/537.36
      188.66.60.112
      2026-04-09T07:40:51.339Z
    
     H1g03ei72-e
     2026-04-09T07:40:51.339Z
     /envelopes/Bkep2gomh-e/recipients/H1g03ei72-e
     /envelopes/Bkep2gomh-e
   
    
     /envelopes/Bkep2gomh-e/recipients/H1g03ei72-e
     Xuan
     Tu
     188.66.60.112
   
  
   
    signature.created
    2026-04-09T07:41:18.168Z
    B1W6ngoXhZe.4d7a4381-e3d7-4d6e-b19f-083e0da666b7
    
     B1W6ngoXhZe.4d7a4381-e3d7-4d6e-b19f-083e0da666b7
     /envelopes/Bkep2gomh-e/documents/B1W6ngoXhZe/signatures/B1W6ngoXhZe.4d7a4381-e3d7-4d6e-b19f-083e0da666b7
     /envelopes/Bkep2gomh-e/documents/B1W6ngoXhZe
     
      /envelopes/Bkep2gomh-e/recipients/H1g03ei72-e
      XUAN
      TU
      1981/03/26
      198103261668
    
     signed
     bankid-se
     XUAN
     TU
     1981/03/26
     83.218.77.54
     
      B1W6ngoXhZe
      019d7130-02a3-7f3f-bf70-80ff616d54b3
      true
      2026-04-09T07:41:17.654Z
      
      
       /envelopes/Bkep2gomh-e/recipients/H1g03ei72-e
       XUAN
       TU
       xuan.tu@a2revision.se
       198103261668
       1981/03/26
       83.218.77.54
     
    
     198103261668
     2026-04-09T07:41:17.654Z
   
    
     /envelopes/Bkep2gomh-e/recipients/H1g03ei72-e
     XUAN
     TU
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