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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf von Gerdesgatan 3, 769603-5414, med sate i Goteborg, far harmed uppratta
arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i bostadsrattsféreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1998-10-30. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1999-05-21 och nuvarande stadgar registrerades 2019-09-27 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsforening.

- Sida (2 av 21)

Féreningen har ingen del i en samfallighet.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Anders Segerlund Ordférande 2024
David Olsson Ledamot 2024
Gustav Boos Ledamot 2024
Benjamin Lilieblad Ledamot 2024
Viktor Sendrén Ledamot 2024

Ordinarie revisorer
Hakan Kjellstrom, Auktoriserad revisor 2024
Adact Revisorer & Konsulter AB

Dokumentnummer: 65faf7234c9bf

Valberedning
Karin Guldbrandsen 2024
Karla Holén 2024

Firmeteckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foéreningen ager fastigheten Géteborg Johanneberg 48:2 i Géteborg kommun med darpa uppférd
byggnad med 28 lagenheter och 1 lokal. Byggnaden ar uppford 1939. Fastighetens adress ar Von
Gerdesgatan 3.

Féreningen upplater 25 lagenheter med bostadsratt samt 3 lagenheter, 1 lokal, 2 férrad samt 10
parkeringsplatser med hyresréatt.

Lagenhetsférdelning

2 rok 3 rok

26 2

Total tomtarea: 990 kvm
Total bostadsarea: 1 565 kvm
- varav bostadsrattsarea: 1417 kvm
- varav hyresrattsarea: 148 kvm
Total lokalarea: 20 kvm

Lokalférteckning
Hyresgast Yta Loptid Forlangning
Michael Wilcox 20 kvm 2026-02-14 2ar

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-01-29.
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Fastigheten ar fullvardesférsdkrad i Trygg-Hansa till och med 2024-12-31. | fors&kringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med fGreningens ekonomiska forvaltning
enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Dokumentnummer: 65faf7234c9bf

Hagwalls Férvaltning och Fastighetsservice Fastighetsskotsel

Utby Stad och Golvslipning Stadning

Tele2 Kabel-TV

Telenor Bredband och telefoni
Fortum Elavtal avseende volym
Goteborg Energi Fjarrvédrme

Renova Kallsortering

Kone Serviceavtal hissar

Anticimex Skadedjursbekdmpning
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Underhall och reparationer

Arets underhall och reparationer

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 214 496 kr och planerat underhall f6r
449 257 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i

not 4 respektive not 5 till resultatrdkningen.

Underhallskostnaderna 2023 i not 5 till resultatrédkningen avser renovering av en hyreslagenhet.

Underhallsplan och kommande &rs underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2014-12-22 av Sustend och uppdaterades under
2021 av Reijlers. Enligt av styrelsen antagen underhallsplan berdknas det arliga underhallsbehovet till
267 000 kr, vilket motsvarar 168 kr per kvm.

Avsattning till underhallsfond sker i enlighet med féreningens underhallsplan. Avsattningen 2023
uppgar till 60 000 kr, vilket motsvarar 38 kr per kvm. Anledningen till att nivan pa avsattningen
understiger det totala arliga underhallsbehovet ar att féreningen féljer K3-regelverket, vilket innebér att
stdrre investeringar aktiveras pa balansrakningen och saledes belastar resultatet genom arliga
avskrivningar.

Planerade atgarder Ar

OVK-besiktning 2024

Installation av laddplatser 2024 _
Byte av gesimsranna 2025 ~
Byte av hissmotor/styrning 2027 >
Ommalning av tak 2027 <
Sammanstalining éver utférda atgarder Ar E
Renovering av hyreslagenhet 2023 -
Vattenskyddskartlaggning 2023 s
Rensning av stupror 2022 2
Atgarder av bleck och plat pa tak 2022 -
Renovering av hyresratt 2022 E
Ommalning i allmanna utrymmen 2021 i
Relining av rér i bottenplattan 2020 3
Spolning av stammar till samtliga lagenheter 2020 e
Tatning av gesimsranna 2020 E
Avgasning av systemvatska i virmesystem samt byte av expansionskarl 2019 =
Anlaggning av sex nya parkeringsplatser 2019 =
Byte av husets samtliga fonster 2018 o
Byte av tvattmaskin 2018 =
Byte av franluftsflakt pa tak 2018 B
Reparation av drivmotor till hiss 2018 a
OVK-besiktning 2017

Stérre maskinreparation av hiss 2013

Malning av tak 2009

Omputsning av fasad samt nya balkonger i vaster & oster 2008-2009

Forbattring av ventilation 2008-2009

Renovering av soprum, tvattstuga och torkrum 2007

Dranering av gardssidan 2006

Malning av trappuppgang 2003

Elstambyte 2002

Nyinstallation av hiss & flakt 2002

Roérstambyte 2000
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma 9 maj 2023. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord

Styrelsen vill harmed presentera en summering av de insatser och ekonomiska strategier som
genomférts under det gangna aret med malet at sakerstélla och forbatra féreningens ekonomiska
halsa.

Trots en stabil ekonomisk grund, har styrelsen proaktivt valt att genomféra en avgiftshdjning pa 11 %
som trader i kraft fran och med den forsta januari 2024. Detta steg har tagits for att sékra féreningens
langsiktiga ekonomiska stabilitet och mojliggdra framtida investeringar.

Ett annat framsteg under 2023 var omférhandlingen av bredbandsavgiften till 155 kronor per manad.

Vi har aven starkt var ekonomiska position genom att omstrukturera vara lan till rérlig ranta, vilket ger
oss mdjligheten att kontinuerligt séka de mest gynnsamma lanevillkoren. Dessutom har vi tecknat
avtal om inlaningskonton for att effektivt forvalta vara dverskott och darmed mildra effekterna av dkade
rantekostnader.

Under aret beviljades vi investeringsstod for installation av laddstolpar, en atgard som férvantas
generera intdkter och méta det véxande behovet av elbilsinfrastruktur, vilket &mnar gora féreningen
mer atraktiv.

Vidare har en vattenskyddskartlaggning genomforts, vilket &r ett steg mot att minimera risken fér dyra
vattenskador. Som en del av vart engagemang f6r energieffektivitet har vi bytt ut all belysning till LED

och installerat vattensnala duschmunstycken i de flesta av husets ldgenheter fér att spara bade vatten
och energi.

- Sida (5 av 21)

Infér det kommande underhallsarbetet, som inkluderar ett byte av gesimsrannan (planerat till 2025)
och byte av hissmotorn samt elektroniken (beraknat till 2027), har vi inlett en dialog med sakkunniga
inom omradet. Vart mal &r att utféra férberedande underhall som om mdjligt skjuter upp behovet av
dessa storre atgarder.
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2023 har 4 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 3 dverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 2 st (ingen beviljad andrahandsuthyrning 2022-12-31).

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften betalas av képare och
pantsattningsavgift betalas av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 40 medlemmar.
11 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
6 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 45 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsrétt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

o

Arsavgifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast 2023-01-01 da avgifterna hdjdes med 3 %.
Avseende 2024 har styrelsen beslutat att 2024-01-01 hgja avgifterna med 11 %.

| &rsavgiften ingar varme och vatten.
Utdver arsavgiften debiteras samtliga bostadsrattslagenheter 165 kr per manad fér bredband.

Avseende 2024 har styrelsen beslutat att 2024-01-01 sanka debiteringen till 155 kr per manad for
bredband for att motsvara féreningens faktiska kostnad.

- Sida (6 av 21)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rdérelsens intakter 1218 1147 1162 1171
Resultat efter finansiella poster -614 1 4 60
Foérandring av underhallsfond 60 48 12 -30
Resultat efter fondférandringar -674 -48 29 90
Sparande, kr / kvm 100 238 261 289
Soliditet (%) 58 60 60 59
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 605 588 584 580
rsavgifternas andel av rorelsens intakter (%) 70 73 71 70
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 566 549 550 549
Bostadshyra, kr / kvm 1819 1452 1421 1408
Lokalhyra, kr / kvm 3079 2778 2702 2695
Driftskostnad, kr / kvm 378 357 355 334
Energikostnad, kr / kvm 195 195 194 181
Rénta, kr/ kvm 96 34 40 47
Avsattning till underhallsfond, kr / kvm 38 37 37 36
Lan, kr / kvm 4113 4126 4191 4213
Skuldsattning bostadsratter, kr / kvm 4 601 4615 4 629 4 654
Réntekéanslighet (%) 7,61 7,84 7,92 8,02
Snittranta (%) 2,33 0,83 0,95 1,11

Nyckeltal ar beraknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr’/kvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/lkvm, avsattning till underhallsfond i kr/lkvm samt lan i kr/lkvm har fastighetens totala area som
berékningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som ber&kningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust
Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, resultatet ar negativt med hansyn till arets underhall
samt till gjorda avskrivningar , tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Foérandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhalls-  Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Vid arets borjan 13 613 207 765 966 -4 292 473 601

Disposition enligt féreningsstamma 601 -601
Avséttning till underhallsfond 60 000 -60 000

Arets resultat -614 4586

Vid arets slut 13 613 207 825 966 -4 351 872 -614 456

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

E}alanserat resultat -4 291 872
Arets resultat fére fondférandring -614 456
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -60 000
Summa 6ver/underskott -4 966 328

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstdmman:

Att balansera i ny rdkning -4 966 328

- Sida (8 av 21)

Vad betraffar féreningens resultat och stalining i dvrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 1146 943 1 087 068
Ovriga rérelseintékter 3 70 824 59 491
Summa rorelseintakter 1217 767 1146 559
1217 767 1146 559
Rérelsekostnader
Reparationer 4 -214 496 -45 522
Planerat underhall 5 -449 257 -53 222
Driftskostnader 6 -599 694 -565 076
Ovriga kostnader 7 -99 679 -100 646
Personalkostnader 8 -4 397 -4 697
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar 9 -323 930 -323 215
Summa rorelsekostnader -1 691 453 -1 092 378
Rorelseresultat -473 686 54 181
Finansiella poster -
Ranteintakter 11432 593 T
Rantekostnader -152 202 -54 173 ;
Summa finansiella poster -140 770 -53 580 &
=)
Resultat efter finansiella poster -614 456 601 .
Resultat fore skatt -614 456 601
Arets resultat -614 456 601
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Balansrakning
Belopp i kr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, maskiner och installationer

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10,17
11

12

13

2023-12-31

15215182
113 169

15 328 351

15 328 351

9 368
34 366

43 734
875726
919 460

16 247 811

9(19)

2022-12-31

15531 921
77 441

15 609 362

15609 362

806
37 157

37 963
1214796
1252759

16 862 121
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Fritt eget kapital
F:%alanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14,15

14,15

16

2023-12-31

13613 207
825 966

14 439173

-4 351 872
-614 456

-4 966 328

9472 845

6 519072
33 995

5 281
216618

6 774 966

16 247 811

2022-12-31

13 613 207
765 966

14 379173

4292 474
601

-4 291 873

10 087 300

6 539 072
42 836
3574
189 339

6 774 821

16 862 121
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Kassaflodesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -473 686 54 181
Avskrivningar 323 930 323 215
-149 756 377 396
Erhallen ranta 11 432 593
Erlagd rénta -152 202 -54 173
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -290 526 323 816

fore forandringar i rérelsekapital

Féréandringar i rorelsekapital

aning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 5771 -2 573
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 20 146 6 482
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -276 151 327 725
Investeringverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -42 919 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -42 919 -

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 6 524 072 -
Amortering av laneskulder -6 544 072 -20 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -20 000 -20 000
Arets kassafléde -339 070 307 725
Likvida medel vid arets bérjan 1214796 907 071
Likvida medel vid arets slut 875 726 1214 796

(1) Foreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som bel6per pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom overféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (13 av 21)

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkOpspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter beddmts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berdrda
komponenter sammanstalls nedan.
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Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader
-Stomme 100 ar
-Fasader 50 ar
-Yttertak 50 ar
-Fénster 50 ar
-Hissar, ledningssystem 40 ar
-Ovrigt 20-40 ar
Markanldggningar
-Parkeringsplatser 20 ar
Inventarier, maskiner och installationer
-Tvattmaskiner 15 ar
-Avfuktare 15 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 801 684 778 368 -
Hyror bostéader 227 217 197 118 ~
Hyror lokaler 61 584 55 560 @
Hyror p-platser 49 258 48 822 o
Ovriga objekt * 7 200 7 200 o
Summa 1146 943 1 087 068 2
* Intakten avser separat debitering for terrass 6 000 kr samt hyra av extra forrad 1 200 kr. P
- <
Not 3 Ovriga rorelseintakter ~
2023-01-01-  2022-01-01- -
2023-12-31 2022-12-31 &
Bredband 49 500 49 500 2
Overlatelseavgifter 5042 4778 g
Andrahandsuthyrningsavgifter 6172 - £
Elstod 8174 - =
Ovriga intakter 1936 2 459 =
Intakter fran vidarefakturerade kostnader - 2754 £
Summa 70 824 59 491 =
(]
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Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Bostader 1031 -
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 3812 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 9973 1281
Ovrigt, gemensamma utrymmen 4717 -
VA & sanitet, installationer 4630 =
Varme, installationer 1893 1354
Ventilation, installationer * - 28 069
El, installationer 3167 -
Hiss - 10 186
Huskropp 22 961 -
Vattenskador 162 312 4632
Summa 214 496 45 522
* Avser byte av frekvensomvandlare till flakt.
Not 5 Planerat underhall
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Bostader * 449 257 42 566
Huskropp, évrigt ** - 10 656 _
Summa 449 257 53 222 §
* Avser renovering av hyresratt. il
** Avser rensning av stuprdr samt atgarder av bleck och plat pa tak. —
2
Not 6 Driftskostnader .
2023-01-01- 2022-01-01- b=
2023-12-31 2022-12-31 o
Fastighetsavgift 44 492 42 532 5
Fastighetsskatt 3590 5 049 S
Fastighetsskétsel 42 430 41 760 i
Stadning 22 444 22 938 3
Besiktningskostnader 993 - =
Vinterrenhallning 11 767 4719 £
Serviceavtal 8 841 7 930 E
Férbrukningsmaterial 11 584 3477 =
El 48 283 56 349 E
Uppvarmning 182 831 174 263 =
Vatten och avlopp 77 356 78 879 B
Avfallshantering * 49 750 41 660 =
Forsakringar 17 123 14 848
Kabel-TV 16 754 15232
Bredband 61 456 55 440
Summa 599 694 565 076

* Utdver den |6pande avfallshanteringen hyrdes det container under 2023 for 2 550 kr, det genomférdes aven en sortering och
bortforsling av inventarier for 7 144 kr .
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Not 7 Ovriga kostnader
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Kontorsmaterial och trycksaker 369 -
Tele och post 2513 1723
Forvaltningskostnader 67 164 80 782
Revision 13 100 12 400
Sjalvrisker vid skada 10 500 -
Jurist- och advokatkostnader - 3052
Bankkostnader 350 763
Ovriga externa tjanster 4 883 -
Ovriga externa kostnader 800 1926
Summa 99 679 100 646

Not 8 Personalkostnader
Féreningen har e haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 4397 4 697

Summa 4 397 4 697

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

- Sida (16 av 21)

Byggnader 304 800 304 801
Markanlaggningar 11 939 11 939
Inventarier, maskiner och installationer 7191 6 475
Summa 323 930 323 215
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Not 10 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 17 122 628 17 122 628
-Mark 2 602 564 2 602 564
-Markanlaggningar 238 780 238 780
19 963 972 19 963 972
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvérden 19 963 972 19 963 972
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -4 393 249 -4 088 448
-Markanlaggningar -38 802 -26 863
) -4 432 051 -4 115 311
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -304 800 -304 801
-Arets avskrivning pa markanlaggning -11 939 -11 939 _
-316 739 -316 740 o
>
Utgaende avskrivningar -4 748 790 -4 432 051 “:“
S
Redovisat varde 15215182 15 531 921 g
Varav %
Byggnader 12 424 579 12 729 379 !
Mark 2 602 564 2 602 564 E‘
Markanlaggningar 188 039 199 978 il
O
Taxeringsvéarden 5
Bostader 54 600 000 54 600 000 £
Lokaler 359 000 359 000 =
Totalt taxeringsvarde 54 959 000 54 959 000 fg
Varav byggnader 22 868 000 22 868 000 g
S
]
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan

-Inventarier, maskiner och installationer 97 130 97 130
97 130 97 130

Arets anskaffningar

-Inventarier, maskiner och installationer 42 919 -
42 919 -

Utgaende anskaffningsvérden 140 049 97 130

Ingaende avskrivningar

Vid arets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer -19 689 -13 214

-19 689 -13 214

Arets avskrivningar

-Inventarier, maskiner och installationer -7 191 -6 475
-7 191 -8 475

Utgaende avskrivningar -26 880 -19 689

Redovisat varde 113 169 77 441

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

- Sida (18 av 21)

2023-12-31 2022-12-31

Férutbetald férsakring 18 506 17123
Foérutbetalda kostnader 15 860 20 034
Summa 34 366 37 157

Not 13 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 875 726 1214 796

Summa 875726 1214 796
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Not 14 Forfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 6 519 072 6 539 072
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen - -
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 6 519 072 6 539 072
Not 15 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 6519072 6 539 072
Summa 6 519 072 6 539 072
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 0,78 % 2023-06-01 2812 956 - 2812956 -
Stadshypotek 0,88 % 2023-09-01 1770544 - 1770 544 -
Stadshypotek 0,88 % 2023-09-01 388 000 - 388 000 -
Stadshypotek 0,77 % 2023-12-01 600 000 - 600 000 -
Stadshypotek 0,88 % 2023-09-01 967 572 967 572 -
Stadshypotek 4,69 % 2024-03-01 - 2812956 - 2812 956
Stadshypotek 4,69 % 2024-03-01 - 1755 544 5000 1750 544
Stadshypotek 4,69 % 2024-03-01 - 967 572 - 967 572
Stadshypotek 4,69 % 2024-03-01 - 600 000 - 600 000
Stadshypotek 4,69 % 2024-03-01 - 388 000 388 000
Summa 6539072 6524072 6544072 6 519 072

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter

Upplupna rantekostnader
Férutbetalda intakter
Upplupna revisionsarvoden
Upplupna driftskostnader

Summa

2023-12-31

4 995
24 614

102 809

13 100
71100

216 618

2022-12-31
4 995
3708

94 872
12 500
73 264

189 339

- Sida (19 av 21)
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Not 17 Stallda sidkerheter

Stéllda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sakerhet fér fastighetslan

Fastighetsinteckningar 8 554 600 8 554 600
Summa stéllda sakerheter 8 554 600 8 554 600
Underskrifter

Goteborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska signaturer.

Anders Segerlund David Olsson
Styrelseordférande

Gustav Boos Viktor Sendrén

Benjamin Liljeblad

- Sida (20 av 21)

Min revisionsberéttelse har lamnats enligt det datum som framgar av min elektroniska signatur.
Adact Revisorer & Konsulter AB
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adact

revisorer & konsulter

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen von Gerdesgatan 3

Org.nr. 769603-5414

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsriittsféreningen von Gerdesgatan 3 for ar 2023.

Enligt min uppfattning har érsredovisningen uppriittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
riittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen ir forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppriittas och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar édven for den interna
kontroll som den beddmer dr nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nagra viisentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsiitta verksamheten.
Den upplyser, nir s ir tillimpligt, om forhillanden som kan
paverka formagan att fortsiitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att liimna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig siikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ir
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ir tillriickliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka
en viisentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ir hgre én for
en viisentlig felaktighet som beror pi misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosiittande
av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgiirder som &r limpliga med hénsyn till
omstiindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhiimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns niagon visentlig
osiikerhetsfaktor som avser sadana héindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillriickliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pi de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hiindelser
eller forhallanden géra att en forening inte lingre kan fortsiitta
verksamheten.

» utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehillet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
miste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

65faf368bc5b7 - Sida (1 av 3)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen von
Gerdesgatan 3 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rilkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”. Jag ir oberoende i férhillande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat ir tillrickliga och
#indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ir forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation ér utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter
i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhéimta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om niagon
styrelseledamot i nigot viisentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och didrmed mitt uttalande om
detta, ér att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med bostadsriittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgirder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av riikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgiirder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pé sidana
atgirder, omraden och férhallanden som ir visentliga for
verksamheten och dir avsteg och ¢vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ir forenligt med bostadsriittslagen.

Goteborg den

Hékan Kjellstrom
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfoéringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten foér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstalining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foéreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammanséattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flddet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tilirackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning dver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstimman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséattning till féreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet boér framgéa av foreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrékningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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