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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf von Gerdesgatan 3, 769603-5414, med séte i Géteborg, far hdrmed avge
arsredovisning fér 2020.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningens &ndamal

Bostadsrattsféreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens
hus, om marken ska anvdndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i bostadsrattsféreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1998-10-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1999-05-21 och nuvarande stadgar registrerades 2019-09-27 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.0o.m. féreningsstdmman
Simon Borjeson Ordférande 2021
Anders Segerlund Ledamot 2021
Sofia Eriksson Ledamot 2021
Gustav Bods Ledamot 2021
Karla Holén Ledamot 2021

Ordinarie revisorer

Kent Antonsson Féreningsrevisor 2021
Valberedning

Richard Avellan 2021
Karin Guldbrandsen 2021

Firmeteckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter v
Féreningen ager fastigheten Johanneberg 48:2 i Géteborg kommun med dérpé uppférd byggnad med
28 lagenheter och 1 lokal. Byggnaden &r uppford 1939. Fastighetens adress &r von Gerdesgatan 3.

Féreningen upplater 25 Iagenheter med bostadsréatt och 3 lagenheter, 1 lokal samt 10
parkeringsplatser med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning

2 rok 3 rok

26 2

Total tomtarea: 990 kvm
Total bostadsarea: 1 565 kvm
- varav bostadsrattsarea: 1417 kvm
- varav hyresrattsarea: 148 kvm
Total lokalarea: 20 kvm

Lokalférteckning
Hyresgéast Yta
Michael Wilcox 20 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-01-29.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa till och med 2021-12-31. | férsékringen ingér
ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Hagwalls Férvaltning Teknisk forvaltning
Birgit Stadpartner Stadning

Com Hem Kabel-TV

Telenor * Bredband och telefoni
E.ON Elavtal avseende volym
Goteborg Energi Fjarrvarme

Renova Miljé Kéllsortering

Kone Serviceavtal hissar
Nomor ** Skadedjursbekampning

* Avtal for kollektivt bredband och telefoni tecknat fran 2020-01-01.
** Fran och med 2021-01-01 hanteras skadedjursbekdmpning via Anticimex.
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 15 427 kr och planerat underhall f6r
87 028 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4
respektive not 5 till resultatrékningen.

De underhallskostnader som framgar i not 5 av resultatrakningen avser underhalliningsspolningar av
varje lagenhets kéks- och badrumsstam. Utdver detta s& har underhallsarbete av takets gesimsranna
utforts efter att sprickor upptackts.

Utéver ovan ndmnda underhallsinsatser har féreningen &ven gjort en relining av fastighetens ror i
bottenplattan. Da foreningen foljer K3-regelverket har detta aktiverats pa balansrakningen. Véardet
aterfinns i not 10 till balansrakningen. Investeringen kommer att belasta resultatet genom érliga
avskrivningar de kommande 20 aren.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsens underhallsarbete utgar fran en underhallsplan som uppréattades 2014-12-22 av Sustend.
Enligt av styrelsen antagen underhalisplan beraknas det arliga underhallsbehovet till 252 000 kr, vilket
motsvarar 159 kr per kvm

Avséttning till underhalisfond sker i enlighet med féreningens underhallsplan. 2020 uppgar
avséttningen till 57 000, vilket motsvarar 36 kr per kvm. Anledningen till att nivan pa avséttningen
understiger det totala arliga underhallsbehovet &r att féreningen féljer K3-regelverket, vilket innebér att
stérre investeringar aktiveras pa balansrakningen och saledes belastar resultatet genom arliga
avskrivningar.

| och med reliningen av rér i bottenplattan som gjordes ar 2020 sa ar de stdrre underhéllsarbetena i
nartid utférda. Nasta stora underhall &r byte av hissmotor/styrning, ommaining tak, samt byte av
gesimsréanna, vilka ar planerade till ar 2024, 2025 samt 2027 enligt nuvarande underhélisplan.

Planerade underhallsatgarder Ar
Ommalning i allména utrymmen 2021
Byte hissmotor/styrning 2024
Malning av tak 2025
Byte gesimsranna 2027
Utférda atgérder

Relining av rér i bottenplattan 2020
Spolning av stammar till samtliga lagenheter 2020
Tétning av gesimsranna 2020
Avgasning av systemvatska i virmesystem samt bytt expansionskarl 2019
Anl&ggning av 6 nya parkeringsplatser 2019
Byte av husets samtliga fénster 2018
Byte av tvattmaskin 2018
Byte av franluftsflakt pa tak 2018
Reparation drivmotor till hiss 2018
OVK-besiktning 2017
Storre maskinreparation hiss 2013
Malining av tak ‘ 2009
Omputsning av fasad samt nya balkonger i vaster & dster 2008-2009
Forbattring av ventilation ' 2008-2009
Renovering av soprum, tvattstuga och torkrum 2007
Drénering av gardssidan 2006
Malning av trappuppgang 2003
Elstambyte 2002
Nyinstallation av hiss & flakt 2002

Rorstambyte 2000
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 12:e maj 2020. Styrelsen har under

aret hallit 9 protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2020 har 4 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar skedde 4 bverlatelser).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 42 medlemmar.
5 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
3 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 44 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningens arsavgifter har varit oférandrade sedan 2014.

Fran och med 2020-02-01 debiteras samtliga Iagenheter 165 kr i manaden f&r anslutning till det
kollektiva bredbandsavtalet.

Avseende 2021 har styrelsen beslutat behalla avgifterna oférandrade.

Flerarséversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rérelsens intékter 1171 1084 1041 1039
Resultat efter finansiella poster 60 65 -120 -107
Férandring av underhallsfond -30 9 45 54
Resultat efter fondféréndringar 90 56 -165 -161
Soliditet % 59 59 58 61
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 549 547 547 547
Bostadshyra kr / kvm 1411 1371 1318 1312
Driftskostnad, kr / kvm. 330 297 309 306
Rénta, kr / kvm 46 49 46 51
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 36 35 35 34
Lan, kr / kvm 4160 4192 4230 3892
Shittrénta (%) 1,11 1,17 1,08 1,31

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/lkvm har bostads- och lokalarean som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhélls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets boérjan 13574725 735 994 -4 428 417 65 248
Disposition enligt féreningsstdmma 65 248 -65 248
Avséttning till underhallsfond 57 000 -57 000
lanspréktagande av underhallsfond -87 028 87 028
Arets tillkommande insatser 38 482
Arets resultat 60 115
Vid arets slut 13 613 207 705 966 -4 333 141 60 115
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -4 363 169
Arets resultat fore fondf6réndring 60 115
Arets avsattning till underhalisfond enligt underhallsplan -57 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond 87 028
Summa éver/underskott -4 273 026
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstdmman:
Att balansera i ny réakning -4 273 026

Vad betréaffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 1098 072 1052 904
Ovriga rérelseintakter 3 72 656 30 704
Summa rérelseintékter 1170728 1083 608
1170728 1083 608
Rérelsekostnader
Reparationer 4 -15 427 -51 950
Planerat underhall 5 -87 028 -46 875
Driftskostnader 6 -523 313 -470 043
Ovriga kostnader 7 -97 056 -77 533
Personalkostnader 8 -9 519 -5 189
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar 9 -305 183 -288 967
Summa rérelsekostnader -1 037 526 -940 557
Roérelseresultat 133 202 143 051
Finansiella poster
Ranteintakter 183 82
Réntekostnader -73 270 -77 885
Summa finansiella poster -73 087 -77 803
Resultat efter finansiella poster 60 115 65 248
Resultat fore skatt 60 115 65 248

Arets resultat 60 115 65 248
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 16 165 403 16 031 920

Inventarier, maskiner och installationer 11 36 577 39 543
16 201 980 16 071 463

Finansiella anldggningstillgangar

Ovriga finansiella instrument 2 800 2 800
2 800 2 800
Summa anlaggningstillgangar 16 204 780 16 074 263

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 17 20

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 30 724 28 449
30 741 28 469

Kassa och bank 13 663 311 677 210

Summa omsittningstillgangar 694 052 705 679

SUMMA TILLGANGAR 16 898 832 16 779 942
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 613 207 13574 725

Underhallsfond 705 966 735 994
14319173 14310 719

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 333 141 -4 428 416

Arets resultat 60 115 65 248
-4 273 026 -4 363 168

Summa eget kapital 10 046 147 9 947 551

Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 3146 116 3427918

3146 116 3427918

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 3447 918 3216 040

Leverantdrsskulder 73727 26 607

Skatteskulder 5850 5078

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 179 074 156 748

3 706 569 3404 473
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 898 832 16 779 942
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Kassaflédesanalys
2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den Iépande verksamheten
Rérelseresultat 133 202 143 051
Avskrivningar 305 183 288 967
438 385 432018
Erhallen ranta . 183 82
Erlagd ranta -73 270 -77 885
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 365 298 354 215

fore férandringar i rérelsekapital

Féréndringar i rérelsekapital

aning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -2 272 111 356
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 70 217 -196 886
Kassaflode fran den Iépande verksamheten 433 243 268 685
Investeringverksamheten

Inbetalning av tillkommande insats 38 482 -
Forvarv av materiella anlaggningstiligangar -435 700 -238 780
Okning(-)/minskning(+) av pagaende nyanlaggning - 43 342
Kassaflode fran investeringsverksamheten -397 218 -195 438
Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -49 924 -60 406
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -49 924 -60 406
Arets kassaflode -13 899 12 841
Likvida medel vid arets borjan 677 210 664 369
Likvida medel vid arets slut 663 311 677 210

(1) Féreningens rorelsefordringar utgérs av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och bokfringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom &verfdring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som &r
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. Fér vissa av de
materiella anlaggningstiligangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berdrda
komponenter sammanstélls nedan

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beradknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foéljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgdngar:

Stomme 100 ar
Fasader 50 ar
Yttertak 50 ar
Fonster 50 ar
Hissar, ledningssystem 40 ar
Ovrigt 20-40 &r
Markanlaggningar 20 ar

Inventarier, maskiner och installationer 15 ar
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 777 465 774 789
Hyror bostader 208 365 201 069
Hyror lokaler 53 892 53 040
Hyror p-platser * 51 000 17 706
Ovriga objekt ** 7 350 6 300
Summa 1098 072 1052 904

* Okade intakter 2020 pagrund av anlaggning av 6 stycken nya parkeringsplatser samt hyreshéjning pa sedan tidigare

befintliga fr. 0. m. 2019-10-01.
** Intakter avser tillaggsdebitering for terrass samt hyra av extra forrad.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Kommunikation * 45 045 -
Overlatelseavgifter 3529 5790
Andrahandsuthyrningsavgifter 3 954 -
Ovriga intakter 5079 5342
Intakter fran vidarefakturerade kostnader ** 15049 19 572
Summa 72 656 30 704

* Avser kollektivt bredabandsavtal boende alagts sedan 2020-02-01.

** 11 977 kr av intékten 2020 avser vidarefakturerade juristkostnader. 16 500 kr av intikten 2019 avser erséttning for

reparation av doérr som utférdes 2018.

Not 4 Reparationer

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Bostader * 2022 22 477
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen - 1072
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 1994
Varme, installationer 2474 -
Tele/TV/porttelefon, installationer - 8719
Hiss 10 931 4 555
Huskropp - 12 258
Klottersanering - 875
Summa 15 427 51 950
* 6 144 kr av kostnad 2019 vidarefakturerades l6pande boende under perioden 2019-07-01 - 2020-06-30.
Not 5 Planerat underhall
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
VA & sanitet, installationer 63 028 -
Varme, installationer - 46 875
Huskropp, 6vrigt 24 000 -
Summa 87 028 46 875
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsavgift/-skatt 42 203 40 799
Fastighetsférvaltning 41907 41568
Stédning 22 273 22 281
Besiktningskostnader 909 14 511
Snordjning 2 500 2 021
Serviceavtal 6 499 6 105
Forbrukningsinventarier - 1145
Forbrukningsmaterial 5687 2971
Ovriga utgifter fér kdpta tjanster 440 -
El 24 070 29 005
Uppvarmning 171 168 176 708
Vatten och avlopp 87 728 68 773
Avfallshantering 36 865 37 063
Férsakringar 10 911 10 493
Kabel-TV 14 713 16 601
Kommunikationskostnader * 55 440 -
Summa 523 313 470 043
* Avser avtal for bredband och telefoni som tecknades 2020-01-01.
Not 7 Ovriga kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Kontorsmaterial och trycksaker 823 -
Tele och post 1650 1650
Forvaltningskostnader 63116 64 804
Revision 3750 3875
Jurist- och advokatkostnader * 7528 4448
Bankkostnader 1027 875
Ovriga externa tjanster 7 650 -
Ovriga externa kostnader 11512 1 881
Summa 97 056 77 533

* Kostnad som framgér bade 2019 och 2020 har vidarefakturerats berérd part. Intékt framgar ar 2020 i not 3.

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 3 500 5 495
Utbildning 6 019 -
Summa 9519 5 495
Sociala avgifter - -306
Summa 9519 5189



Brf von Gerdesgatan 3 13(16)

769603-5414

Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 290 278 283 016
Markanlaggningar 11 939 2985
Inventarier, maskiner och installationer 2 966 2 966
Summa 305 183 288 967
Not 10 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 16 686 928 16 686 928
-Mark 2 602 564 2 602 564
-Markanlaggningar 238 780 -
-Pagaende nyanlaggningar - 43 342
19 528 272 19 332 834
Arets anskaffningar
-Byggnader 435 700 -
-Markanlaggningar - 238 780
-Okning/minskning av pagaende nyanléggning - -43 342
435 700 195 438
Utgaende anskaffningsvérden 19 963 972 19 528 272
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -3 493 367 -3 210 351
-Markanlaggningar -2 985 -
. -3 496 352 -3 210 351
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -290 278 -283 016
-Arets avskrivning pa markanlaggning -11 939 -2 985
-302 217 -286 001
Utgdende avskrivningar -3 798 569 -3 496 352
Redovisat vérde 16 165 403 16 031 920
Varav
Byggnader 13 338 983 13 193 561
Mark 2 602 564 2 602 564
Markanlaggningar 223 856 235795
Taxeringsvarden
Bostader 53 800 000 53 800 000
Lokaler 362 000 362 000
Totalt taxeringsvarde 54 162 000 54 162 000
Varav byggnader 21 071 000 21071 000
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2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 44 486 44 486
44 486 44 486
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Utgaende anskaffningsvérden 44 486 44 486
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -4 943 -1977
-4 943 -1 977
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -2 966 -2 966
-2 966 -2 966
Utgaende avskrivningar -7 909 -4 943
Redovisat varde 36 577 39 543
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Férutbetalda férsékringskostnad 13 138 10 911
Férutbetalda kostnader 17 586 17 538
Summa 30 724 28 449
Not 13 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 663 311 677 210
Summa 663 311 677 210
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Not 14 Forfall fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 3 447 918 3216 040
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 3146 116 3427 918
Farfaller senare dn fem ar fran balansdagen - -
Summa 6 594 034 6 643 958
Not 15 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 6 594 034 6 643 958
Summa 6 594 034 6 643 958
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 0,88 % 2023-09-01 967 572 - - 967 572
Stadshypotek 1,21 % 2021-06-01 2 857 842 - 29924 2827918
Stadshypotek 0,88 % 2023-09-01 1 830 544 - 20 000 1810 544
Stadshypotek 0,88 % 2023-09-01 388 000 - - 388 000
Stadshypotek 1,21 % 2021-12-01 600 000 - - 600 000
Summa 6 643 958 - 49924 6594 034

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter 4 995 4995
Upplupna rantekostnader 4725 5219
Férutbetalda intakter 101 129 79 376
Upplupna revisionsarvoden 3 875 4000
Upplupna driftskostnader 64 350 63 158
Summa 179 074 156 748
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Not 17 Stallda sidkerheter
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Stéllda sakerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 8 554 600 8 554 600
Summa stéllda sékerheter 8 554 600 8 554 600
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Revisionsberiittelse

for Brf von Gerdesgatan 3
org nr 769603-5414
Rékenskapsar 2020-01-01 —2020-12-31

I egenskap av revisor i Brf von Gerdesgatan 3 far jag harmed ldmna f6ljande berittelse:

Rikenskaperna har upprittats i enlighet med géllande regler och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stillning.

Beddmer att féreningens verksamhet har skotts pé ett &ndamalsenligt och frdn ekonomisk
synpunkt tillfredsstéllande sétt och att den interna kontrollen har varit tillracklig.

Jag tillstyrker att &rsstimman
faststiller den i arsredovisningen intagna resultat- och balansrakningen,

behandlar arets resultat i enlighet med styrelsens forslag i
forvaltningsberéttelsen samt

beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for forvaltningen under ar 2020




Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfoéringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten foér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstalining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foéreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammanséattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flddet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tilirackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning dver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstimman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséattning till féreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet boér framgéa av foreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrékningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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