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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Gronsiskan 7

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2011 och 2021.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-01-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-06-17
och nuvarande stadgar registrerades 2015-10-22 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen
Sven-Ake Lennart Lewin Ordférande
Carl Eric Victor Cagérus Kassor
Lars Markus Dalenius Ledamot
Magnus Andreas Hellohf Ledamot
Li Backstrom Suppleant
Johanna Hallgren Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 4 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Olivia Stenman Ordinarie Intern
Jacob Albrektson Suppleant Intern

Valberedning
Asa Lewin Sammankallande
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-06-26.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Johanneberg 7:7 2009 Goteborg

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1935 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vérdedret ar 1956.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 226 m2, varav 1 226 m2 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 24 ldgenheter med bostadsratt samt 1 ldgenhet med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

16

0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen
Tvattstuga

Cykelrum

Pannrum
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2011 och stracker sig fram till 2021.
Underhallsplanen uppdaterades 2018.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Tatning av tak 2018

OVK-besiktning 2018 Godkand

OVK - besiktning och ev 2018 Tagit in offert, kommer utféras
atgardsprogram under 2018
Byte/renovering av plattak 2017 Besiktning utfordes 2016
Renovering/byte av fonster, 2017 Besiktning utfordes 2016
balkongddrrar och bursprak

Total ombyggnad av kéllaren 2015 -2016

Byte av Entréparti 2012 - 2013

Malning av trapphus 2011 -2012

Fasadrenovering mot gatan 2010 - 2011

Stambyte 2010 - 2011

Nya balkonger mot gatan 2010 - 2011

Byte av lagenhetsdorrar 2010 - 2011

Nya elstammar och elcentraler 2010 - 2011

Planerat underhall Ar Kommentar

Nytt cykelférrad samt forbattring av. 2019
sophantering
Omlaggning av tak 2022 Besiktning utférd 2018

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantér

SBC Ekonomisk/administrativ férvaltning.

Kone Serviceavtal hiss

Goteborg Energi/Din el Elnat/elhandel

Goteborgs stad, Park och natur Snérojning, halkbekdmpning och stadning trottoar.
Goteborgs stad, Kretslopp Avfall och vatten

Bredbandsbolaget Tv/internet

Presto Systematiskt brandskyddsarbete

Inspecta Besiktning av hiss

Sida 3 av 14



Foéreningens ekonomi

Brf Gronsiskan 7
769613-6717

Bolagets ekonomi och likviditet &r god och kommer val att tacka de utbetalningar som kommer ske for I6pande

underhall och investeringar under 2019 som berér innegarden.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1179 765 691 062
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 935218 932 124
Finansiella intakter 1722 439
Minskning kortfristiga fordringar 16 160 0
Okning av langfristiga skulder 0 1414500
Okning av kortfristiga skulder 0 213 166
953 100 2 560 229

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 588 570 1970032
Finansiella kostnader 90 535 83618
Okning av kortfristiga fordringar 0 17 876
Minskning av langfristiga skulder 97 000 0
Minskning av kortfristiga skulder 301 011 0

1077 116 2 071526
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1 055 749 1179 765
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -124 016 488 703
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader
Avskriv- Kapital-
Hyror ningar kostnader

5%

Arsavgifter
95%

24%

Ovrig drift
17%

avgift
4%

10%

Reparationer

18%

Fastighets- "Paxebundna

kostnader
27%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Inlett en process for att utvardera mojligheten att bebygga ravinden. Féreningsmedlemmar har informerats under
arsstamman 2018 samt I6pande vida utsand information. Denna process kommer fortlépa under 2019 och fragan

kommer behandlas pa arsstamman 2019.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 24 st
Overlatelser under &ret: 1 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 45

Tillkommande medlemmar: 6
Avgdende medlemmar: 5

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 46

Flerarsoversikt

Brf Gronsiskan 7
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Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 738 738 735 701
Hyror/m2 hyresrattsyta 1982 1874 1738 1738
Lan/m2 bostadsrattsyta 5711 5792 4615 4676
Elkostnad/m?2 totalyta 14 12 12 10
Varmekostnad/m?2 totalyta 127 116 126 116
Vattenkostnad/m? totalyta 37 33 34 33
Kapitalkostnader/m? totalyta 74 68 63 91
Soliditet (%) 78 77 82 81
Resultat efter finansiella poster (tkr) 38 -1 341 100 -493
Nettoomsattning (tkr) 935 932 925 884
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 226 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 22 554 278 0 0 22 554 278
Upplatelseavgifter 3380025 0 0 3380025
Ack kostnad for nyupplatelse -85 000 0 0 -85 000
Fond for yttre underhall 97 200 97 200 -656 193 656 193
S:a bundet eget kapital 25 946 503 97 200 -656 193 26 505 496
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -978 350 -97 200 -684 661 -196 488
Arets resultat 38 068 38 068 1340 854 -1 340 854
S:a ansamlad forlust -940 282 -59 132 656 193 -1 537 343
S:a eget kapital 25 006 221 38 068 0 24 968 153
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat 38 068
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -881 149
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -97 200
summa balanserat resultat -940 281

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors -940 281

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 934 700 932 124
Ovriga rorelseintakter Not 3 518 0
Summa rorelseintakter 935 218 932 124
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -517 455 -1 896 392
Ovriga externa kostnader Not 5 -71 115 -73 640
Avskrivning av materiella Not 6 -219 767 -219767
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -808 337 -2 189799
RORELSERESULTAT 126 881 -1257 675
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1722 439
Rantekostnader och liknande resultatposter -90 535 -83618
Summa finansiella poster -88 813 -83 179
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 38 068 -1340 854
ARETS RESULTAT 38 068 -1 340 854
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 30 940 541 31 160 308
Summa materiella anldggningstillgangar 30 940 541 31 160 308
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 30 940 541 31 160 308
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 3 060 20 392
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 8 1088 739 1211583
Summa kortfristiga fordringar 1091799 1231975
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1091 799 1231975
SUMMA TILLGANGAR 32 032 340 32392 283
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 25 849 303 25 849 303
Fond for yttre underhall Not 9 97 200 656 193
Summa bundet eget kapital 25 946 503 26 505 496
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -978 350 -196 488
Arets resultat 38 068 -1 340 854
Summa fritt eget kapital -940 282 -1 537 343
SUMMA EGET KAPITAL 25 006 221 24 968 153
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 10,11 6 767 500 6 864 500
Summa langfristiga skulder 6 767 500 6 864 500
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 10,11 97 000 97 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 17 310 323633
Skatteskulder 66 300 64 575
Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 12 78 009 74 422
intakter

Summa kortfristiga skulder 258 619 559 630
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 032 340 32 392 283
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar goérs i drsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 120 ar 120 ar
Fastighetsforbattringar 120 ar 120 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 887 139 887 139
Hyror bostader 47 564 44 988
Oresutjamning -3 -3
934 700 932 124
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Ovriga intakter 518 0
518 0
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Not 4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning 0 762
OVK Obl. Ventilationskontroll 10 156 0
Hissbesiktning 1721 1403
Gard 1258 2227
Serviceavtal 11247 10 988
Forbrukningsmateriel 0 887
Fordon 375 0
24 757 16 267
Reparationer
Tvdttstuga 2 031 0
Las 2121 10 467
VVS 0 10742
Vattenskada 153 096 0
157 248 21209
Periodiskt underhall
Byggnad 0 272 741
Tvdttstuga 0 51125
Fonster 0 1220313
0 1544179
Taxebundna kostnader
El 17 615 14613
Varme 155513 142 767
Vatten 45 394 40 265
Sophamtning/renhalining 24 105 27 324
242 627 224 969
Ovriga driftkostnader
Forsakring 29 430 26 925
Kabel-TV 29 968 0
Bredband 0 29 968
59 398 56 893
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 33 425 32875
TOTALT DRIFTKOSTNADER 517 455 1896 392
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 306 3370
Juridiska atgarder 9196 25488
Foreningskostnader 0 1095
Fritids- och trivselkostnader 1649 0
Forvaltningsarvode 38 603 37 204
Administration 1075 6 339
Korttidsinventarier 2 892 0
Konsultarvode 17 394 144
71 115 73 640
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Not6  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 163 235 163 235
Forbattringar 56 532 56 532

219 767 219 767

Not 7  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 32 450 399 32 450 399
Utgaende anskaffningsvarde 32 450 399 32 450 399
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -1 290 090 -1 070 323
Arets avskrivningar enligt plan -219 767 -219 767
Utgaende avskrivning enligt plan -1 509 857 -1 290 090
Planenligt restvarde vid arets slut 30 940 541 31 160 308
| restvardet vid drets slut ingar mark med 6726219 6726219
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 11 600 000 11 600 000
Taxeringsvarde mark 20 800 000 20 800 000

32 400 000 32 400 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 32 400 000 32 400 000
32 400 000 32 400 000

Not8  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 32 990 31818
Klientmedel hos SBC 1 055 749 1179765

1088 739 1211583

Not 9  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 656 193 598 593
Reservering enligt stadgar 97 200 57 600
Omforing reservfond 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -656 193 0
Vid arets slut 97 200 656 193
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Not
10 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors-
Réntesats Belopp Belopp andringsda
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 g
Nordea 1,150 % 0 2 382 000 Lost
Nordea 1,640 % 2 614 500 2 662 500 2020-03-18
Nordea 1,200 % 1 868 000 1917 000 Rorligt
Nordea 1,150 % 2 382 000 0 2021-03-21
Summa skulder till kreditinstitut 6 864 500 6 961 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -97 000 -97 000
6 767 500 6 864 500
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 282 500 kr.
Not 11 STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 7 200 000 7 200 000
Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 3305 5567
Avgifter och hyror 74 704 68 855
78 009 74 422
Not 13 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Uppdatering av innegard vilket innebar nya cykelférrad samt forbattring av

sophantering och méjlighet fér battre férvaring av barnvagnar etc. kommer ske under

varen 2019.
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den ||/ | 2019 Nl
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Sven-Ake Lennart Lewin Car ErcV|ctorCa gérus
Ordférand Kassor {
|
Lars Markus Dalenius Magnus Andreas Hellohf
Ledamot Ledamo,
Murlio§ Polarmic
Min revisionsberattelse har lamnats den 17 y 2019

1P T

Olivia Stenman
Intern revisor
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Revisionsberittelse

Till Arsmote i Brf Gronsiskan 7
Organisationsnummer 769613—6717
Rapport om arsredovisning

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning av Brf Gronsiskan 7 for
ar 2018. Det idr styrelsen som har ansvar for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pé grundval avmin revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsdkra mig om att &rsredovisningen
inte innehdller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I enrevision ingdr ocksd att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat drsredovisningen samt utvéirdera den samlade
infermationen i drsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, atgirder och férhdllanden i féreningen for att kunna bedéma om styrelseledamot ar
ersittningsskyldig mot foreningen. Jaghar dven granskat om ndgon styrelseledamot pé annat sétt
handlat i strid med bostadsrittslagen, &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen/arsredovisningslagen och ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jagtillstyrker att foreningsstimman faststéiller resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen
och disponerar vinsten enligt forslag i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg den 17 april 2019

Olivia Stenman




