2024

Arsredovisning

Brf Wrangelsgatan 4




Brf Wrangelsgatan 4 Arsredovisning 2024
769637-2486

Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Wrangelsgatan 4
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2019-02-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2020-03-03 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-20 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Lunden 13:9 2020 Goteborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Lansforsakringar Goteborg.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1937 och bestér av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1972

Féreningen har 1 hyresldgenhet och 27 bostadsratter om totalt 1278 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1278 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Carl Timothy Zackarias Gillberg Ordférande
Emma Adina Damne Styrelseledamot
Karin Stella Bjércke Styrelseledamot

Oskar Arvid Gustav Gustavsson  Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas tvd i férening av ledaméterna

Revisorer

Joel Erixon Auktoriserad revisor GBG Audit AB

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-06-03.
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Extra féreningsstdémma hélls 2024-04-08. Med anledning av beslut om att tilldta férandring av fasaden fér
balkongprojektet och gé vidare med en bygglovsansékan.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 17 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2024 och strécker sig fram till 2073. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhadll

2024 e Reparation av takpanna samt férbattrad gdrdsbelysning
Montering av franluftsflakt i tvattstugan

Reparation av asfalt, samt férbdattringsarbete av grasyta
2023 e Mindre reparationer

2022 e Byttut takfonsteriB
Nya rabatter pd& innergdrden

Mindre reparationer av tak, dérrar etc

2021 e Bytt utinkommande vattenservis

Mdalat om garaget

2020 e Reparation av stédmurar, trappor mm
Brandsdkrat kallardoérrar

Bytt till gallerférrad

Planerade underhall

2025 e Byte av samtliga férdldrade fénster
Upprustning av befintliga balkonger i samband med nybyggnation av balkonger

2026 e MaAlning och lagning av trapphus
OVK samt rengdring av kanaler

Avtal med leverantérer

Stdd  Purger Service

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Beslut togs mot drets slut om en hdjning av avgifter (inkl. parkerings- och andrahandsuthyrningsavgifter) med
3% fr.o.m 1 mars 2025.

Flerarsbudget har upprdttas som stracker sig fem (5) &r fram i tiden fér att 1&ngsiktigt arbeta med och
férbattra ekonomin.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2024-01-01 med 10%.
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Férdndringar i avtal

Under rakenskapsdret sades féreningens avtal med Telia upp som I6per till 1 september 2025. Detta till fordel
for gemensamt bredband som déarmed tréader i kraft 1 september 2025.

Ovriga uppgifter

Balkong- och fonsterprojektet har pdbérjats, dar féreningsbeslut har fattats pd extrainsatt stémma,
foreningsbeslutet har vunnit lagakraft i hyresndmnden, avtal har uppréttas med byggande medlemmar samt
med byggande entreprenad, samt bygglovsansdkan har skickats in.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 41 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 9 och
avgdende medlemmar under &ret var 11. Vid rdkenskapsérets slut fanns det 39 medlemmar i féreningen. Det
har under éret skett 8 dverldatelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 1200 380 1084 913 1077 369 972 699
Resultat efter fin. poster -337 286 -295 512 -92 972 -153 772
Soliditet (%) 78 78 76 76
Yttre fond 585 382 337 000 286 600 236 200
Taxeringsvérde 33600 000 33600 000 33600 000 31000 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 838 749 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintdkter (%) 857 843 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 10 810 10 897 12 261 12 343
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 10 421 10 505 11379 11 455
Sparande per kvm totalyta, kr 645 150 309 261
Elkostnad per kvm totalyta, kr 21 28 27 21
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 145 112 103 101
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 67 66 52 42
Energikostnad per kvm totalyta, kr 233 206 181 163
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,40 2,54 - -
Rantekdanslighet (%) 12,89 14,55 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Sida 5 av 16
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Upplysning vid férlust

2024 har varit ett ar dar styrelsen har isjésatt dnnu stérre engagemang i att sakra och férbattra féreningens
ekonomi. Aven detta ar praglades av héga - men neddtgdende - rdntor och féreningen har haft 3 1&n som 16pt
ut. Rantekostnaderna har fortsatt varit p& en hég nivd, dven hégre an under 2023. Nu har avtalsskrivandet fér
att binda upp l&nen pdbdrjats och vi raknar darmed med sdnkta rdntekostnader fér ndstkommande
rakenskapsaér.

| samband med véra ekonomiska férbattringsarbeten har vi upprattat en flerdrsbudget fér att prognostisera
over en langre dverskddlig tid hur ekonomin kan behdva att férandras. Med denna budget kommer styrelsen
mer ofta félja upp om féreningens ekonomiska vdlmd&ende fér att sé smdaningom vanda vara férlustar.
Styrelsen utesluter inte avgiftshéjningar. Ddremot ar féreningens likviditet och kassafléde inget som ar hotat,
utan tvdartom mdar valdigt bra. Detta beror p& att féreningens avskrivningar éverstiger det negativa resultatet.
Nar val foreningens réntekostnader kommer ner i samband med lagre ranta, hégre amortering och hégre
soliditet, kommer vi dven i en resultatrdkningarna se forbattringar.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31
Insatser 52390 000 - - 52390 000
Upplételseavgifter 585 000 - - 585 000
E:;‘Z'rzgltlre 337 000 - 248 382 585 382
Balanserat resultat -535538 -295 512 -248 382 -1 079 431
Arets resultat -295 512 295512 -337 286 -337 286
Eget kapital 52 480 951 (o} -337 286 52143 665
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -831 049
Arets resultat -337 286
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -248 382
Totalt -1416 717

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 0

Balanseras i ny rdkning -1416 717

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1200 380 1084 913
Ovriga rérelseintakter 3 1878 9 349
Summa rérelseintdkter 1202 258 1094 262
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7 -478 153 -411 233
Ovriga externa kostnader 8 -139 762 -154 044
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -487 428 -487 428
Summa rérelsekostnader -1105 343 -1052 705
RORELSERESULTAT 96 915 41557
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 21089 18 657
Rdntekostnader och liknande resultatposter 9 -455 290 -355725
Summa finansiella poster -434 201 -337 068
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -337 286 -295 512
ARETS RESULTAT -337 286 -295 512
Sida 7 av 16
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 10,15 63378 746 63866 174

Summa materiella anlédggningstillgdngar 63 378 746 63 866 174

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 63 378 746 63 866 174

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar -5 9 636

Ovriga fordringar L 3294756 3188 093

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 914 0]

Summa kortfristiga fordringar 3 295 665 3197729

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3295 665 3197729

SUMMA TILLGANGAR 66 674 411 67 063903
Sida 8 av16
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Arsredovisning 2024

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 52 975 000 52 975 000
Fond for yttre underhdll 585 382 337 000
Summa bundet eget kapital 53 560 382 53312000
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -1 079 431 -535538
Arets resultat -337 286 -295 512
Summa ansamlad férlust -1416 717 -831049
SUMMA EGET KAPITAL 52143 665 52 480 951
Langfristiga skulder 15
Skulder till kreditinstitut 13 3673 865 3712845
Summa langfristiga skulder 3673865 3712845
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 9 643 905 9712120
Leverantorsskulder 47 245 30 969
Skatteskulder 90 132 87 024
Ovriga kortfristiga skulder (0] 199
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 1075 599 1039 796
Summa kortfristiga skulder 10 856 881 10 870 108
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 674 411 67 063 903
Sida 9 av 16

[ ] |HnggthT1g-H1merhp1x




Brf Wrangelsgatan 4
769637-2486

Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 96 915 41557
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 487 428 487 428

584 343 528 985
Erhéllen ranta 21089 18 657
Erlagd rénta -448 393 -363 335
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 157 039 184 306
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 6 804 -3132
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 48 091 -2 107
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 211934 179 067
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital (0] 2125 000
Upptagna lan 0 11438
Amortering av 1&n -107 195 -1128 378
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -107 195 1008 060
ARETS KASSAFLODE 104 739 1187 127
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3144 413 1957 286
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3249153 3144 413
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Wrangelsgatan 4 har upprdttats enligt Arsredovisningslogen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 1-4%

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 1030 200 922 467
Hyresintdkter bostdder 62 580 71674
Hyresintakter p-plats 48 000 50 400
Hyresintakter férrdd (o) 3200
Pantsattningsavgift 6876 6825
Overlatelseavgift 18 625 7 878
Administrativ avgift 447 388
Andrahandsuthyrning 16 292 15 904
Vidarefakturerade kostnader 17 366 6177
Ores- och kronutjdmning (0] 0]
Summa 1200 380 1084 913
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod 0] 6 490
Ovriga intdkter 199 270
Forsakringsersdattning 1679 0]
Aterbdring forsakringsbolag (0] 2589
Summa 1878 9 349
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Stddning enligt avtal 26 356 18 223
Stadning utdver avtal 2 000 0
Besiktningar 4 030 0]
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) () 12 463
Bevakning 0 4720
Géardkostnader 2737 1275
Férbrukningsmaterial 7 300 5502
Summa 42 423 42183
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 5615 0
Tvattstuga 874 11639
Dérrar och l&s/porttele 0 6177
VVS 11 084 7 992
Vattenskada 10 230 0]
Summa 27 803 25808
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Arsredovisning 2024

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 26 324 35601
Uppvdrmning 185 896 142777
Vatten 86 218 84 974
Sophamtning/renhdllining 30 881 30 231
Summa 329 319 293583
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 30 301 161
Kabel-TV 2 667 3556
Fastighetsskatt 45 640 44 492
Summa 78 608 49 659
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 3689 2303
Tele- och datakommunikation 1485 0]
Juridiska &tgérder 0 3625
Inkassokostnader 1550 1023
Revisionsarvoden extern revisor 15 625 0]
Styrelseomkostnader 5548 0]
Fritids och trivselkostnader 202 0]
Foreningskostnader 23888 6 444
Foérvaltningsarvode enl avtal 43 672 41906
Overlatelsekostnad 14 042 11028
Pantsattningskostnad 14 620 10 244
Administration 3072 7572
Konsultkostnader 33369 69 900
Summa 139 762 154 044
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
R&ntekostnader fastighetslan 454 334 355307
Drdjsmalsranta 130 377
Kostnadsranta skatter och avgifter 826 29
Ovriga rantekostnader 0 12
Summa 455 290 355725
Sida13 av 16
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 65 694 000 65 694 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 65 694 000 65 694 000
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -1827 826 -1340 398
Arets avskrivning -487 428 -487 428
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 315 254 -1827 826
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 63378 746 63 866 174
| utgdende restvdrde ingdr mark med 36 852 732 36 852 732
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 15200 000 15200 000
Taxeringsvdrde mark 18 400 000 18 400 000
Summa 33600 000 33600 000
NOT 11, OBVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 44 950 43 027
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 653 653
Summa 45 603 43 680
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbet kabel-TV 914 0]
Summa 914 (0]
Sida 14 av 16
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NOT 13, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 2025-03-28 317 % 3732335 3771315
Swedbank 2025-02-28 319 % 2150 000 2150 000
Swedbank 2026-02-25 1,25 % 3712 845 3751825
Swedbank 2025-02-28 319 % 3722590 3751825
Summa 13317 770 13 424 965
Varav kortfristig del 9 643 905 9712120

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 12 733 070 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 930 915 930 715
Uppl kostn el 1310 0]
Uppl kostnad Vdarme 20 195 0]
Uppl kostn rantor 18 557 11 660
Uppl kostn vatten 6 970 0]
Uppl kostnad Sophdmtning 2187 0
Forutbet hyror/avgifter 95 465 97 421
Summa 1075 599 1039796
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 17 000 000 17 000 000

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Féreningen har arbetat med sina |&neposter, dar det billigaste bundna l&net har lagts som amorteringsfritt till

férdel for stérre amorteringar pd dvriga l&n. Nya l&dneférhandlingar pdbdrjade.
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Sida 15 av 16



Brf Wrangelsgatan 4 Arsredovisning 2024
769637-2486

Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Carl Timothy Zackarias Gillberg Emma Adina Damne
Ordférande Styrelseledamot

Karin Stella Bjorcke Oskar Arvid Gustav Gustavsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Joel Erixon
Auktoriserad revisor
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GBG Audiit 4

—————REVISION & RADGIVNING:

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Bostadsréattsforeningen Wrangelsgatan 4

Org.nr. 769637-2486

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Wrangelsgatan 4 for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med érsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberttelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer &r nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nar s ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att [&mna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller 3sidosattande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omst&ndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

* utvérderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Wrangelsgatan 4 for ar 2024 samt
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

+ foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
beddéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Goteborg den dag som framgar av min

elektroniska underskrift

Joel Erixon
Auktoriserad revisor
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